SATZUNG DER GEMEINDE
HAMFELDE (HOLSTEIN) / KREIS STORMARN

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

FUR DAS GEBIET :
SUDLICH HOFSTRASSE / OSTLICH DORFSTRASSE



TEXTTEIL B

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

FUr die festgesetzten Einzelhauser ist eine Firsthohe oder Oberkante von 9,00 m als
Hochstman zulassig (§ 16 (2) BauNVO).

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist die vor Durchflhrung des Bauvorhabens
vorhandene, rechnerisch gemittelte Hohenlage der StraBenbegrenzungslinie vor dem
jeweiligen Baugrundstuck (§ 18 (1) BauNVO).

3.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen i. V. m. Flachen fiir Nebenanlagen,
iiberdachte Stellplédtze und Garagen (§ 9 (1) 2 und 4 BauGB)

3.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb eines 5,00 m tiefen
Grundstucksstreifens, gemessen ab der StraBenbegrenzungslinie, nicht zulassig.

3.2 Auf der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache zwischen den Gebauden in den
Baufeldern 2 und 3 ist ein untergeordneter, eingeschossiger
Eingangswitterungs-schutz und Gebaudeubergang zulassig. Der Baukorper darf eine

Fiale Voh B B8 m nicht uberschralten. Er muss gegenuber den straBansaitigan

Hauptgebaudefassaden
um mindestens 2,00 m zurucktreten.

4.0 Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO werden gemaB § 14 (1) 3 BauNVO
eingeschrankt:

Zulassig sind:

a) Uberdachte und nicht Uberdachte Freisitze / Terrassen

b) Nebengebaude mit Nebenraumen und Raumen fur die Kleintierhaltung

¢) Kleingewachshauser

d) Anlagen und Einrichtungen fur Mallsammelbehalter und flr die Kompostierung
von hauslichen, organischen Abfallstoffen

e) Anlagen und Einrichtungen fur die Sammlung von Niederschlagswasser

f) Anlagen und Einrichtungen zum Spielen flr Kinder

g) Anlagen und Einrichtungen zum Waschetrocknen

h) Pergolen sowie Sicht- und Windschutzwande

i) Schwimmbecken

5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

5.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstucksflachen zu versickern.

5.2 Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Bodenbelagen zu
befestigen.

6.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG (hier: Larmschutz) (§ 9 (1) 24 BauGB)

6.1 Fiur Schlaf- und Kinderzimmer, die an straBenzugewandten Gebaudefronten
liegen, sind schallgedammte LUftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftaustausch nicht auf andere, nach den anerkannten Regeln der Technik geeignete
Weise sichergestellt werden kann.

6.2 Innerhalb des gekennzeichneten Baufeldes 1 sind im Dachgeschoss eines
Gebaudes allgemein keine Schlaf- und Wohnaufenthaltsraume zulassig.
Ausnahmsweise kénnen Schlaf- und Wohnaufenthaltsraume zugelassen werden,
wenn deren Fensteroffnungen nur zur sidwestlichen Gebaudefront ausgerichtet sind.

7.0 Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 1) 25 a und b BauGB)

7.1 Die offentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung -Abschirmungsgrin- ist
vollflachig mit Strauchern aus einheimischen, landschaftsgerechten Geholzarten zu
bepflanzen.

7.2 Je Baugrundstiick ist auf der Grundstlicksflache zwischen der StraBenbegren-
zungslinie und der straBenzugewandten Hauptgebaudefassade mindestens ein
Ba;}um aus einer landschafts- und ortstypischen Art zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

7.3 Je Baugrundstiick sind parallel zur hinteren, dem freien Landschaftsraum
zugewandten Grundstlcksgrenze mindestens zwei hochstammige Obstbaume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.4 Beidseitig des Larmschutzwalles sind mindestens einreihige Geholzpflanzungen
aus einheimischen, landschaftsgerechten Gehdlzarten anzulegen. Dieses gilt nicht
im Bereich des Abschirmungsgruns.

8.0 Ortliche Bauvorschriften Giber die Gestaltung (§ 9 (4) BauGB i. V. m. LBO)

8.1 AuBenfassaden von Hauptgebauden sind mit unglasiertem Sichtmauerwerk oder
als nicht glanzende Putzfassade oder mit einer Holzverschalung zu gestalten.

Die Gesamtflache der Holzverschalung darf hochstens 50 v.H. der GesamtaufBen-
fassadenflache des Hauptgebaudes betragen. Fir Gebaudefassaden mit sudlicher,

waglligher und aetiieher Augriehtung iet auch aine vollflachigs Verglasung mit nicht

reflektierendem Glas zulassig.

8.2 Dacher von Hauptgebauden sind als Sattel-, Walm- oder Pultdach zu gestalten.
Sie sind mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachsteinen oder als begrintes
Dach zu gestalten.

Dacher mit einer Dachneigung von unter 25° kénnen auch mit anderen
Dacheindeckungsmaterialien gestaltet werden.

Solarmodule sind zulassig.

8.3 Der nach Textziffer 3.2 zulassige Eingangswitterungsschutz und Gebaude-
Ubergang ist als Glas-/ Holzkonstruktion mit einem Flach- oder Pultdach zugestalten.
Die Dachneigung eines Pultdaches darf 20° nicht Uberschreiten.



ZEICHENERKLARUNG

zB. 1

z2.8.02

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Grundflachenzahl § 16 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB
Offene Bauweise § 22 BauNVO
nur Einzelhauser zuléassig § 22 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflaichen mit besonderer Zweckbestimmung
- Privatweg -

StraBenbegrenzungslinie



Offentliche Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB

Abschirmungsgrun

Flache fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schéadllichen Umwelteinwirkungen
i.S.d. BImSchG (hier: Larmschutzwall ) § 9 (1) 24 Bau(GB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

—@—@—@®- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Bauweisem § 16 BauNVO

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude, kinftig fortfallend
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DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
STRASSENPROFIL M. 1:200
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom 08.02.2005 . Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 10.02.2005 bis 25.02.2005
erfolgt. ey '
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2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde

in Form einer offentlichen Auslegung in der-Zeit vom 06.10.2008 bis 20.10.2008 durch-
gefuhrt. Weiterhin fand im Rahmen einer Einwohnerversammiung am 05.02.2009 eine
Informationsveranstaltung statt. -~ .

Hamfelde, den ...1.8:..0.. . Ud . L. |45

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange die von der Planung beruhrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 27.08.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange die von der
Planung berlhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 11.03.2009

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Hamfelde, den ./1.0..... 8....09. L% [%

5. Die Gemeindevertretung hat am 04.12.2008 / 22.01.2009 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

(
dam Tawt (Tail B), sawie dia Bagrlndung habar in dar Zait o 19.03.2800 pig 17.04.2000

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die oOffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen,

am 10.03.2009 im Stormarner Tagesblatt ortsublich bekannt gemacht.
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7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 04.12.2008 / 19.05.2009 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Hamfelde, den ... 1.8...8...0G... /.1 7 o

-/ /Burgermeiste

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 19.05.2009 als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch-Beschluss gebilligt.
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9. Der katastermaBige Bestand am 1 ‘MM ....... sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig pescheinigt.

...............................

ermessungsingenieur)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertiigt und ist bekannt zu machen.

5 2 ()9 :
Hamfelde, den ..2.0:.. 5. Y. L. |

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung

und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Inter?/sésrgeneingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am (/L7007 ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagun

einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungs- anspriche geltend zu machen und das Erloschen
dieser Ansprlche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

| 1) A and
Die Satzung ist mithin am 02.09.2005 . in Kraft getreten.

Hamfelde, den ... 7. 2. ..... Ll <
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(Burgermeister)




