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Kreis Stormarn
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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) BauNVO zuldssigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

Die festgesetzten First- und Traufhdhen (Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachde-
ckung) beziehen sich auf die in der Planzeichnung angegebene Geldndehdhe in m U. NHN.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

Bei der abweichenden Bauweise a in den Baugebieten WA 3, WA 4 und WA 7 darf die maximale
Gebdaudeldnge 14 m betragen, sofern eine Grundfldche von 150 m? nicht Uberschritten wird. Aus-
nahmsweise darf die maximale Gebdudelénge 18 m betragen, sofern eine Grundfl&iche von 200 m?
nicht Uberschritten wird.

MindestgrundsticksgréBe gem. § 9 (1) 3 BauGB
Die MindestgrundsticksgroBe betragt 700 m2.

Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports ist innerhalb eines 5 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

H&chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebd&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Je angefangene 700 m? GrundstUcksfldche ist je eine Wohnung in Wohngebduden zuldssig. Je Ein-
zelhaus sind max. 2 Wohnungen zul@ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Das auf den Baugrundsticken der Baugebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den jeweiligen GrundstUcksfldchen zu versickern.

Stellplatze und ihre Zufahrten auf den Baugrundsticken sind wasserdurchl@ssig herzustellen. Ausge-
nommen von dieser Festsetzung sind Gefdlleflaéchen mit einer Neigung Uber 4 %.

Auf den Privaten GrUnfléchen sind bauliche Anlagen sowie wasserdichte Versiegelungen unzul&ssig.
Die Nutzung der GrUnfléichen als Stellplatze fir Pkws ist in den in der Planzeichnung gekennzeichne-
ten Bereichen zul@ssig.

Dem Plangebiet werden folgende externe KompensationsmaBnahmen zugeordnet: 4.514 m? Aus-
gleichsfliche auf dem Flurstick 13/2 der Flur 2 der Gemarkung Hamfelde sowie 224 Ifm Knickneuan-
lage auf den FlurstUcken 189 und 195 der Flur 2 der Gemarkung Hamfelde.

7. Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die privaten Stellplatzfldchen sind beidseitig der darunter verlaufenden Leitung in einer Breite von
jeweils 1,50 m mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- Entsorger zu belasten.



8. Anpflanzungen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sons-
tigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Innerhalb der Fidche zum Anpflanzen von B&dumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen sind
zweireihig gleichmdaBig versetzt im Abstand von jel m zueinander heimische, standortgerechte, laub-
fragende Straucher zu pflanzen. Die Gehdlze sind so zu entwickeln, dass sie eine Hohe von mind. 2 m
aufweisen. Die Artenauswahl sollte sich an den Schlehen-Hasel-Knicks orientieren.

Alle neu zu pflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher
Art und Qualitat zu ersetzen.

Alle zum Erhalt festgesetzten Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in glei-
cher Art zu ersetfzen.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die AuBenfassaden der Hauptgebdude sind mit Sichtmauerwerk, als Putzfassade oder mit einer Holz-
verschalung zu gestalten.

Dacher von Hauptgebduden sind als Sattel- oder Walmdach zu gestalten.
In den Baugebieten WA 1 bis WA 4, WA 6 und WA 7 betragt die zuldssige Dachneigung 35° bis 48°.
In dem Baugebiet WA 5 betragt die zuldssige Dachneigung 20° bis 35°.

In den Baugebieten WA 3, WA 4 und WA 7 sind ausnahmsweise Pultd&cher zuldssig. Bei der AusfUh-
rung als Pultdach betrégt die Dachneigung mind. 10° und max. 25° und die max. Firsthdhe betragt
9.00 m. Die zum offentlichen StraBenraum rGckwdartigen bzw. seitlichen Traufhdhen dirfen max.
4,50 m betragen.

Die max. Geb&udehdhe darf bei Pultddchern erst ab einem RUcksprung von 2,00 m zur Fassade, in
Hoéhe der max. zul@ssigen Trauthdhe mit einer Toleranz von 1,0 m, erreicht werden. Dies gilt nicht fOr
Giebelwdande.

FUr die Dacheindeckung sind rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dachsteine zu verwenden. FUr
Pultdacher in den Baugebieten WA 3, WA 4 und WA 7 sind auch Grind&cher zul@ssig.

Die der StraBe zugewandten Einfriedungen sind bis max. 1,20 m Hdhe zuldssig.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fdllen von B&umen dirfen gemaB § 39 (5) BNatSchG nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum lefzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Die Baufeldfreimachung hat zum Schutz vor BodenbrUtern und ihrer Eier zwischen Anfang September und
Mitte Marz zu erfolgen. Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit erfolgen, so ist dies nur
zulassig, wenn zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird, dass die zu bebauenden FliGdchen nicht
von Bodenbritern besetzt sind.

Die Beseitigung von Knickgehdlzen ist zum Schutz von Haselmdusen ausschlieBlich zwischen Anfang Ok-
tober und Ende Februar durchzufUhren. Die Stubben sind zun&chst im Boden zu belassen. Die Beseitigung
der Stubben und Knickwdlle darf erst im Mai erfolgen.

Im Geltungsbereich sind fUr die AuBenbeleuchtung insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu
verwenden.

Zum Schutz von Amphibien und Reptilien sind Fallenwirkungen, z.B. durch Oberfldchenentwdsserung oder
Kantsteine, zu vermeiden.

Im Umfeld des Geltungsbereiches sind, z.B. in Uberhaltern des Redders, Nistkésten (Hohlen- und Nischen-
brutkasten) fOr Brutvogel anzubringen. Es sind jeweils 5 Kasten beider Bauarten anzubringen.

Im Umfeld des Geltungsbereiches sind, z.B. in Uberhdltern des Redders, Hohlen- und Spaltenkdsten for
Flederm&use anzubringen. Es sind jeweils 7 K&sten beider Bauarten vor Marz des Folgejahres nach der
Beseitigung der dlteren Bume mit Hohlen/Spalten anzubringen.

Vor Beginn von Bauarbeiten sind die betroffenen Knicks von fachkundiger Seite auf eine Besiedelung von
Haselmdusen zu untersuchen. Sofern eine Besiedelung der Knicks im Plangebiet durch Haselmduse fest-
gestellt wird, sind diese in bereits bestehende Knickneuanlagen auf den FlurstGcken 189 und 195 der Flur 2
der Gemarkung Hamfelde umzusiedeln. In diesem Fall ist die MaBnahme im Vorfeld mit der Unteren Na-
turschutzbehorde abzustimmen.



Planzeichenerklarung

Planzeichen  Erléuterungen mit Rechtsgrundiagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Grundfldchenzahl
| Max. zuléissige Zahl der Vollgeschosse
FH Max. zul&ssige Firsthdhe
TH Max. zuléssige Trauthdhe
Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh&duser zuldssig
a Abweichende Bauweise

e Baugrenze

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) 4 und 22 BauGB

F===1 Umgrenzung von Fidchen fur Nebenanlagen, Stelplatze, Garagen und

:_ — _: Gemeinschaftsanlagen

St Private Stellplétze

Verkehrsflaichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

v GrundstUckszufahrt



Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 (1) 13
BauGB

Unterirdische LeitungsfUhrung mit Leitungsrechten

<

GriUnflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinflachen

Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&dumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

000000 o5 55 5
g d Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
90000008 und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fl&chen fUr die Erhaltung von B&umen und
Stréuchern

Erhaltung von BGumen

Hoéhenlage gem. § 9 (3) BauGB

Hohenbezug in m 0. NHN (Normalhdhennull) (Geldndehdhen)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
-e—e—e—o— ADgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BAuNVO

8,00 VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

-BC®CeC -  Knicks gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG




lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Q Vorhandene Gebdude

|

3242

Vorhandene FlurstGcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

Flurgrenze

Hoéhenlinien

Vorhandene B&schungen

Lage der Schnittdarstellungen

Grundstucksnummerierung

Vorhandene GrundstUckszufahrt

Hohenpunkte in m U. NHN gem. Vermessungsgrundlage
vom 02.12.2015 (z.B. 32.42)



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31. Juli 2018. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt und
Trittauer Markt am 15. August 2018 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer &ffent-
lichen Auslegung in der Zeit vom 3. September 2018 bis 18. September 2018 durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i. V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 3. September 2018 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 18. Februar 2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 2. M&rz 2020 bis 3. April 2020 wahrend folgender Zeiten
jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30
Uhr nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am 21. Februar 2020 im Internet und am 22. Februar 2020
im Stormarner Tageblatt und Trittauer Markt ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntma-
chung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter “www.amt-frittau.de” ins Internet eingestellt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde
ebenfalls am 22. Februar 2020 hingewiesen.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 28. Februar 2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(vl

BUrgermeister

Hamfelde, 10.03. 2020




Verfahrensvermerke - Fortsetzung

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
—bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit dem Stand vom 27. April 2020 in den Planunterlagen

hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 18. Februar 2020 und 23. April 2020 geprUft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 23. April 2020 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Hamfelde, 2& OY. 2020

10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung; ehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und isik t zu machen. !

Hamfelde, /|7 .0¢ . 2020
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes dur&?ﬁé&é@éﬁeindever’rre’rung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung (und zusammenfassender ErklGrung)
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 20.06 20200rtsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erl6-
schen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin 02m

in Kraft gefreten. ;
[.06. 202 1
Jovte

Hamfelde, ,ZZOG 2020




