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Gemeinde Hamfelde Bebauungsplan Nr. 5

1. Planinhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 entwickelt die Gemeinde ein neues
Wohngebiet mit 9 Baugrundsticken entlang der StraBe ,,Hamfelder Hof". Auf 2 Be-
standsgrundstUcken werden die vorhandenen Gebdude gesichert und in den st&d-
tebaulichen Zusammenhang eingebunden. Die Gemeinde hat in einer im Jahre
2015 durchgefUhrten Potenzialanalyse diese Flchen als gut geeignet fUr eine bauli-
che Entwicklung in Randbereichen der bebauten Ortslage eingestuft. Hier besteht
die Moglichkeit, den baulichen Zusammenhang zu arrondieren und in Verbindung
mit LUckenschlieBungen den stdlichen Ortsrand neu zu gestalten.

Die GroBe des Plangebietes fir den Bebauungsplan betragt ca. 1,2 ha.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer maximal zul&ssigen Grundfldchenzahl
von 0,2 und maximal zuldssigen Gebdudehdhen von 7,5m, 8 m, 8,5m bzw. 9m
begrenzt.

An der nordéstlichen Plangebietsgrenze werden auBerhalb des Geltungsbereiches
Knickneuanlagen vorgesehen und an der westlichen Plangebietsgrenze Fldchen
zum Anpflanzen von B&umen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen festgeseizt,
um die Wohngebiete zur freien Landschaft hin abzuschirmen. Entlang der StraBe
Hamfelder Hof werden die Knickabschnitte, die durch zusatzliche Baurechte beein-
trachtigt werden, als Grinfldche ausgewiesen und mit einem Erhaltungsgebot for
Bdume und Strucher versehen, um eine dauerhafte optische und funktionale Tren-
nung zwischen Verkehrs- und Baufl&dchen sicherzustellen.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Durch die Planung werden in derzeit groBtenteils unbebauten Bereichen Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG vorbereitet. Die Eingriffe erfolgen auf
siedlungsnahen Fldchen, welche im Bestand bereits als Baugrundsticke oder land-
wirtschaftlich genutzt werden.

Gem. § 2 (4) BauGB wurde zur Wahrung der Belange des Umwelischutzes gem. §§ 1
(6) Nr.7, 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden.

FOr die Planung erfolgte eine frUhzeitige Abstimmung mit den entsprechenden
Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur
Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsranmens. In der Um-
weltprifung werden die durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf das
Gebiet und die Umgebung betrachtet. Seitens der Fachbehdérden wurden Anre-
gungen zu Landschaftspflege, Wasserwirtschaft und Immissionen vorgebracht.

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Nachfolgend aufgefhrt sind nur fUr die Planung wesentliche Anregungen.
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Bebauungsplan Nr. 5 Gemeinde Hamfelde

e Landschadftspflege
Anregungen:

Es werden Hinweise zur BerUcksichtigung der einschl&gigen Knickschutzbestim-
mungen sowie von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen gegeben.

Hinsichtlich potenziell vorkommender Haselmdause wird die Erstellung einer arten-
schutzrechtlichen Stellungnahme angeregt.

Die Entwicklung von Wohnbaufléchen in sidliche Richtung wird grundsatzlich
angelehnt.

Entscheidung der Gemeinde:

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die Belange des Naturschutzes berick-
sichtigt. Die Knickschutzbestimmungen wurden beachtet, Eingriffe in Natur und
Landschaft sind bilanziert und durch geeignete MaBnahmen entsprechend aus-
geglichen.

Auf Basis eines Artenschutzgutachtens wurde ein Kompensationskonzept fir po-
tenzielle Eingriffe in Lebensraumstrukturen geschitzter Tierarten entwickelt und
mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmit.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung in sUdliche Richtung stellt die Gemeinde
klar, dass eine Alternativenbetrachtung und Erhebung der Innenentwicklungspo-
tenziale im Ergebnis zeigt, dass planungsrechtlich kaum Nachverdichtungsm&g-
lichkeiten im Gemeindegebiet bestehen. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 5
Uberplante Fldche wird sowohl landschaftsplanerisch als auch stédtebaulich als
geeignet eingestuft.

e Immissionen
Anregungen:

Es wird angeregt, den sUdlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen
Betrieb am Hamfelder Hof hinsichtlich ggf. einschrnkender Geruchsimmissionen
auf das Wohngebiet zu untersuchen.

Entscheidung der Gemeinde:

Ein Geruchsgutachten gem. Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) ergibt, dass die
von dem Betrieb ausgehenden Emissionen mit den Schutzansprichen des ge-
planten Wohngebietes vertraglich sind.

o Wasserwirtschaft
Anregungen:

Die Niederschlagsentwdsserung durch Versickerung ist aufgrund inhomogener
Bodenverhdltnisse nicht in allen Teilbereichen gegeben. Es wird die Planung ge-
zielter WasserfGhrungsmaBnahmen angeregt.

Entscheidung der Gemeinde:

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein differenziertes Entwdsserungskonzept
erstellt, in dem die Oberfldchenentwdasserung der Baugrundsticke sowie der
Verkehrsfladche entsprechend der jeweiligen oértlichen Bodenbeschaffenheiten

www planlabor.de 3
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geregelt und mit der zustGndigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises abge-
stimmt ist.

4. Grinde fir die Wahl des Planes

Die Gemeinde ist bestrebt, dem allgemeinen Trend der Bevdlkerungsentwicklung
folgend, in vertréglichem MaB wohnbauliche Entwicklungsfldchen vorzuhalten. In
diesem Zusammenhang sollen zur Arrondierung der Ortslage bereits bebaute Grund-
stUcke am Hamfelder Hof mit Uberplant und in den neuen Siedlungskontext integriert
werden.

Im Rahmen einer Potenzialanalyse wurde die mit vorliegender Planung vorbereitete
Fl&iche, neben 3 Innenbereichsstandorten, als fir eine Siedlungsentwicklung gut ge-
eignet eingestuft. Vor diesem Hintergrund und aufgrund der kurzfristigen Fl&chenver-
fGgbarkeit hat sich die Gemeinde dazu entschieden, die Fl&dchen westlich und 6st-
lich der StraBe Hamfelder Hof zu entwickeln. Innerhalb des Geltungsbereiches be-
stehen aufgrund der vorgegebenen ErschlieBungssituation Uber die BestandsstraBe
keine wesentlich alternativen Planungsansatze.

Hamfelde, 2 1. Ce 2020
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Amtliche Bekanntmachung des Amtes Trittau

Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Hamfelde
flir das Gebiet siidlich HofstraBBe, 6stlich und westlich
Hamfelder Hof

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 23.04.2020 den Be-
bauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Hamfelde fiir das Gebiet stdlich
HofstraBe, 6stlich und westlich Hamfelder Hof, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen.

Dies wird hiermit bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ham-
felde ist in dem nachstehend abgedruckten Ubersichtsplan durch
Umrandung gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 21.06.2020 in Kraft. Alle In-
teressierten kénnen den Bebauungsplan, die Begriindung mit Um-
weltbericht und die zusammenfassende Erklarung dazu von diesem
Tage an in der Gemeindeverwaltung Trittau, Europaplatz 5, 22946
Trittau, Zimmer 18, wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikums-
verkehr einsehen und Uber den Inhalt Auskunft erhalten. Zusatzlich
wurden der Bebauungsplan, die Begriindung mit Umweltbericht und
die zusammenfassende Erklarung ins Internet unter der Adresse
~www.amt-trittau.de® eingestellt.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Vorschriften werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber dem Amt
geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fir die nach § 214 Abs.
3 Satz 2 BauGB beachtlichen Méngel des Abwagungsvorgangs. Da-
bei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrin-
den soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB Uber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschadi-
gungsanspriche far Eingriffe durch diesen B-Plan in eine bisher zu-
lassige Nutzung und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspri-
chen wird hingewiesen.

Trittau, den 12.06.2020 Amt Trittau
Der Amtsvorsteher
Fachbereich Bau und Projektmanagement

Ubersichtsplan Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 5 der Gemeinde Hamfelde

Gebiet: Siidlich der HofstraBe, dstlich und westlich Hamfelder Hof
ohne MafBstab

TRITTAUER MARKT vom 20-06. 2020
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