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i GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. 11 A
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GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. 11 A

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hammoor hat die AufStellung des
Bebauungsplanes Nr. 11A fiir das Gebiet: Ostlich der StraBe Wiesengrund im Bereich des
Flurstiickes 27/27 ohne den Bereich der bestehenden Regenwasserkldranlage sowie die
Fortsetzung der Strafe Wiesengrund und eine Teilfldche des Flurstiickes 26/15 in der
Sitzung der Gemeindevertretung am 10. Juni 1998 beschlossen.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 10. Juni 1998 wurde der Bebauungsplan Nr.
11A als Vorentwurf beschlossen.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11A
als Ausschnitt der Deutschen Grundkarte wiedergegeben. Das Plangebiet ist diagonal

schraffiert dargestelit.

. Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 11A wurde die ML-
PLANUNG Gesellschaft fir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Libeck
beauftragt.

Mit der Vorentwurfsfassung Juni 1998 ist die Einleitung des Aufstellungsverfahrens
vorgesehen.

Mit Schreiben vom 17. Juni 1998 ist die Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz, die nachrichtliche Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorde
gemiB VerfahrenserlaB, die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméf § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch und die Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange und
andere Stellen gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden.

X4

Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch ist am 08. Juli 1998 als 6ffentliche
Darlegung und Anhérung durchgefiihrt worden.

Uber das Ergebnis der Vorentwurfsbeteiligungen hat die Gemeindevertretung in threr
Sitzung am 19. August 1998 abgewogen und entschieden. In der gleichen Sitzung hat die
‘ Gemeindevertretung den Bebauungsplan als Entwurf beschlossen und zur offentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt in einer zu Uberarbeitenden Fassung.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes fand in der Zeit vom 04. September 1998 bis
zum 05. Oktober 1998 statt. Die hiervon betroffenen Triger offentlicher Belange und
sonstige Stellen sind mit Schreiben vom 26. August 1998 hiervon unterrichtet worden.
Die Benachrichtigung der héheren Verwaltungsbehorde gemaB VerfahrenserlaB nach
Ziffer 3.10.6 erfolgte ebenfalls mit Schreiben vom 26. August 1998.

Uber das FErgebnis der vorgenannten Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 21. Oktober 1998 abgewogen und entschieden.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung wurde der Bebauungsplan Nr. 11A,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde in der redaktionell zu erginzenden Fassung
gleichfalls abschlieBend gebilligt.

Als letzter Verfahrensschritt ist die SchluBbekanntmachung iber den Bebauungsplan Nr.

11A durchzufuhren.
3
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GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLANNR. 11 A

Geltungsbereich des Plangebietes MaBstab 1 : 5.000
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GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. 11 A

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 11A, Gebiet: ostlich der StraBe Wiesengrund im Bereich des
Flurstiickes 27/27 ohne den Bereich der bestehenden Regenwasserkldranlage sowie die
Fortsetzung der StraBe Wiesengrund und eine Teilfliche des Flurstiickes 26/15 der
Gemeinde Hammoor wird aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes —
Neufassung. Das Entwicklungsgebot ist bei nicht parzellenscharfer Betrachtung des
Darstellungsinhaltes des Flachennutzungsplanes gegeben. Dies betrifft insbesondere die
wohnbauliche Weiterentwicklung nérdlich der Regenwasserkliranlage. Diese
Abweichung wird als vertretbar angesehen, zumal hiermit das Baugebiet Wiesengrund
baulich abgeschlossen wird und dies bereits im Grundsatz in dem Rahmenplankonzept
zum Bebauungsplan Nr. 11 dargestellt ist. Dieses Rahmenplankonzept ist Anlage der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11.

Die Gemeinde geht davon aus, daB das Entwicklungsgebot unter den vorstehenden
Voraussetzungen gegeben ist.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und Abzeichnung aus den Flurkarten der Flur 9
der Gemarkung Hammoor in den UrsprungsmaBstaben 1 : 1.000 bzw. 1 : 2.000.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 11A ist ein flichenbezogenes Hohennivellement NN-bezogen
durchgefiihrt worden. Hohenlinien sind hiervon jedoch nicht abgeleitet worden. Unter
dieser Ordnungsziffer ist ein Hohenplan nachfolgend wiedergegeben. Die
Katasterplanunterlagen sind durch Ortsaufnahmen aus April 1998 erganzt.

Der Bebauungsplan Nr. 11A schlieft 6stlich des Bebauungsplanes Nr. 11 in
Verlingerung der Bebauung an der StraBe Wiesengrund an. Mit der vorliegenden
Planung wird der Westteil der Ortslage Hammoor nach Siidosten hin baulich
abgeschlossen.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der ibemichsten Seite in der Ubersicht im
MaBstab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des
Bebauungsplanes Nr. 11A entsprechend dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11A umfaft in der Gemarkung Hammoor Flur 9
die Flachen der Flurstiicke 27/27 teilweise, 26/15 teilweise sowie 27/12 teilweise.

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBSe von ca. 10.625 gm.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes gliedert sich in folgende Teilbereiche mit
nachfolgend beschriebenen Flachenanteilen:

Als Bauflichen ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) die gesamte Baufliche des
Plangebietes mit einer Flache von ca. 0,5111 ha

Als Verkehrsfliche die teilweise bestehende Verlingerung der Strafie Wiesengrund sowie
ihre neu geplante Verlingerung bis an die 6stliche Plangebietsgrenze als Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung —Verkehrsberuhigter Bereich- mit einer Flache von ca.
0,0858 ha.

Als Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser eine Randflache innerhalb des
Plangebietes der bereits bestehenden Regenwasserklaranlage auflerhalb des Plangebietes
mit einer Fliche von ca. 0,0384 ha.
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GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLANNR. 11 A

Als Fliche fiir Gemeinschaftsanlagen —GemeinschaftsmilllgefédBstandplatz- mit einer
Flache von ca. 0,0008 ha.

Als offentliche Griinfliche —Kinderspielplatz- den Bereich des vorhandenen
Kinderspielplatzes einschlieBlich des Rodelberges mit seinem Auslauf mit einer Fliche
von ca. 0,1609 ha.

Als private Grinfliche -Knickrandstreifen- teilweise mit Knick entlang dem
vorhandenen Knick an der Nordgrenze des Plangebietes mit einer Flache von ca. 0,0155
ha.

Als private Grinflichen -Extensivgrinland- den Bereich der kinftigen zwei
Ausgleichsflichen innerhalb des Plangebietes und nordwestlich bzw. siidostlich des
Kinderspielplatzes gelegen mit einer Fliche von ca. 0,2500 ha, einschlieBlich einem
erforderlichen neu anzulegenden Béschungsanteil von ca. 0,0192 ha.

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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Ubersicht im MaBstab 1:25.000
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GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. 11 A

89 (HauptstraBe) betroffen. Auswirkungen von bestehenden Intensivtierhaltungen
beriihren nicht das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11A.

In einem Ausblick wird nachfolgend die zu erwartende Anzahl der neu entstehenden
Wohneinheiten durch den vorliegenden Bebauungsplan ermittelt. Hierbei wird die im
Amtsbereich Bargteheide-Land nachzuweisende Anzahl der tatsichlich errichteten
Wohneinheiten je Baugrundstiick in vergleichbaren Baugebieten mit der Festsetzung
,Einzelhiuser zulissig* bzw. ,Einzelhduser — und Doppelhéuser zuldssig® von ca. 1,4
Wohneinheiten je Baugrundstiick zugrunde gelegt. Unter diesen Voraussetzungen ergibt
sich bei dem vorliegenden Planinhalt folgende Anzahl der zu erwartenden
Wohneinheiten:

Grundstiicke Einzel- und Doppelhausbebauung = 8 x 1,4 WE = 12 WE

Hiemach ergibt sich die zu erwartende Anzahl der Wohneinheiten mit insgesamt 12 WE
unterschiedlichen sozialen Anspruches.

In einem Ausblick der zu beriicksichtigenden Kindergartenplitze und Grundschulplétze
wird auf eine Rechenformel nach Professor Klemm, Essen zuriickgegriffen, mit der die
betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der Bevélkerung berechnet werden kénnen. Sie gilt
wie fort: 100 Wohneinheiten x zu erwartende Einwohner pro Wohneinheit x prozentualen
Anteil des Fremdzuzuges geteilt durch 100. Fir Kindergérten sind hierbei 3,5 Jahre zu
beriicksichtigen und fiir Grundschulen 4 Jahre.

Hiemnach ergeben sich nachfolgende iiberschligliche Rechenansitze:
Kindergartenplitze: 12 x 3,0 x 0,5 x 3,5 : 100 = 0,63
Grundschulplitze : 12 x3,0x0,5x4,0: 100=0,72

Es ist voraussichtlich mit zusitzlich 1 Kindergartenplatz und zusétzlich 1
Grundschulplatz durch den zu erwartenden Zuzug zu rechnen.

10
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GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. 11 A

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11A besteht zum einen aus einem Teilbereich
der Verkehrsfliche der bestehenden ErschlieBungsstraBe ,,Wiesengrund®, die mit dem
Bebauungsplan Nr. 11 verbindlich iberplant wurde. Es handelt sich hier um die
siidostliche Verlingerung an der bestehenden Wendeanlage. Weiter besteht der
Bebauungsplan aus den siidlich und nérdlich angrenzenden vorgesehenen Bauflichen und
in seinem nordéstlichen Teil aus einer Teilfliche der bereits bestehenden
Regenwasserkldranlage, hieran angrenzend die geplante Verlingerung der StraBe
,Wiesengrund“ und weiter nérdlich angrenzend den Bereich des bestehenden
Kinderspielplatzes mit dem zugehorigen Rodelberg und den beiden Ausgleichsfléchen
nach dem Naturschutzrecht als kiinftiges Extensivgriinland.

Uber das Entwicklungsgebot aus dem Flichennutzungsplan sind die Baufldchen als
Allgemeines Wohngebiet entwickelt. Dies entspricht den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes. Fiir den Bereich der geplanten Griinflidchen ist die Entwicklung
aus dem Flichennutzungsplan im Grundsatz gegeben, als daB dieser Griinflichenbereich
im Flichennutzungsplan als Griinfliche — Parkanlage - dargestellt ist und nunmehr mit
der verbindlichen Uberplanung weiter konkretisiert wird mit dem Ziel der Festsetzung
einer Grinfliche — Kinderspielplatz — und zwei Einzelflichen als Griinfliche —
Extensivgrinland -. Daritber hinaus gilt dies unter der Voraussetzung einer nicht
parzellenscharfen Betrachtungsweise.

Die Gemeinde geht davon aus, daf3 unter diesen Vorbedingungen der Bebauungsplan Nr.
11A aus dem Flichennutzungsplan — Neufassung — entwickelt ist. Dariiber hinaus wird
von seiten der Gemeinde festgestellt, dal die Vorgaben des Landschaftsplanes fiir diesen
Bereich dem Bebauungsplan Nr. 11A nicht entgegenstehen.

Insgesamt ist das kleine Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11A in einer GréBe von ca.
10.625 qm mit sehr differenzierten Festsetzungsinhalten behaftet.

Neben den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes sind dariber hinaus
Verkehrsflichen als verkehrsberuhigter Bereich, Entsorgungsflichen fir eine
Regenwasserklaranlage, offentliche Griinflichen als Kinderspielplatz und private
Grinflichen als Knickrandstreifen sowie Extensivgrinlandflichen vorgesehen. Die
Grinflichenbereiche des Extensivgriinlandes dienen dariiber hinaus insgesamt dem
Ausgleich des sich ergebenden Landsschaftseingriffes durch die neu entstehenden
Bauflichen und die neu entstehende Verkehrsinfrastruktur. Der erforderliche Ausgleich
kann somit innerhalb des Plangebietes geldst werden.

Fir die Bauflichen des Plangebietes ist die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Hiermit wird
eine Weiterentwicklung der Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 11A gesichert.

Fiir die Bauflichen des Allgemeines Wohngebietes wird durch Text bestimmt, daB die
ausnahmsweise zulissigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 , Betriebe des
Beherbungsbetriebes®, Nr. 3 , Anlagen fiir Verwaltungen®, Nr. 4, Gartenbaubetriebe™ und
Nr. 5 ,Tankstellen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind. Weiter wird durch Text bestimmt, daB die ausnahmsweise
zuldssige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

als Ausnahme zuldssig ist.

Fir die Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene bzw. grundstiicksiibergreifende
Bauflachen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.
11
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GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. 11 A

Zur Sicherung einer geordneten Héhenentwicklung, auch in Bezug zu den vorhandenen
ErschlieBungseinrichtungen, ist die mindest und maximal zuldssige Sockelhéhe NN-
bezogen festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes ist fiir den stidwestlich der
ErschlieBungsstraBe ,,Wiesengrund* gelegenen Teil in eingeschossiger als Hochstgrenze
und nur mit Einzelhdusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt, fir den nordéstlich der
StraBe , Wiesengrund* gelegenen Teil in eingeschossiger als Hoéchstgrenze und nur mit
Einzelhidusern und Doppelhdusemn zu bebauenden Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundsticke ist fiir beide Baugebietsteile mit einer
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Weiter ist durch Text bestimmt, dafl fur
Anlagen, wie sie im § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung beschrieben sind, die
festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden

darf.

Weiter ist fiir das Plangebiet durch Text bestimmt, daB die Fléchen der festgesetzten Geh-
Fahr- und Leitungsrechte nicht auf die nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung
zuliissigen Uberschreitung der Grundflachenzahl angerechnet werden.

Durch zeichnerische Festsetzung ist die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebiuden auf maximal 2 Wohnungen begrenzt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind differenzierte Festsetzungen durch Text
getroffen, die sich in thren Grundsétzen an Planinhalte aktueller Planungen der Gemeinde
orientieren.

Die Drempelhéhe (Kniestock) ist mit maximal 0,6 m Hohe festgesetzt. Ausnahmen nach
§ 31 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind bis maximal 0,9 m Hohe zuléssig.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt durch den bestehenden Bereich der
Wendeanlage der ErschlieBungsstraBe ,Wiesengrund* und der noch teilauszubauenden
Verlingerung bis zur Regenwasserkldranlage. Dariiber hinaus werden die meisten der neu
enstehenden Baugrundstiicke durch die Anlegung privater Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte erschlossen. Hierbei ist die Verlangerung der StraBe ,,Wiesengrund™ bis
an die Ostgrenze des Plangebietes vorgesehen, um eine mogliche Anbindung bzw.
Verbindung zu weiteren kiinftigen Siedlungsbereichen siidlich der Ortslage zu sichern.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nur an der Nordgrenze der Bauflichen lineare
Grinelemente als Knickrandstreifen entlang einem uberwiegend auflerhalb des
Plangebietes befindlichen Knick. An flichenhaften Griinelementen ist zum einen der
Erhalt des bestehenden Kinderspielplatzbereiches vorgesehen, dariiber hinaus sind 2
Ausgleichsflichen als Extensivgrinland mit grinordnerischen MaBnahmen zur
Weiterentwicklung vorgesehen.

Die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes innerhalb des Plangebietes
sind durch entsprechende Festsetzungen linearer und flichenhafter Griinelemente in
einem erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Die Oberflichenentwiasserung geschieht hier iiber die Ableitung zur bereits stdlich des
Plangebietes befindlichen Regenwasserkliranlage, die in ihrer Dimensionierung und

technischen Ausrichtung auf dieses neue Plangebiet hinreichend ausgelegt ist.

12

A:Amt B-L/Hammoor/B11A/Okt. 1998



: GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLANNR. 11 A
|

Zu den Belangen des Immissionsschutzes aus Verkehrslirm, bezogen auf die nérdlich
abgesetzte  LandesstraBe 89  (HauptstraBe), sind  entsprechende  passive
| SchallschutzmaBnahmen getroffen, soweit diese aus der vorliegenden schalltechnischen
| Ermittlung erforderlich sind. Sie betreffen nur die Baugrundstiicke Nr. 5 und Nr. 6 des

Plangebietes.

Belange aus landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetrieben sind nach  derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu beriicksichtigen.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ist die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
als zustindige Fachbehérde beteiligt worden, von ihr liegt jedoch keine weitere
Stellungnahme vor.

"

13
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GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. 11 A

4. ErschlieBungsmafinahmen
a) ErschlieBungsmafnahmen — Verkehr

Mit dem Bebauungsplan Nr. 11A wird ein Teilbereich des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 11 mit dem bisher festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur ErschlieBung der
Regenwasserkliranlage erneut iiberplant und geindert. Der Bebauungsplan Nr. 11A ist
planungsrechtlich als die éstliche Festsetzung des bereits bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 11 anzusehen. Aus diesem Grunde wird beziglich der wesentlichsten
ErschlieBungselemente auf die bestehenden Ansdtze der ErschlieBung des
Bebauungsplanes Nr. 11 zurickgegriffen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11A wird durch eine Verldngerung der bereits
bestehenden StraBe ,Wiesengrund“ bis an den o&stlichen Plangebietsrand weiter
erschlossen. In Fortfihrung der Planungsvorgaben ist der Ausbau der Verldngerung der
StraBe , Wiesengrund‘ im Bereich der Bauflichen in einer Breite von 8,5 m und bei der
nach Osten abgehenden Verlingerung einer Breite von 7,0 m vorgesehen. Die
ErschlieBungserginzungen sind als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich — vorgesehen und festgesetzt.

Der gesamte Ausbau der ffentlichen Verkehrsfliche als verkehrsberuhigter Bereich soll
analog der Ausbauplanung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 11 erstellt werden. Auf
eine Festlegung der Ausbaudetails in der vorliegenden Planung wird verzichtet, um iiber
eine gesonderte Ausbauplanung individuelle Méglichkeiten sichem zu kénnen.

Zur Sicherung notwendiger 6ffentlicher Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen ist in
dem Verlingerungsbereich der Strafe ,,Wiesengrund* die Anordnung von 4 Parkplétzen
in Langsaufstellung vorgesehen.

Um ein Einfahren von Miillfahrzeugen in die Verldngerung ,,Wiesengrund®
auszuschlieBen, ist das Abstellen von MiillgefaBen an den Leerungstagen an dem Rand
der bestechenden Wendeanlage der StraBe ,,Wiesengrund* vorgesehen. Hierzu ist eine
entsprechende Flache festgesetzt.

Fiir die riickwirtig liegenden Baugrundstiicke ist die ErschlieBung durch die Anordnung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten von 3,2 m und 4,0 m Breite vorgesehen.

Durch die Textziffer 1 ist die vorzunechmende Begriinung des StraBenraumes mit zu
pflanzenden Einzelbdumen geregelt. Hierzu sind die nachfolgenden, weitergehenden
Hinweise zu beachten:

- zu Textziffer 1
Als Bepflanzung der festgesetzten 10 Einzelbdume innerhalb der Verlangerung der
StraBe , Wiesengrund*“ sind diese aus den nachfolgenden Arten zu wihlen: Rotdom
(Crataegus laevigate 'Paul’s Scarlet’)
Es ist Pflanzgut dreimal verpflanzt aus extra weitem Stand zu verwenden.
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4. ErschlieBungsmafnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerléschzwecken, ist iiber das
bestehende zentrale Versorgungsnetz des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-
LAND vom Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt. Weiter sind innerhalb der
Ortslage ausreichend Feuerldschteiche vorhanden. Als Notversorgung soll auch der
Bereich des Regenwasserriickhaltebeckens einbezogen werden. Dies ist bereits durch
entsprechende bauliche Einrichtungen gesichert.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWAG AG sichergestellt.
Dariiber hinaus notwendige Versorgungseinrichtungen sind mit dem Versorgungstrager
fiir den &ffentlichen wie auch privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende und fiir das Baugebiet zu erginzende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers HAMBURGER GASWERKE
GMBH sichergestellt. Hierbei ist zu beachten, daB fir die Versorgungsleitungen
baumfreie Trassen freizuhalten sind. Notwendige Ergidnzungen im offentlichen und
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen.

Die Gemeinde Hammoor ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG m
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Erganzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
ffentlichen und privaten Bereichen sind einvemehmlich mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Femnmeldekabeln ist die Niederlassung 3
Hamburg, Bezirksbiiro Zugangsnetz 65 in der Hermann-Bdssow-Strafle 6 — 8 in 23843
Bad Oldesloe, Telefonnummer (04531) 176510, nach Mboglichkeit 3 Monate vor
Baubeginn von BaumaBnahmen schriftlich iiber deren Einzelheiten zu informieren.

Die Abfallentsorgung wird durch den KREIS STORMARN als Tréger der
Abfallentsorgung durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt. Besondere Entsorgungseinrichtungen  als
GemeinschaftsmiillgefiBstandplatz, nur an den Leerungstagen der Miillabfuhr zu nutzen,
ist an einer Stelle des Plangebietes, an der bestechenden Wendeanlage, vorgesehen.
Hierdurch ist ein Einfahren von Millfahrzeugen in die Verlingerung der Strafle
_Wiesengrund* nicht erforderlich. Dies gilt auch fiir die bestehenden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte.

Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die bestehende zentrale
Ortsentwisserung der Gemeinde zum Klirwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen.
Entsorgungstriger ist die ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in
Bargteheide. Dariiber hinaus notwendige Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger fir den offentlichen wie auch privaten Bereich einvernehmlich
abzustimmen. Erforderliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind beizubringen.

15
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5. Mafnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11A wird an keiner Seite unmittelbar von
verkehrlich hochbelasteten StraBenziigen beriihrt.

Noérdlich abgesetzt des Plangebietes verlduft in ostwestlicher Richtung die Landesstrafie
89 (HauptstraBe), von der zu beriicksichtigende Larmimmissionen ausgehen.

Andere Lirmimmissionen aus Verkehrsziigen sind nicht zu beriicksichtigen.

Auf der Grundlage einer zwischenzeitig erstellten schalltechnischen Ermittlung zum
Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Hammoor ist fiir den Bereich der LandesstraBe 89
(HauptstraBe) festzustellen, daB aufgrund der tatsichlichen Verkehrsbelastung und
beriicksichtigenden Prognosebelastungen fiir die nérdlich liegenden Baugrundstiicke Nr.
5 und Nr. 6 passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind.

Diese schalltechnische Emittlung zum Bebauungsplan Nr. 11A mit Stand vom Juni
1998 ist Bestandteil dieser Begriindung und ihr als Anlage beigefiigt.

Aufgrund der schalltechnischen Ermittlung werden fiir die Baugrundstiicke Nr. 5 und Nr.
6 passive SchallschutzmaBnahmen empfohlen. In der Planzeichnung sind hierfir
entsprechende Flichen nach § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt, fur die durch
Text weitergehende MaBnahmen getroffen sind.

Diese passiven SchallschutzmaBnahmen betreffen die Baugrundstiicke Nr. 5 und Nr. 6
dergestalt, als daB fiir die Nordseite der Gebdude die Anordnung von Fenstern und Tiiren
von Schlafriumen und Kinderzimmem nur zuldssig ist, wenn diese mit
Dauerliiftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der
Schalldimmung der Fenster fiir den Larmpegelbereich II erfillen und dariiber hinaus
sicherstellen, daB ein Innenraumpegel der betreffenden Raume von 35db (A) nicht
uberschritten wird.

Weitergehende Belange des Schallschutzes sind nicht zu beriicksichtigen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand wird weiter festgestellt, daB das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 11A nicht von landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetrieben

unmittelbar beeintrichtigt wird. Auch hierfiir sind keine weitergehenden MaBnahmen zu
beachten.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11A handelt es sich um einen Bereich am
5stlichen Rand der westlichen Ortslage. Er dient der baulichen Weiterentwicklung dieses

Bereiches.

Das Plangebiet ist die stidtebauliche Weiterentwicklung und der AbschluB aus den
Vorgaben des Strukturplanes als seinerzeitige Anlage zur Begrindung des
Bebauungsplanes Nr. 11.

Das Plangebiet umfaBt in seinem Westteil den baulichen AbschluB entlang der StraBBe
, Wiesengrund* und in seinem Nordostteil den dem Plangebiet zugeordneten groBeren,
flichenhaften Griinbereich. Aufgrund vorhandenen Bestandes ergeben sich teilweise
kleinteilige, unterschiedliche Strukturen, die nur teilweise auf der Nordseite durch das
lineare Element eines vorhandenen Knicks begrenzt wird. Der Siidrand des
Gesamtbereiches aus dem Bebauungsplan Nr. 11 und dem vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 11A ist zur freien Landschaft hin durch die Neuanlage eines Doppelknicks ,Redder*
zur freien Landschaft hin abgegrenzt.

Die bisher noch nicht entwickelten Bereiche des Plangebietes wurden als Mahwiese
genutzt.

Zum Schutz und zum Erhalt des kurzen linearen Gliederungselementes als Knick am
Nordrand des Plangebietes ist die Zuordnung eines Knickrandstreifens festgesetzt.
Andere lineare Griinelemente sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden und
werden hiermit auch nicht neu entwickelt.

Die wesentliche Neuentwicklung im Griinbereich sind die vorgesehenen
Ausgleichsflichen als Griinfliche — Extensivgriinland -. In diesen Bereichen sind dariiber
hinaus BepflanzungsmaBnahmen in Form einer Baugruppe bzw. Kkleineren
Streuobstbaumbestandes vorgesehen zur Einbindung und zum AbschluB des
Siedlungsbereiches.

Die Gemeinde geht davon aus, daB mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen
im Bebauungsplan dem Schutz der Landschaft und des Ortsbildes in diesem Randbereich
hinreichend Geniige getan worden ist. Insbesondere sieht die Stadt durch die
vorliegenden Regelungen des Bebauungsplanes kein Erfordemis zur Erstellung eines
Griinordnungsplanes. Die erforderlichen Belange werden hinreichend mit dem
Bebauungsplan geregelt und im Detail unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b dieser
Begrindung weitergehend erléutert.

Zu den BepflanzungsmaBnahmen ist von seiten des Kreises Stormam folgender zu
beachtender Hinweis mitgeteilt worden:

Beziiglich der Kinder- wund Freizeitflichen/Spielplitze einschlieBlich  der
Begrinungsmafnahmen ist zum Schutze der Kinder vor giftigen Pflanzen/Gehélzen im
Bereich von Kinderspielplitzen darauf zu achten, daB nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, von denen keine Vergiftungsgefahren ausgehen konnen.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes  (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfihrungen

wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11A handelt es sich um einen Bereich, der
bisher, mit Ausnahme der Verlingerung der StraBe ,Wiesengrund“, noch nicht
verbindlich tiberplant war. Er gliedert sich in 3 Teilbereiche. Es ist dies die sidwestlich
der StraBe ,Wiesengrund“ liegende Baufliche sowie die nordostlich der StraBe
, Wiesengrund* liegende Baufliche und der hieran Gstlich angrenzende Griinbereich.
Baulich abgeschlossen ist im wesentlichen die Verlangerung der Strafle ,,Wiesengrund®,
der Bereich des bestehenden Kinderspielplatzes sowie der innerhalb des Plangebietes
liegende Flachenanteil der bereits bestehenden Regenwasserkléranlage.

Zur Beachtung der Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG), sowie des Baugesetzbuches (BauGB) ist das
Plangebiet in zwei Bereiche zu gliedern gemiB vorstchenden Ausfithrungen. Fir den
Bereich der bestehenden Verlingerung der StraBe ,Wiesengrund®, die anteilige Fliche
der Regenwasserkliranlage sowie den Bereich des bestehenden Kinderspielplatzes ist
eine Beurteilung nach den Eingriffsregelungen und erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen nicht erforderlich. Fiir die Bereiche der Baugrundstiicke mit ihren
privaten ErschlieBungen, dem GemeinschaftsmiillgefaBstandplatz, die geplante
Verlingerung der StraBe ,Wiesengrund“ und die verbleibenden Griinbereiche beidseitig
des vorhandenen Kinderspielplatzes ist eine Beurteilung nach den Eingriffsregelungen
und erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durchgefithrt. In der gesonderten
Ausarbeitung  , Auswirkungen auf Natur und Landschaft/Eingriffs- und
Ausgleichsregelungen®, als Anlage zu dieser Begrindung, sind die zu beachtenden
Belange erfaBt, bewertet und aufgefiihrt. Als Ergebnis ist festzustellen, da die sich durch
die Planung ergebenden Eingriffe hinreichend kompensiert und ausgeglichen werden
konnen. Auf eine Wiederholung dieser Ausfihrungen wird verzichtet. Mit den
aufgezeigten MabBnahmen ist der erforderliche Ausgleich vollstindig innerhalb des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 11A erbracht.

Die Gemeinde geht davon aus, daB hiermit ein hinreichender Nachweis gefithrt werden
kann.

Die MaBnahmen des Ausgleiches sind durch Planzeichen und Text im Bebauungsplan
festgesetzt. Sofern erginzende Hinweise zu den zeichnerischen, bzw. textlichen
Festsetzungen erforderlich sind, werden diese nachfolgend aufgefiihrt.

Firr die durchzufihrenden Mafnahmen der Textziffern 15 bis 18 sind nachfolgende

Hinweise zu beachten:

- zu Textziffer 15
Das mit einer standortgerechten Griser-Krauter-Mischung anzusiende
Extensivgriinland ist extensiv zu unterhalten. Die Flichen sind maximal 2 x im Jahr,
im Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab Ende September zu mahen. Das Mihgut
ist zur Aushagerung abzurdumen.

- zu Textziffer 16
Die Randstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind zur Verhinderung von
Verbuschung und zur Aushagerung in Abstinden von ca. 3 bis 5 Jahren zu mahen. Das
Mahgut ist abzurdumen. ' 19
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- zu Textziffer 17

Bei der Anlage der Streuobstwiese ist das Pflanzgut als wurzelechte Hochstimme zu
verwenden. Es sind alte Obstbaumarten bzw. Wildobstarten aus nachfolgender

Artenliste zu verwenden:

Holzapfel (Malus syvestris), Holzbime (Pyros pyraster), Mispel (Mespilus germanica),
Vogelkirsche (Prunus avium), Weichselkirsche (Prunus mahaleb), Méahrische
Eberesche (Sorbus aucuparia ,,Edulis*), Bohnapfel, Goldparméne, Graue Kanada
Renette, WeiBe Kanada Renette, Ontarioapfel, Freiherr von Berlepsch, Jacop Lebel,
Grafensteiner, Pastornbime, Clairgeaus Butterbime, Esperens Herrenbime, Giffards
Butterbime, Gute Graue, Herzogin Elsa, Ontariopflaume, Graf Althans, Anna Spéth,
Wangenheims Frithzwetsche, Qullins, Krete, Kricke, Birnenquitte, Apfelquitte.

- zu Textziffer 18

Zum Anpflanzen der zu pflanzenden und zur erhaltenden Baumgruppe diirfen nur
Laubbidume mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 cm und 3 x verpflanzt

nachfolgender Arten verwendet werden:

Bergahom (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Sommerlinde (Tilia

platyphyllos), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata).

Die Sicherung der weitergehenden Ausfithrungen und Hinweise ist mit den betreffenden
Grundstiickseigentiimem zu vereinbaren. Hierfur sind z. B. stidtebauliche Vertrige oder

ahnliches abzuschliefien.

Die Kosten des notwendigen Ausgleiches werden gemaB Baugesetzbuch
grundstiicksbezogen den betreffenden Baugrundstiicken zugeordnet und sind von diesen
zu tragen. Als Verteilschliissel sind entsprechende zuldssige MaBstibe zu verwenden.

Die Kosten des Ausgleiches werden wie folgt entstehen:
a) Grunderwerb
1. Knickrandstreifen an vorhandenem Knick  5.400,00 DM
2. Extensivgrinland mit Béschung und
teilweiser iiberlagemder Baumgruppe
und Streuobstwiese / 2 Flidchen 87.500.00 DM

b) Herrichten und Ansaat Knickrandstreifen
und Extensivgriinlandflichen
1. Knickrandstreifen an vorhandenem Knick  1.550,00 DM
2. Extensivgriunland mit Béschung und
teilweiser iberlagermder Baumgruppe
und Streuobstwiese / 2 Flachen 25.000,00 DM

¢) laufende Pflege (10 Jahre) Knickrandstreifen
und Extensivgriinland
1. Knickrandstreifen an vorhandenem
Knick 1.550,00 DM
2. Extensivgrinland mit Béschung und
teilweiser iiberlagernder Baumgruppe

und Streuobstwiese / 2 Flichen 25.000,00 DM

d) BepflanzungsmaBnahmen der
Baumgruppe 1.000,00 DM

e) Bepflanzungsmafinahmen der
Streuobstwiese 1.000,00 DM

A:Amt B-L/Hammoor/B11A/Okt. 1998
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26.550,00 DM
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1.000,00 DM
148.000,00 DM

20



GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLANNR. 11 A

Die Kosten der zu beriicksichtigenden AusgleichsmaBinahmen sind von den betroffenen
Grundstiickseigentiimern gemiB VerteilungsmaBstab zu tragen.

21
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Hammoor vorgesehen.

Nur wenn dies nicht , oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen
moglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des

Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung gemaB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung §§
80 ff BauGB, bzw. Enteignung §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

22
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die nachfolgende iberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten wird fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11A erstellt. Besondere MaBnahmen fiir die
Teilbereiche der Regenwasserkldranlage und des Kinderspielplatzes innerhalb des
Plangebietes werden nicht beriicksichtigt, da diese Bereiche bereits bestehen. Die
privaten ErschlieBungseinrichtungen sind in diese Ermittlung nicht mit einbezogen.

A. Grunderwerb

1. ,,Wiesengrund“ bis Regenwasserklaranlage

(RKL)

2., Wiesengrund* ab Regenwasserkldranlage

(RKL)

B. Verkehrsfliche
1., Wiesengrund“ bis RKL-Teilausbau
2., Wiesengrund“ ab RKL

C. Oberflichenentwisserung (40%)
1., Wiesengrund* bis RKL
2., Wiesengrund“ ab RKL

D. StraBenbeleuchtung
1., Wiesengrund* bis RKL
2. ,Wiesengrund* ab RKL

E. StraBlenbidume

1., Wiesengrund* bis RKL
2., Wiesengrund* ab RKL

Planung und Abrundung ca. 18%

6.500,00 DM

23.500.00 DM
30.000,00 DM

9.300,00 DM
100.800.00 DM
110.100,00 DM

0,00 DM
0,00 DM
0,00 DM

3.00,00 DM
6.000,00 DM

9.000,00 DM

0,00 DM
4.000.00 DM
4.000,00 DM

30.000,00 DM

110.100,00 DM

0,00 DM

9.000,00 DM

4.000,00 DM
153.100,00 DM
26.900,00 DM
180.000,00 DM

Die Kosten von A — E sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon trigt die Gemeinde Hammoor 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

18.000,00 DM

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im Haushalt
fir das Jahr 1999 bereitgestellt, bzw. fir die folgenden Jahre in entsprechenden

Teilbetrigen.

F. Schmutzwasserkanalisation
1., Wiesengrund* bis RKL
2., Wiesengrund* ab RKL
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G. Oberflichenwasserentwiasserung (60%)
1. ,,Wiesengrund* bis RKL 0,00 DM
2., Wiesengrund* ab RKL 0,00 DM 0,00 DM

H. Wasserversorgung

1. ,,Wiesengrund“ bis RKL 0,00 DM
2. ,,Wiesengrund“ ab RKL 0.00 DM 0,00 DM
I. Gasversorgung
1. ,,Wiesengrund“ bis RKL 0,00 DM
2. ,,Wiesengrund“ ab RKL 0,00 DM 0.00 DM
0,00 DM

Fiir die Kostenstellen F bis I ergeben sich keine Kostenansitze, da die erforderlichen
Einrichtungen im &ffentlichen Bereich bereits erstellt sind.

Die vorstehende iiberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten bezieht sich bei den
ermittelten Kosten nur auf die 6ffentlichen Bereiche. Fiir die Grundstiicke ist mit weiteren
Kostenanteilen aufgrund der hier notwendigen privaten Erganzungen der ErschlieBungen
zu rechnen. Dies  betrifR alle im privaten Bereich erforderlichen
ErschlieBungseinrichtungen. Auf eine Kostenermittlung dieser Kostenanteile sowie
entsprechende Zuordnung zu den einzelnen Grundstiicken wird verzichtet.

24

A:Amt B-L/Hammoor/B11A/Okt. 1998



GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLANNR. 11 A

9. Hinweise

Die kiinftigen Grundstiickseigentimer der neuen Baugrundstiicke sind auf den
Bundesverband fiir den Selbstschutz hinzuweisen. Sofem HochbaumaBnahmen in
Verbindung mit unterirdischen Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf
hinzuweisen, daB fir den Bau von Hausschutzriumen z. Zt. zusitliche
Abschreibungsméglichkeiten bestehen. Die zustindige Behérde, Bundesverband fur den
Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, Am Packhof 1 in 19053 Schwerin.

Das Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein teilt in seiner
Stellungnahme vom 16. Juli 1998 mit, daB auf der Geologischen Ubersichtskarte im
MaBstab 1 : 200.000, Blatt CC 2326 Liibeck im betreffenden Plangebiet gemischtkémige
Sande der letzten (Weichsel- ) Kaltzeit sowie Auesedimente (Ton, Schluff, Sand,
untergeordnet Kies) der Nacheiszeit eingetragen sind. Wahrend die gemischtkdmigen
Sande im allgemeinen guten Baugrund liefern, sind Auesedimente wegen ihres Tonanteils
als problematischer Baugrund anzusehen. Das Landesamt fiir Natur und Umwelt schldgt
daher vor, zur Abgrenzung beider Bodenarten eine vorherige Baugrunduntersuchung

durchfithren zu lassen.

Informationen zu Altablagerungen in dem Gebiet des Bebauungsplanes liegen im
Landesaltlastenkataster nicht vor.

Weiter teilt das Landesamt fur Natur und Umwelt in seiner Stellungnahme mit, daBl im
geologischen Landesarchiv des Landesamtes keine Informationen iber Bohrungen, die
Hinweise auf Altlasten geben, vorliegen.

Von seiten der Autokraft ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens auf die Sicherung der
Belange des offentlichen Personennahverkehrs hingewiesen worden. Dies betrifft
insbesondere die Sicherung der auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Bushaltestellen
in der Ortslage Hammoor. Auf der nidchsten Seite ist ein Auszug aus dem Liniennetz der
Verkehrsgemeinschaft Stormamn fiir die Region Hammoor wiedergegben.

Von dem Minsterium fiir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein ist
ein Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein, Februar 1998 herausgegeben
worden. Hiernach gehért die Gemeinde Hammoor zum Wasserschutzgebiet in der
engeren Planung fiir die Untergruppe I B. Ebenso ist die Musterschutzgebietsverordnung
mit Stand vom 19. Februar 1998 zu beachten. einen entsprechenden Ausschnitt aus dem
Ubersichtsplan mit den Wasserschongebieten und Wasserschutzgebieten in Schleswig-
Holstein wird auf der iiberndchsten Seite wiedergegeben.
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GEMEINDE HAMMOOR

BEBAUUNGSPLAN NR. 11 A

Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft
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GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. 11 A

Wasserschutzeebiet in der engeren Planung — Wasserwerk Bargteheide
aus dem Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein
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) GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. 11 A

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr.11A, Gebiet: Ostlich der Strafie im
Bereich des Flurstiickes 27/27ohne den Bereich der bestehenden Regenwasserkldranlage
sowie die Fortsetzung der StraBe Wiesengrund und eine Teilfliche des Flurstiickes 26/15
der Gemeinde Hammoor wurde von der Gemeindevertretung Hammoor gebilligt in der
Sitzung am 21. Oktober 1998

Hammoor, den 27. thober 1998

7

( Biirgermeister )

Stand der Begriindung: Mai 1998, Juni 1998, August 1998, Oktober 1998
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