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TEIL B - TEXT

1. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliache —Knickrandstreifen- ist die Errichtung von Hochbauten jeglicher Art
sowie eine geschlossene Versiegelung des Bodens unzuléssig. (§ 9(1)10 BauGB + 9(1)20 BauGB)

2. Einfriedigungen entlang den Grundstiicksgrenzen sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m iiber dem jeweils zugehorigen
Gelandeniveau zuldssig. Sofern auf den Grundstiickseinfriedigungen zusétzliche Bepflanzungen vorgenommen werden, gilt diese
Hohenbeschrankung auch fiir die Einfriedigung und Bepflanzung als zuléssige Gesamthdhe.

Sofern diese FEinfriedigungen auch mit moglicher Bepflanzung um mindestens 1,0 m von der Grundstiicksgrenze
zuriickgenommen werden, gelten diese Hohenbeschrankungen beziiglich der Bepflanzungen nicht.

Einfriedigungen im Bereich des nachrichtlich iibernommenen Knicks sind nur als offene Einfriedigungen zuldssig. Hierbei sind
keine durchgehenden Fundamentierungen zulissig, sondern nur Pfeiler bzw. Pfosten mit einem Mindestabstand von 2,0 m
zueinander.

Zur Einfriedigung des Baufeldes 3 ist von vorstehenden Regelungen abzuweichen und eine Einfriedigung mit einer MindesthGhe
von 1,20 m vorzusehen. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO+ 31(1) BauGB)

3. Erforderliche Versorgungsleitungsfithrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie im Niederspannungsbereich als
Neuanlage, Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig. (§ 9(1)13 BauGB)

4. Innerhalb der festgesetzten Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —Mehrzweckhaus- sind ,,Anlagen und
Einrichtungen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke* zuldssig. Dariiber hinaus ist ausnahmsweise eine
,Schank- und Speisewirtschaft“ zuldssig, wenn sie der Nutzung des Mehrzweckhauses zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist und max. 150 gm Grundfliche umfasst. (§ 9(1)1 BauGB + § 31(1) BauGB)

5. Innerhalb der festgesetzten Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —Mehrzweckhaus- ist innerhalb des
Baufeldes 1 eine Wohnung fiir Aufsichts- bzw. Bereitschaftspersonen zuléssig, die dem Mehrzweckhaus zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet ist und max. 160 gm Grundflache umfasst. (§ 9(1)6 BauGB)

6. In der Fliche fiir den Gemeinbedarf ~Mehrzweckhaus/sozialen Zwecken dienende Einrichtungen und Gebaude - darf die zuldssige
Grundflache (GR) von 1.500 qm fiir das Baufeld 1, von 240 gm fiir das Baufeld 2 sowie von 1.100 qm fiir das Baufeld 3 fiir
Anlagen nach § 19(4) Satz 1 der Baunutzungsverordnung um jeweils bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden.

(8§ 9(1)1 BauGB + § 19(4) BauNVO)

7a. Bezugspunkt fiir die zuldssige Firsthdhe des Baufeldes 1, des Baufeldes 2 und des Baufeldes 3 ist der in der Planzeichnung
festgesetzte Bezugshohenpunkt an der Nordseite der vorhandenen Stellplatzanlage. (§ 9(1)1 BauGB)

b. Die festgesetzte Firsthdhe baulicher Anlagen von + 11,0 m fiir das Baufeld 1, von + 7,0 m fiir das Baufeld 2 sowie von + 10,0 m
fir das Baufeld 3 kann fiir Liiftungsanlagen und Schomnsteine oberhalb der Gebiudedeckung entsprechend den technischen
Anforderungen ausnahmsweise um bis zu 2,0 m tiberschritten werden.

(§ 9(1)1 BauGB + § 16(2)4 BauNVO i.V.m. § 31(1) BauGB)

8. Oberhalb der zulissigen Vollgeschosse auf den Baufeldern 1 und 2 ist nur noch ein anderes Geschoss zuldssig, das nicht
Vollgeschoss ist. Fiir das Baufeld 3 ist oberhalb des zweiten Vollgeschosses kein weiteres Geschoss mehr zuléssig.
(§ 9(1)1 BauGB)

9a. Fiir das Baufeld 3 ist zur Minimierung und Riickhaltung anfallenden Oberflachenwassers nur ein Griindach zuldssig.
b. Das festgesetzte Griindach darf um bis zu 3,0 m im Bereich von Auflenterrassen und um bis zu 3,5 m im Bereich von
Anlieferungsflichen die kiinftige AuBenhaut der Gebéude bzw. der festgesetzten Baugrenzen iiberschreiten, sofern das Gebidude
an der festgesetzten Baugrenze errichtet wird. (§ 9(1)20 BauGB + § 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

10. Innerhalb des Baufeldes 1 sind Fenster und direkt nach aufien fiihrende Tiiren von Veranstaltungsraumen mit Betrieb in der
Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) mit schallgedimmten Liiftungen zu versehen, die die Anforderungen des Larmpegelbereiches
111 einhalten. Die Mafinahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsbaumafinahmen zu treffen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus
der tatsichlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.
(§ 9(1)24 BauGB)



11.GemaB § 9(1)24 BauGB ist auf den Baufldchen des Baufeldes 1 und 3 innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenster und Tiren von
schiitzenswerten Nutzungen von Schlaf- und Kinderzimmern sowie Ruherdumen entlang der StraBe Kamp auf der der Strafle
Kamp zugewandten nordwestlichen Gebaudeseite, innerhalb der Fléchen der festgesetzten Larmpegelbereiche I1I und IV auch auf
den jeweiligen seitlichen Gebaudeseiten unzuléssig, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen versehen sind,
die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung der Fenster erfiillen. Fiir auf die Strafle Kamp bezogenen riickwértigen
(straBenabgewandten) Fronten gelten innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche ein um jeweils 1 Stufe niedrigerer
Larmpegelbereich, also im festgesetzten Larmpegelbereich IV riickwiértig der Larmpegelbereich III; im Larmpegelbereich III ist
auch riickwirtig der Lérmpegelbereich III einzuhalten.
Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus
der tatsichlichen Lirmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. (§ 9(1)24 BauGB)
Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von Auflenbauteilen sind einzuhalten und in der nachfolgenden
Tabelleaufgefiihrt, die Bestandteil dieser Textziffer sind.

Lirmpegelbereich Mafigeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmmaf der
nach DIN 4109 Auflenliirmpegel L, AuBenbauteile "R, s
Wohnriiume | Biiroraume ~’
dB(A) [dB(A)]
111 61-65 39 30
1V 66 —70 40 35

1) resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBlenbauteils (Winde, Fenster und Liiftung zusammen)
2) An Aufenbauteile von Riumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den Réumen ausgeiibten
Titigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

12. Auf dem Flurstiick 34/4 ist zur Abgrenzung gegeniiber der siidlich liegenden Fliche fiir die Landwirtschaft eine Laubholzhecke in
einem Abstand zur Flurstiicksgrenze von 1,0 m einreihig aus standortgerechten heimischen Laubgeh6lzen anzupflanzen und auf
Dauer zu erhalten. (§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

13. Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbiume und die neu anzulegende Laubholzhecke sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Neupflanzungen gleicher Art zu ersetzen. (§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

14. Fiir die vorhandenen Nadelbiume mit den Nummern (a) bis (f) ist kein dauerhafter Erhalt vorgesehen. Die vorhandenen
Nadelbéume mit den Nummern (d) und (e) sind als kiinftig entfallend dargestellt. Fiir alle vorhandenen Nadelbdume mit den
Nummern (a) bis (f) wird als Ausgleich das Anpflanzen von insgesamt 6 standortgerechten Laubbdumen, innerhalb des
Plangebietes zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten, festgesetzt. (§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

15. Innerhalb der nachrichtlich {ibernommen vorhandenen Knickstrukturen entlang der StraBe Kamp ist der Gehdlzbestand dauerhaft

zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte und heimische Gehdlze zu ersetzen.
(8 9(4) BauGB + § 9(1) 20 BauGB + § 9(1)25a BauGB 1.V.m. § 9(1)25b BauGB)

16.Die in der Planzeichnung festgesetzte als von der Bebauung freizuhaltende Fliche — Knickrandstreifen - ist als naturnaher,
feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Fliche
fiir die Erhaltung des angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzuldssig. Unzuldssig sind auf diesen Flichen jegliche
Bebauung, das Ablagern von Materialien, stindiges Betreten bzw. Befahren sowie Abgrabungen und Aufschiittungen jeder Art.
Fiir Méharbeiten auf den Knickrandstreifen und zur Unterhaltung und Pflege der angrenzenden Gehdlze ist ein Begehen sowie
Befahren der Knickrandstreifen zuléssig. (§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

17. Die Flachen fiir MaBnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch, die festgesetzten Mafinahmen der Textziffern 9, 12, 13, 14, 15 und 16
werden auf Grund des § la des Baugesetzbuches als Minimierungsmafnahmen der betroffenen Flache fiir den Gemeinbedarf mit
den Zweckbestimmungen Mehrzweckhaus/sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sowie Kindertagesstitte
zugeordnet. (§ 1a BauGB)

Hinweis:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt Bargteheide-Land, Fachbereich Bau- und Ordnungswesen, wihrend der Offnungszeiten
zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30. Marz 2017 folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 1 — 5. Anderung -, Gebiet: von siidlich Kamp Nr. 31 bis
stidliche Einfahrt Sportanlagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex{«?
~ (Teil B) erlassen: ,;, i

VERFAHRENSVERMERKE:

,;,;\2016 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck ind
mé;Mark “ Bargteheider Ausgabe am 28. September 2016 erfolgt. Die nach § 13a Abs. 3 °

ugesetzbuch  erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
?!?? fstellungsbeschlusses gegeben. Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung im
Anternet erfolgte im ,,Markt“ Bargteheider Ausgabe am 28. September 2016.

7. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 03. August 2016 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
1.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch von der friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemdl § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch abgesehen.

Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch
verzichtet.

3. Die Gemeindevertretung hat am 03. August 2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06. Oktober 2016 bis zum 07. November
2016 einschlieBlich wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden (Montag bis Freitag (aufler
Mittwoch) 8.00 bis 12.00 Uhr und Dienstag auch 14.00 bis 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wiahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 28. September 2016 in dem ,,Markt“ Bargteheider
Ausgabe ortsiiblich bekannt gemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung
im Internet erfolgte im ,Markt“ Bargteheider Ausgabe am 28.September 2016.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemifl § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte am 20.
September 2016.
Die Behorden und sonstigen Tri & icher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemil § 4 A ,.-}@%auge}etz‘chh am 20. September 2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. "’*x‘ |

Hammoor, def §, MB‘ i

BURGERM EISTER

6. Die Gemeindevertretung hat die men der Nachbargemeinden und der Behorden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange am 28. November 2016 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 — 5. Anderung - wurde nach der &ffentlichen
Auslegung (Nummer 4) geandert.
Der gedinderte und ergénzte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 — 5. Anderung - , bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 15. Dezember 2016 bis zum 30. Dezember 2016 einschlieSlich wahrend folgender
Zeiten —Dienststunden- (Montag bis Freitag (aufler Mittwoch) 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag
auch 14.00 — 18.00 Uhr) erneut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 07. Dezember 2016 im ,Markt“ Bargteheider Ausgabe ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet erfolgte im
~Markt“ Bargteheider Ausgabe am 07. Dezember 2016.

8. Die Behorden und sonstigen Trag ﬁﬂffehﬂ!che{ Belange die von der Planung bertihrt sein
koénnen, wurden erneut gemaf § Aa A%s 3 Bauges tzbuch am 02. Dezember 2016 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordg '

Hammoor, den‘ 1 Mai Zﬂww \ G /
G, N

BURGERMEISTER

9. Die Gemeindevertretung hat die Ste ungnahmen der Behorden und sonstigen Triger
6ffentlicher Belange am 30. Méarz 2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 — 5. Anderung - wurde nach der éffentlichen
Auslegung (Nummer 7) geédndert.
Der geénderte und erginzte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 — 5. Anderung - , bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 13. April 2017 bis zum 28. April 2017 einschlieflich wahrend folgender Zeiten —
Dienststunden- (Montag bis Freitag (auler Mittwoch) 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag auch 14.00
— 18.00 Uhr) emeut G6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur
zu den gednderten und erginzten Teilen abgegeben werden konnten. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05. April
2017 im ,Markt“ Bargteheider Ausgabe ortsiiblich bekannt gemacht. Der Hinweis auf die
Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet erfolgte im ,,Markt“ Bargteheider Ausgabe am
05. April 2017.

11. Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden erneut geméf § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch am 03. April 2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. -

Hammoor, den

BURGERMEISTER




12.

14.

13,

Auf Grund der nach § 4a Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch durchgefiihrten eingeschrinkten
Beteiligung vom 03. April 2017 liegen keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen vor, die
eine inhaltliche Anderung der Planzeichnung und des Textes begriinden. Es besteht lediglich
das Erfordemnis fiir eine Ergédnzung der Begriindung.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange am 03. Mai 2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 30. Mirz 201 7 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt. T

03. Mai 2017.

SRt

BURGERMEISTER

{5. Der katasterméBige Bestand am 08 0517

Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planu
Ahrensburg, den 1 0. 05. 17 (S)
16. Die Bebauungsplansatzung,
wird hiermit ausgefertigt un .
S =
. S
Hammoor, den At Mai 2 . £ {é( s
BURGERMEISTER
17. Der Beschluss des Bebauungsplanés d Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der |

Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interes& n
eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2 &, Mal 2 6

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) h1ngew1esen worden Auf die Rechtswul:km%eﬁﬂ? § 4 Abs. 3 GO Z

Kraft getreten.
Hammoor, den /_%'f/(/(- =0
26. Mai 20% BURGERMEISTER




