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Kreis Stormarn
Gemeinde Hammoor

Begrindung

zur l. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Hammoor iiber das Gebiet &stlich
Kamp, Wurth und westlich Moorweg

1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde ggmmoor hat in ihrer Sitzung
am 12. 1. 1978 eine 1. Anderung und Erweiterung des mit ErlaB vom
6. 5. 1965 genehmigten Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen.

Die 1. Knderuhg des Bebaudngsplanes bezieht sich auf den bis-
herigen Bebauungsplan Nr. 1. Die Erweiterung ergibt sich laut
Planentwurf aus einer 8stlich angrenzenden Flédche bis zum Moorweg,
die aus stddtebaulichen Griinden schon jetzt mit eingeplant wurde,
aber erst nach 1985 mit Riicksicht auf landesplanerische Ziel-
setzungen realisiert werden soll. Der Zeitpunkt der Realisierung
der Bauland-Erweiterungsflidchen wird zu gegebener Zeit mit der
Landesplanungsbeh&rde abgestimmt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Hammoor

ergibt sich daraus, daB seine Festsetzungen im Laufe der vergangenen

Jahre mehrfach in materieller und formeller Hinsicht tlw, Uberholt
worden sind und nicht mehr ausreichend dgn Anforderungen eines neu-

zeitlichen Planungsrechtes entsprechen. Bei der Erweiterung (west-

.lich des Moorweges) handelt es sich um Fldchen, die erst nach 1985

nach vorheriger Abstimmung mit der Landesplanungsbeh&rde zur Be-
bauung freigegeben werden sollen. _
Die Gemeinde Hammoor erfaft im Rahmen der 1. Enderung und Erweite-

rung des Bebauungsplanes Nr. 1 folgende Gebiete:

» .

a) 3 Flichen als Dorfgebiete (MD) ndrdlich und stdlich
der StraBe "Wurth" sowie 8stlich der Strage "Kamp"
und westlich des Wirtschaftsweges "Moorweg".

b) 1 Fliche flir die Landwirtschaft siidlich des Dorfgebietes
der StraBe "Wurth".

¢) 1 Flédche fiir 6ffentliche Sportanlagen 8stlich der StraRe
"Kamp" .
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d) 1 Fléche fiir die Versorgung (Brunnen- und Wasserwerkum/uwybmq\

im Bereich der StraBen "Kamp" - "Wurth".

e) 1 Grinfldche als Park im Zuge der verrohrten Moorbek.

Bei der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist
eine materielle Verschlechterung fiir die Grundeigentiimer hinsicht-
lich der baulichen Ausnutzung nicht vorgesehen.

Auf vorstehender Grundlage wurde der BeschluB der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung Hammoor gefaBt. Verbindlich fiir die Planaufstellung ist
die in der Aufstellung befindliche 2. Anderung des Fldchennutzungs-
planes der Gemeinde Hammoor. Die 2. Anderung des’Fléchennutzungs—
planes wird parallel zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs—
planes Nr. 1 durchgefiihrt werden.

Der vorliegende verbindliche Bauleitplan der 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Hammoor vom

19. 12. 1978 wurde auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes vom
18. 8. 1976 aufgestellt.

Als Kartenunterlagen fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dienten die endgiiltigen Planunterlagen der amtlichen Katasterkarten
des Katasteramtes Stormarn, Bad Oldesloe.

bie Eigentumsverhdltnisse sind dem Liegenschaftsbuch des Kataster-
amtes Stormarn, Bad Oldesloe, entnommen. Ein Eigentiimerverzeichnis
ist beigefligt. Soweit aufgrund der Planfestsetzungen kiinftig Flichen
abzutreten bzw. neu zu erwerben sind, wurden diese anndherungsweise
ermittelt und gemd3B Stand vom 19. 12. 1978'ergéhzungsweise in das
Eigentiimerverzeichnis eingetragen.

Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Der Bebauungsplan, begrenzt durch die Signatur fiir den Geltungs-
bereich, wie aus dem beigefligten Bebauungsplanentwurf zu ersehen
ist, ist insgesamt ca. 11,05 ha groB und wird begrenzt im Norden
durch die ndrdlichen Grundstilicksgrenzen der anliegenden Grundstiicke
ndrdlich der StraBe "Wurth" bzw. Ostlich der StraBe "Kamp", im




Osten durch den "Moorweg" und die verlingerte Strage "Wurth",

im Siiden durch die silidliche Grenze der Flurstiicke 35/11 bzw.
35/15 und im Westen durch die StraBe "Kamp".

Stddtebauliche Planung
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Das Plangebiet soll nach MaBgabe der 1. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 wie folgt genutzt werden:

'Nettobauland als Dorfgebiet (MD): 4,228 ha
(davon 1,095 ha erst nach 1985)

Offentliche Verkehrsflichen:

Vorhandene Fldchen einschl. zu erwerbende
StraBen-~ und Parkflidchen sowie FuBwege 1,089 ha

Flédche fiir die Versorgung:

(Brunnen und Pumpwerk. gn/ (/m/ﬁrmzvf/za//br/ 0,01l ha

Griinflichen:

Sportplatz und Park (verrohrte Moorbek) 2,484 ha

Fléche‘fﬁr die Landwirtschaft: : _ 3,237 ha
insgesamt ca.: 11,049 ha

Das bestehende Dorfgebiet und die geplanten Dorfgebiete und
die Grinfldche als Sportfldche werden diesbeziiglich tiber
bereits vorhandene StrafBen "Kamp", "Wurth", “"Moorweg" und

deren geplante Erweiterungen erschlossen.

Teilweise werden diese vorhandenen Strafen verkehrsgerecht

auch zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs (Parkfldchen) erweitert
bzw. aufgehoben.

Die StraBe "Kamp" ist verkehrsvorrangig gegeniiber der Strage
"Wurth". Die StraBe "Wurth" ist gegeniiber dem "Moorweg" und

der "StichstraBe" verkehrsvorrangig. Die "Stichstrage" im
ndérdlichen Teil des Geltungsbereiches erschlieft auch die nord-
westlich angrenzenden Baugrundstilicke, die sich auferhalb des

Geltungsbereiches befinden und bereits Uberwiegend bebaut sind.
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c)

Da die Bauland-Erweiterungsfldchen im Ostlichen Teil des

Geltungsbereiches ab 1985 realisiert werden sollen, wird am
dstlichen Ende der jetzigen Strafe "Wurth" (bergangsweise eine
Wendefliche filir Kraftfahrzeuge mit einem Durchmesser von min-
destens 18,00 m angelegt, falls nicht alternativ eine Ableitung
des Verkehrs iiber die vorhandenen Wegeparzellen Nr. 44/4 und

10/1 und 44/1 in ndrdlicher Richtung erfolgen kann.

Die Baufldchen als Doffgebiete sollen in zwei Bauabschnitten

bebaut werden.

Die neuen Baufldchen dienen nur zur Deckung des nach und nach

anfallenden drtlichen Baulandbedarfs.

Durch drei Bauliicken und ca. 12 neue Baupldtze werden bis
1985 zundchst etwa nur 15 Wohneinheiten entstehen. Dariiber
hinaus sind im Ostteil des Geltungsbereiches weitere etwa

16 Baugrundstiicke geplant, die jedoch erst ab 1985 zur Be-
bauung freigegeben werden und noch besonders mit der Landes-

planungsbehtrde abzustimmen sind.

Die Bauweise im Bereich der 2geschossigen Festsetzung ist
offen festgesetzt worden, da sie der bereits dort bestehenden
Bebauung entspricht. Im iibrigen werden’nur Einzel- und Doppel-
hduser in eingeschossiger Form festgesetzt. Die GeschoBfldchen-
zahlen werden von 0,3 fiir eingeschdséige bis 0,6 fiir zweige-
schossige Gebdude differenziert festgesetzt. Zur Erhaltung und

weiteren Gestaltung des Ortsbildes werden aufgrund der bereits

vielfach bestehenden Gebdude und Ddcher Festsetzungen getroffen,

daB nur Dachneigungen zwischen 40 und 50° zuldssig sind.

Zur Einhaltung gr&Berer Freirdume und einer aufgelockerten Be-
bauung werden mit Riicksicht auf die bereits bestehenden Be-
bauungen und auf die dortige Landschaft gestaffelte Grund-
fldchenzahlen von 0,2 filir eingeschossige bis 0,4 fir zweige-

schossige Bebauungen festgesetzt.
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Bei den Dorfgebietsfldchen handelt es sich um bereits durch
Emissionen vorbelastete Fldchen, die von der BAB (E 4 bzw.

A 1) Hamburg-Liibeck und von der GIK 21 (jetzt K 160) ausgehen.
Im vorliegenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1,

1. Anderun§ und Erweiterung, sind daher flir die vorgenannten

orfgebiete ladrmschiitzende Festsetzungen in Form besonderer

baylicher Vorkehrungen an Tiiren, Fenstern und Winden von Auf-

altsriumen euég;uad—de;—¥efaei¥béHQL%é%X%i—-%&L&E%—#—-—

" zu berlicksichtigen. Hiexbe erdan

1e Planungsrichtpegel fiir Baugebiete gemdf Tabedi®T 4 mit der

. MaBgabe eingefilihrt, daB8 UberschxestUngen gemds Ziff. 5 Abs. 3

- der oben angefijb Yornorm auch im Hinblick auf die bereits
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”“ﬁ% Iﬁ;&extteil B der Satzung sind entsprechende Festsetzungen
n getroffen worden.

Zur Uberleitung in die angrenzenden Landschaften und zur Ge-
staltung des Ortsbildes wurden in den Randbereichen der Bauge-
biete im Norden und im Siiden auch in Verbindung mit den Sport-
platzfldchen Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
und deren Erhaltung in eiher Breite von ca. 2,00 m festgesetzt.
Das gilt auch fiir die 6ffentlichen Parkflichen.

Im Bereich der neu zu schaffenden Parkfldchen an der StraBe
"Kamp" vor dem Sportplatz sind aus verkehrstechnischen Griinden
teilweise die bestehenden Knicks zu'entfernen. Anstelle dieser
entfernten Knicks wérden am siidlichen Rand dieser Parkfldchen
in Form eines &ffentlichen Begleitgrﬁns entsprechende Ersatz-
anpflanzungen vorgenommen. Das gleiche gilt sinngemdg filir die
Eingriinung der Stellplatzfldchen durch festgesetzte Flidchen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und deren Erhaltung gemds
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a bzw. 25 b BBauG.

Abgesehen von den Baugebieten, die bereits aufgrund des rechts-
krdftigen Bebauungsplanes Nr. 1 zuldssig bebaut werden k&nnen
und ausschlieBlich der Baugebiete, die aufgrund landesplaneri-
scher Zielsetzung erst nach 1985 bebaut werden diirfen, k&nnen
durch Ausweisungen siidlich der StraBe "Wurth" zundchst etwa

12 Wohneinheiten errichtet werden.
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pariiber hinaus soll auf den siidlichen Sportplatzflédchen eine
Bebauung fiir sportliche swecke méglich sein. Hierzu wurde eine
Textfestsetzung im Teil B der Satzung iiber die zuldssige Ge-
schoBfliche und zuldssige Firsthdhe getroffen. Im ibrigen wurden
im Planteil A die iliberbaubaren Fl&chen durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

d) Griinflé&che
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Die im Plan festgesetzte Sffentliche Griinfldche 8stlich der
StraBe "Kamp" ist bereits tlw. als sportplatz vorhanden und

wird nunmehr insgesamt als Sportplatz festgesetzt. Der Sport-
platz dient dem Rasensport (FuBball usw.) und der Leichtathletik.

Eine weitere 8ffentliche Griinfldche bildet das Grundstilick mit

der unterirdischen Trassenfiihrung der Moorbek (verrohrte Moorbek) .
Diese Fliche bleibt im Eigentum der Gemeinde und wird als Park
festgesetzt. Zur Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten oder
Erneuerungsarbéiten an den Fiichen der verrohrten Moorbek wurden
beiderseits. von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflédchen

festgesetzt.

e) Wasserflidche

- —————— —— - o -

Die Wasserflidche der Torfmoorbek ist z. Z. verrohrt. Wasser-

flichen wurden daher nicht festgesetzt.

f) Flichen filir die Landwirtschaft

lediglich zugunsten der Sportplatzvergrdferung reduziert. Die

ErschlieBung erfolgt von den StrafBen "Kamp" bzw. "Wurth". Das

Eckgrundstiick Kamp-Wurth mit der bereits bestehenden Bebauung

als Dorfgebiet und der Fl&che fiir die Landwirtschaft des Flur-
stiicks 35/15 bilden eine wirtschaftliche Einheit.

4. Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

7um Ausbau und zur Erweiterung der &ffentlichen Verkehrsflédchen
aufgrund der Satzung sind Flichenabtretungen an die Gemeinde

Hammoor erforderlich.
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Bodenordnende Mafnahmen sollen im Wege giitlicher Vereinbarungen

vorgenommen werden. Falls Schwierigkeiten entstehen, finden die
§§ 85 f£f BBauG (Enteignung) Anwendung.

Vorgesehene Versorgungsmafnahmen

a)

b)

c)

a)

e)

£)

Das Bebauungsplangebiet wird an das ausreichend bemessene und
versorgte Netz der Gemeinde Hammoor angeschlossen. Soweit er-
forderlich, werden zus#dtzliche Brunnenanlagen hergestellt.

Es ist geplant, zu einem spdteren Zeitpunkt die gesamte Wasser-
versorgung der Gemeinde Hammoor durch AnschluB8 an das Versorgungs-—
netz der Stadt Bargteheide zu regeln. |

Die Versorgungsleitungen in den &ffentlichen Verkehrsfldchen
werden entsprechend dieser spédteren Zentralversorgung durch die

Stadt Bargteheide unterirdisch verlegt.
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erfolgen durch die Deutsche Bundespost in Verbindung mit dem
Ortsnetz Bargteheide.

Regenwasserbeseitigung
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Das anfallende Regenwasser im Plangebiet wird durch geordnete
Ableitungssysteme in Form unterirdischer Verrohrungen gesammelt

und zentral abgefiihrt.

. —————— - ——— T . She G e W e -

Das anfallende Schmutzwasser im Plangebiet wird durch geordnete
unterirdische Ableitungssysteme gesammelt und einer Gruppen-
kliranlage zugefiihrt, die mit ausreichender zusdtzlicher Auf-
nahmekapazitédt auBerhalb des Geltungsbereiches bereits vor-

handen ist. Es ist geplant, die Schmutzwdsser der Gemeinde Hammoor
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zu einem spdteren Zeitpunkt an die Kldranlage der Stadt

Bargteheide anzuschliefen. Die Leitungen und Einrichtungen
werden innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen derart vor-
gerichtet bzw. dimensioniert, daf eine spdtere Angleichung an

das Netz der Stadt Bargteheide m6glich ist.

g) Die Miillabfuhr

fir den Hausmiill ist gemdB besonderer Satzung geregelt. Not-
wendige Stellpldtze fir die Millgef&dBe an den befahrbaren
dffentlichen Verkehrsfldchen sind nach GrdSe und Anzahl mit

der Gemeinde Hammoor bzw. mit dem Millbeseitigungsverband ab-
zustimmen und durch den jeweiligen Eigentiimer der'Baugrundstﬁcke

bereitzustellen und std&ndig zu unterhalten.

h) Feuerl&scheinrichtungen

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und zweck-
mdBiger Lage im Bereich der &ffentlichen Verkehrsanlagen er-
folgt in Abstimmung zwischen dem zustdndigen Wasserwerk und

der Ortlichen Feuerwehr sowie der Gemeinde.

Offentliche Einrichtung

Grund- und Hauptschulen sind in der D&rfergemeinschaftsschule

Bargteheide-Land in Bargteheidé zusammengefaﬁt. Die Kinder der
Gemeinde Hammoor werden mit Schulbussen befdrdert. Realschule

und Gymnasium befinden sich in Bargteheide. Eine Feuerwehr ist
in angemessener Entfernung auBerhalb des Plangeltungsbereiches
stationiert. '

Uberschldgige Ermittlung der Kosten, die beim Ausbau der

ErschlieBungsanlagen des Plangebietes der Gemeinde Hammoor

voraussichtlich entstehen werden

Mit der Verwirklichung der 1. Anderung und Erg&nzung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 werden der Gemeinde Hammoor Kosten entstehen,

die wie folgt gegliedert sind:



A Grunderwerb usw. ca. DM 105.000,-- (rd. 2630 gm)
B Verkehrsfldchen ca. DM 380.000, -~
C StraBenentwdsserung ca. DM 70.000,--
D StraBenbeleuchtung ca. DM 30.000,--

Kosten des Erschliefungs-
aufwandes: ca. DM 585.000,--

E Schmutzwasserkanalisation

ca. DM 180.000,--

F Regenwasserkanalisation
R ca. DM 70.000,--
. : G Wasserversorgung ca. DM 105.000, -~
" H Stromversorgung ca. DM 65.000,--

Kosten des sonstigen Erschliefungs
aufwandes: ca. DM 420.000,--

DM 1.005.000,--

Die ermittelten Kosten zu A - D fir den beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwand gemdB8 § 129 BBauG werden abzliglich der

10 %igen Kostenbeteiligung der Gemeinde in HBhe von ca.
' 8.D500,-- DM auf der Grundlage der Gemeindesatzung durch die
.) Anlieger gedeckt.

anfallenden Kosten zu E - H sind nicht Erschliesungskosten

indung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Hammoor am 7Y “<.79/& gebilligt.

Hammoor, den {ﬂ f("ﬁ/‘;’;{({/ AGEG

- ,; //////////

Buréermelster



Begriindung ergédnzt um folgende Hinweise aus der Genehmigungs-

verfiigung des Kreises Stormarn als Plangenehmigungsbehdrde:vom
20,07.1982 AZ 61/31-62,027 (1-1) :

Mit ErlaB vom 23,02,1982 hat der Ministerprdsident / Landes-
planungsbehdorde seine landesplanerischen Bedenken gegen die
Realisierung des 2, Bauabschnittes der 1, Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr, 1 der Gemeinde Hammoor vor

1986 zuriickgestellt, wobei er davon ausgeht, daB das freige-
gebene Bauvolumen den ortlichen Baulandbedarf iiber einen lédngeren
Zeitraum in Anlehnung an den vom Amt Bargteheide-Land mit
Schreiben vom 28,01,1982 vorgeschlagenen Zeitstufenplan deckt,

Die Aussagen unter Ziffer 1 und Ziffer 3, Buchstaben b u, c¢ der
Begriindung werden insoweit berichtigt,

Hammoor, den 21, Juli 1982
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Biirgermeister



