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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 7 ist nach § 11 Abs. 1, Halbsatz 2 Baugesetzbuch 1986 am 08.
September195 dem Landrat des Kreises Stormam angezeigt worden. Diese hat mit
Verfiigung vom 29. November 1995, Az.; 60/22 - 62.0027 (7), erklart, daBl er keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 7 ist am 11. Januar
1996 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 7 ist
mithin am 12. Januar 1996 in Kraft getreten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hammoor hat die Aufstellung der 1. Anderung
und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir das Gebiet: Grundstiick Alte DorfstraBe
Nr. 12 einschlieBlich rickwirtiger Grundstiicksteile in der Sitzung der
Gemeindevertretung vom 01. November 1999 beschlossen. Die Bekanntmachung hierzu
erfolgte am 17. Februar 2000.

Gleichzeitig wurde der Bebauungsplan Nr. 7 - 1. Anderung und Ergénzung als
Vorentwurf beschlossen. Dieser Vorentwurf wurde dariiber hinaus mit Beschlul vom 09.
Februar 2000 zustimmend zur Kenntnis genommen.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir
Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung und
Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 7 als Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte
wiedergegeben. Das Plangebiet ist diagonal schraffiert dargestellt. -

Mit Schreiben vom 17. Februar 2000 sind die Verfahren zur Planungsanzeige nach § 16
Abs. 1 Landesplanungsgesetz, die nachrichtliche Unterrichtung der héheren
Verwaltungsbehérde gemiB Ziffer 3.10.6 VerfahrenserlaB, die Beteiligung der
betroffenen Triger 6ffentlicher Belange und andere Stellen gemi8 § 4 Abs. 1 Neufassung
Baugesetzbuch sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
Neufassung Baugesetzbuch eingeleitet worden.

Die Birgerbeteiligung, als offentliche Darlegung und AnhSrung nach § 3 Abs. 1
Neufassung Baugesetzbuch, ist am 26. April 2000 durchgefithrt worden. In ihr sind auch
die Griinde dargelegt worden, keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufihren.

Die Gemeindevertretung hat das Ergebnis der vorstehenden Beteiligungsverfahren zum
Vorentwurf in eine Abwigung eingestellt und die Anregungen und Stellungnahmen in
ihrer Sitzung am 26. April 2000 gepriift.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung ist die 1. Anderung und Ergéinzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 in der zu ergéinzenden Fassung als Entwurf beschlossen und zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch bestimmt. Die
offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 22. Mai 2000 bis zum 22.
Juni 2000. Mit Schreiben vom 05. Mai 2000 sind die betroffenen Triger offentlicher
Belange und sonstige Stellen von der offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.
Dariiber hinaus ist die héhere Verwaltungsbehdrde gemaB Ziffer 3.10.6 VerfahrenserlaB
iiber die Benachrichtigung unterrichtet worden.
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Die Gemeindevertretung hat das Ergebnis der Entwurfsbeteiligungsverfahren in eine
Abwigung eingestellt und die Anregungen zu den Stellungnahmen in ihrer Sitzung am
11. Juli 2000 gepriift.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 11. Juli 2000 ist der Bebauungsplan Nr. 7 —
1. Anderung und Erginzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) gemiB § 10 der Neufassung des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen.
Gleichzeitig ist die Begriindung abschlieBend gebilligt worden.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 7, Gebiet: Grundstiick Alte
DorfstraBe Nr. 12 einschlieBlich riickwartiger Grundstiicksteile, wird aufgestellt auf der
Grundlage der Neufassung des Flachennutzungsplanes.

In der Neufassung des Flichennutzungsplanes ist der Bereich des vorderliegenden
Grundstiicksteiles Alte DorfstraBe Nr. 12, als Gemischte Baufliche dargestelit. Der
riickwartige Grundstiicksteil des Baugrundstiickes ist bei parzellenscharfer Betrachtung
nicht als Baufliche dargestellt. Von seiten der Gemeinde wird jedoch die stidtebauliche
Beurteilung zum Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des
Flichennutzungsplanes in nicht parzellenscharfer Betrachtung vorgenommen. Hiernach
geht die Gemeinde davon aus, daB bei nicht parzellenscharfer Betrachtung die
Darstellungen von Wohnbauflichen fir den Bereich an der Strae ,, Im Winkel“ auch fiir
den nérdlich riickwiértigen Plangebietsteil gelten. Unter dieser Voraussetzung wird das
Entwicklungsgebot als gesichert angesehen. Sofern sich in nichster Zeit ein
grundlegendes Erfordemis zur Anderung des Flichennutzungsplanes fiir die Gemeinde
ergibt, ist der vorstechend beschriebene Bereich beziiglich der Darstellung als
Wohnbaufliche entsprechend anzupassen.

Nach Priifung des Darstellungsinhaltes des Landschaftsplanes der Gemeinde zu seinen
Planvorgaben und Zielsetzungen wird festgestellt, daB Inhalte des Landschafisplanes der
vorliegenden Planung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 nicht
entgegenstehen.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der nichsten Seite in der Ubersicht im MafBstab 1 : 25.000
der topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 7 —
1. Anderung und Ergénzung entsprechend dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 — 1. Anderung und Erginzung umfafit in der
Gemarkung Hammoor Flur 10 die Fléchen der Flurstiicke 61/36 und 61/38 .

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von 3.099 gm.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes gliedert sich in folgende Teilbereiche mit
nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Baufliche - Dorfgebiet 1.044 gm
- Als Baufliche - Allgemeines Wohngebiet 1.965 qm
- Als private Griinfliche - Randstreifen entlang Laubholzhecke

einschlieBlich Fliche der Laubholzhecke - 90 gm
Die Gesamtfliche des Plangebietes umfafit 3.09

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.

A: Amt B-L, Hammoor, B-Plan Nr. 7-1.And.+Erg,, Juli 2000



BEBAUUNGSPLAN NR. 7 —1. AND. + ERG,

GEMEINDE HAMMOOR

5.000

Ubersicht M1:2

A: Amt B-L, Hammoor, B-Plan Nr. 7-1. And.+Erg,, Juli 2000




GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. 7 —1. AND. + ERG.

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Durch die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 soll an dem bereits
verbindlich iiberplanten Bereich nérdlich der Alten DorfstraBe und Sstlich des Bereiches
an der StraBe Im Winkel fir ein Grundstiick eine weitere riickwértige Bebauung
ermdglicht werden. Hiermit soll dieser Siedlungsbereich an dieser Stelle abgeschlossen
und abgerundet werden. Wenngleich es sich hierbei auch um die Regelung eines
Einzelfalles handelt, wird von seiten der Gemeinde dies als stidtebaulich vertretbar
angesehen, zumal der nunmehr verbindlich zu iberplanende Bereich bereits bisher
Bestandteil und Nutzungsbereich des vorderliegenden Grundstiickes Alte DorfstraBe Nr.
12 ist.

Neben den Ausweisungen der notwendigen Bauflichen, fiir den vorderliegenden Teil als
Dorfgebiet und den hinterliegenden Teil als Allgemeines Wohngebiet, sollen die
besonderen ortlichen Gegebenheiten mit ihren besonderen Anforderungen und
Schutzanspriichen weiterentwickelt und gesichert werden.

Das Baugrundstiick, geschnitten im riickwértigen Bereich, dient der Deckung des
Srtlichen Baulandbedarfes und hier insbesondere dem familidren Bedarf des jetzigen
Grundstiickseigentiimers.

Durch die vorliegende Planung entsteht ein zusétzliches Baugrundstiick fir die
Errichtung eines Einzelhauses mit max. 1 Wohnung je Wohngebdude bzw. bei
Beriicksichtigung der vorgesechenen Ausnahmeregelung mit max. 2 Wohnungen je
Wohngebaude.

Durch die Planung sollen neben der Sicherung einer angemessenen baulichen
Entwicklung dieses Bereiches auch insbesondere die Belange der Landschaftspflege und
der Landschafisentwicklung sowie des Naturschutzes und die verschiedenen
gegebenenfalls zu beriicksichtigenden Belange des Immissionsschutzes gesichert werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist von max. 2 Wohneinheiten als neu
entstehender Bestand auszugehen. Es wird aufgrund der geringen Anzahl der neu
entstchenden Wohneinheiten auf einen weitergehenden Ausblick beziiglich der
erforderlichen Infrastruktur, insbesondere Kindergartenplitze und Grundschulplitze,
verzichtet.

Weiter wird zur Sicherung angemessener Entwicklungsméglichkeiten fiir das gemischt
gewerblich wohnbaulich genutzte Grundstick Alte DorfstraBe 12 eine Anhebung der
bisher festgesetzten GeschoBflichenzahl von bisher 0,3 auf 0,4 vorgenommen unter
gleichzeitiger Neufestsetzung einer Grundflichenzahl von 0,3. Die Gemeinde geht davon
aus, daB mit dieser behutsamen Anhebung der Nutzungen der Betrieb langerfristig
gesichert werden kann.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertraglichkeit

In Anwendung des Erlasses des Innenministeriums - [V 63 - 511.51 - vom 14. Januar
2000 und seiner Anderung vom 26. Juni 2000 zur ,Priffung der Umweltvertraglichkeit
von Vorhaben im Baurecht ist festzustellen, daB eine besondere Priifung der
Umweltvertriglichkeit nicht erforderlich ist.

Bei dem nunmehr neu einer Bebauung zugefithrten Fliche handelt es sich um die
riickwirtige  Teilfliche des bereits verbindlich {berplanten vorderliegenden
Baugrundstiickes ,,Alte DorfstraBe Nr. 12

Dieser riickwirtig liegende, bisher nach § 35 Baugesetzbuch zu beurteilende Bereich, ist
iiberwiegend als Garten und Freifldche genutzt worden und dient zur Zeit als Standweide
fir Kleintierhaltung. Dariiber hinaus handelt es sich um eine Fliche ohne jede besondere
Bedeutung fiir die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Das Grundstiick mit einer Fliche von 2.055 qm und einer vorgesehenen Gesamtbebauung
von ca. 300 qm, liegt iiberaus deutlich unterhalb der Grenze zur Pflicht bereits im
Bauleitplanverfahren eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufihren.

Dariiber hinaus wird festgestellt, daB eine bauliche Entwicklung in diesem Falle an einem
anderen Standort nicht zum Tragen kommt, weil es sich bei der vorliegenden Planung um
eine bauliche Verdichtung eines bereits bestechenden Grundstiickes im riickwértigen
Grundstiicksteil handelt.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der sich ergebenden Eingriffe sind hinreichend
MaBnahmen getroffen, die unter Ziffer 6a) und 6b) dieser Begrindung weitergehend
erldutert werden.

-10-
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 7 soll riickwirtig eines
Altbaugrundstiickes, Alte DorfstraBe Nr. 12, der bereits zum Grundstiick gehdrende
Garten- und Freiflichenbereich gleichfalls einer Bebauung zugefiihrt werden.

Die ErschlieBung ist als private ErschlieBung iber das bestehende vorderliegende
Baugrundstiick zur Alten DorfstraBe hin vorgesehen. ‘

Bei der Entwicklung der verbindlichen Inhalte sind differenziert die vorhandenen
Strukturen und Nutzungsvorgaben aufgenommen und in der Planung beriicksichtigt. Dies
fihrt dazu, daB fiir den vorderliegenden Altbaubereich wie bisher die Entwicklung einer
Baufliche als Dorfgebiet gesichert wird. Fir den riickwirtigen unbebauten Bereich ist
jedoch die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen.

Gliedernde lineare Griinclemente sind innerhalb des begrenzten Bereiches des
Plangebietes nicht vorhanden. Es ist jedoch die Entwicklung eines linearen
Griinelementes als neue Ortsrandbegrenzung vorgesehen.

Das Plangebiet ist mit ca. 0,30 ha sehr klein und bezogen auf diese Grofe fur diese
beiden unterschiedlichen Nutzungsbereiche mit differenzierten Festsetzungsinhalten
behaftet.

Neben den Bauflachen des Dorfgebietes im vorderliegenden Teil und den Bauflachen des
Allgemeinen Wohngebietes im riickwartigen Teil wird dieser Bereich zur freien
Landschaft hin durch eine private Griinfliche neu abgegrenzt. Die ErschlieBung ist
innerhalb des Plangebietes nur noch auf eine private verkehrliche ErschlieBung durch ein
Geh,- Fahr- und Leitungsrecht reduziert.

Der aus der vorliegenden Planung erforderliche Ausgleich fiir das Schutzgut ,,Boden™
wird innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 7 - 1. Anderung und Ergéinzung
durch die Neuentwicklung eines abschlieBenden linearen Griinelementes im
erforderlichen Umfang gesichert.

Die notwendigen Belange des Schallschutzes sind durch passive Schallschutzmafnahmen
auf der Grundlage einer aktuellen schalltechnischen Ermittlung gesichert.

Nachfolgend werden fiir die unterschiedlichen Bauflichen die weitergehenden Inhalte
wie folgt dargelegt: '

a) Baugrundstiick Nr. 1

Fiir die Bauflichen des Baugrundstiickes Nr. 1 ist die Art der baulichen Nutzung als
,Dorfgebiet (MD) gemiB § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fir die Bauflichen des Dorfgebietes wird durch Text bestimmt, daB die ausnahmsweise
zulissige Nutzung ,Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2
Baunutzungsverordnung® nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Die allgemein zuldssigen Nutzungen ,,Gartenbaubetriebe und ,,Tankstellen* sind
unzuldssig.

-11-
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Fiir das Baugrundstick sind grundstiicksbezogene itberbaubare Bauflichen durch
Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen ist in zweigeschossiger als Héchstgrenze und nur mit
Einzelhiusern und Doppelhiusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung des Baugrundstiickes ist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 und
einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt. Weiter ist durch Text bestimmt, daB
fir Anlagen, wie sie im § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung beschrieben sind, die
festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 um bis zu 75 vom Hundert iberschritten
werden darf.

Weiter ist fiir das Baugrundstiick durch Text bestimmt, daB die Fliche des festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nicht auf die nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung zuldssige Uberschreitung der Grundflichenzahl angerechnet
wird.

Die Sockelhéhen werden mit maximal 0,70 m Héhe tber dem zugehdrigen Strafenniveau
der Alten DorfstraBe festgesetzt. Ausnahmen sind bis 1,00 m Hoéhe zuldssig.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind differenzierte Festsetzungen durch Text
getroffen, die sich in ihren Grundsétzen an Planinhalte aktueller Planungen der Gemeinde
orientieren und im wesentlichen sich auf die Dachformen und Dachneigungen beziehen.

Die Drempelh6he (Kniestock) ist mit 0,60 m Hohe festgesetzt. Ausnahmen sind bis 0,90
m Héhe zuléssig.

b) Baugrundstiick Nr. 2

Fir die Bauflichen des Baugrundstiickes Nr. 2 ist die Art der baulichen Nutzung als
,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) gemiB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

Fiir die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes wird durch Text bestimmt, daB die
ausnahmsweise zulissige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 ,sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe™ der Baunutzungsverordnung allgemein zuldssig ist.

Weiter ist durch Text bestimmt, daB die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4
Abs. 3 Nr. 1, Betriebe des Beherbergungsgewerbes*, Nr. 3 ,, Anlagen fiir Verwaltungen®,
Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und Nr. 5 , Tankstellen” der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Fir das Baugrundstick sind grundsticksbezogene iiberbaubare Bauflichen durch
Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen ist in eingeschossiger als Hochstgrenze und nur mit
Einzelhdusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung des Baugrundstiickes ist mit einer Grundfliche (GR) von 150 gm
festgesetzt. Weiter ist durch Text bestimmt, daB fir Anlagen, wie sie im § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung beschrieben sind, die festgesetzte Grundflache (GR) von 150 qm
um bis zu 100 vom Hundert iiberschritten werden darf.

-12-
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Weiter ist fiir das Baugrundstiick durch Text bestimmt, daB die Fliche des festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nicht auf die nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung zulissige Uberschreitung der Grundfliche angerechnet wird.

Die Sockelhhen werden mit maximal 0,70 m Héhe iiber der vorhandenen mittleren
Gelindeoberkante des jeweiligen Gebaudeeinschnittes festgesetzt. Ausnahmen sind bis
1,00 m Hohe zulassig.

Durch Text ist die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden begrenzt worden.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind differenzierte Festsetzungen durch Text
getroffen, die sich in ihren Grundsitzen an Planinhalte aktueller Planungen der Gemeinde
orientieren und im wesentlichen sich auf die Dachformen und Dachneigungen bezichen.

Die Drempelhche (Kniestock) ist mit 0,60 m Hohe festgesetzt. Ausnahmen sind bis 0,90
m Héhe zuldssig.

Dariiber hinaus ist fiir den nérdlichen Teil des Baugrundstiickes Nr. 2 eine von der
Bebauung freizuhaltende Fliche festgesetzt, innerhalb der Hochbauten jeglicher Art
unzuldssig sind, mit Ausnahme von Einziunungen.

-13 -

A: Amt B-L, Hammoor, B-Plan Nr. 7-1 And +Erg,, Juli 2000



GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. 7—1. AND. + ERG.

4. ErschlieBungsmafnahmen
a) ErschlieBungsmafinahmen - Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 - 1. Anderung und Ergénzung - wird durch die
bereits vorhandene StraBe Alte DorfstraBe erschlossen. Die Alte DorfstraBe ist in einem
dem Plangebiet entsprechenden Umfang ausgebaut. Ein weiterer Ausbau dieser StraBe ist
aufgrund mangelnden Erfordemisses nicht mehr vorgesehen. Dies gilt auch beziiglich der
nicht mehr vorgesehenen Anlage zusétzlicher Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen in
diesem StraBenbereich.

Die ErschlieBung des vorderliegenden Baugrundstiickes, Alte Dorfstraie Nr. 12, erfolgt
direkt iiber die Alte Dorfstrafe.

Die ErschlieBung des riickwartigen Baugrundstiickes ist iiber die neu zu erstellenden
privaten ErschlieBungen durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf der Ostseite des
Plangebietes vorgesehen. Diese zu erstellende private ErschlieBung des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes ist in einer Breite von 3,5 m vorgesehen und erschlieft das
vorderliegende wie auch das riickwartige Baugrundstiick.

Mit der Sicherung der privaten ErschlieBung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird
auch die Sicherung der Unterhaltsflichen des hier Gstlich des Grundstiickes verrohrten
Regenwassersieles gesichert.

Weitere ErschlieBungen zu den Belangen des Verkehrs sind nicht vorgesehen.

-14 -
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4. ErschlieBungsmafnahmen
b) Ver- und Entsor:

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerldschzwecken, ist iiber das
bestehende zentrale Versorgungsnetz des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-
LAND vom Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt. Innerhalb der Ortslage sind
dariiber hinaus ausreichend Feuerlsschteiche vorhanden. Die notwendigen Ergénzungen
im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen. Die
dafir erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWAG AG sichergestellt.
Notwendige Versorgungseinrichtungen sind mit dem Versorgungstrédger im privaten
Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende und fiir das Baugebiet zu erginzende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers HAMBURGER GASWERKE
GmbH sichergestellt. Hierbei ist zu beachten, daB fir die Versorgungsleitungen
baumfreie Trassen freizuhalten sind. Vor Beginn von Erdarbeiten muf aus
Sicherheitsgrinden die genaue Lage und Rohrdeckung der Leitungen durch
Probeaufgrabungen ermittelt werden. Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten ist der Bauherr
verpflichtet, bei Hein Gas durch Anforderung der bis dahin ggf aktualisierten
Planunterlagen einschlieBlich HausanschluBleitungen Auskunft iber die Lage der im
Aufgrabungsbereich befindlichen Hein Gas-Anlagen einzuholen.

In der Stellungnahme der Hamburger Gaswerke GmbH vom 16. Mai 2000 wird darauf
aufmerksam gemacht, daB nach den fir den Tiefbau geltenden technischen Regeln
simtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten
durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iberpriifen sind. Die Messungen miissen
sich auf alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,,Merkblatt zum Schutz erdverlegter
Gasleitungen® (Ausgabe Februar 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten, auch ein
mit der Durchfithrung des Bauvorhabens beauftragter Unternehmer ist iiber den Inhalt des
Merkblattes zu informieren.

Zum besseren Nachvollzug wird am Ende dieser Ordnungsziffer ein
Leitungsplanausschnitt fiir diesen Bereich der Hamburger Gaswerke GmbH
wiedergegeben.

Die Gemeinde Hammoor ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergénzungen des Versorgungsleitungsnetzes im
privaten Bereich sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Da zur fernmeldetechnischen Versorgung die Verlegung neuer Kommunikationsanlagen
erforderlich ist, ist das Bezirksbiiro Netze 83, Schillstrafe 1 - 3 in 23566 Liibeck, Telefon

(04 51) 488-47 10 so frith wie mdglich vor Baubeginn von BaumaBnahmen schriftlich
iiber deren Einzelheiten zu informieren.

Die Abfallentsorgung wird durch den KREIS STORMARN als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriiger durch Satzung geregelt.

Die : Abfallbeseitigung wird durch beauftragte Untemehmen der
ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT STORMARN mbH sichergestellt.
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Besondere Entsorgungseinrichtungen als Miillgefiistandplatze sind nicht gesondert
festgesetzt. Die Gemeinde geht davon aus, daB fiir die Entsorgung dieses einzelnen,
riickwartig liegenden Baugrundstiickes im Einmindungsbereich des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes hinreichend Flichen zum voribergehenden Abstellen von MiillgefaBen
vorhanden sind. Ein Einfahren von Miillfahrzeugen in die privaten ErschlieBungsanlagen
ist demnach nicht erforderlich.

Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die bestehende zentrale
Ortsentwisserung der Gemeinde zum Klirwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen.
Entsorgungstriger ist die ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in
Bargteheide. Das vorhandene Pumpwerk ,HauptstraBe™ wird kurzfristig saniert, so daf
sich hieraus keine Beeintrichtigungen des Entsorgungsleitungssystems ergeben. Der
Schmutzwasserkanal in der Alten DorfstraBe, an den anzuschlieBen ist, ist ausreichend
dimensioniert. Dariiber hinaus notwendige Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger fiir den privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen. Erforderliche
Erlaubnisse und Genehmigungen sind beizubringen.

Die Oberflichenentwisserung ist durch das bestehende Vorflutsystem des zustindigen
GEWASSERPFLEGEVERBAND GROOTBEK sichergestelit. Es wird davon
ausgegangen, daB die aus diesem Einzelgrundstick entstehenden zusitzlichen
AbfluBmengen ohne besondere Vorkehrungen und MaBnahmen abgeleitet werden
konnen. Notwendige Erginzungen des Entsorgungleitungssystems im privaten Bereich
sind mit dem Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen.

Bei der Oberflichenentwisserung ist mach Moglichkeit eine grundstiicksbezogene
Versickerung anfallenden, unbelasteten  Oberflichenwassers, wie  z.B.
Dachflichenwasser, vorzusehen, sofem die Bodenverhiltnisse dies zulassen. Nach
allgemeinem  Kenntnisstand ist jedoch von  wenig versickerungsfahigen
Baugrundverhiltnissen auszugehen.
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Leitungsplan der Hamburger Gaswerke GmbH
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 - 1. Anderung und Ergdnzung - wird auf
seiner Siidseite durch die LandesstraBe 89 betroffen, jedoch nicht unmittelbar beriihrt. Die
LandesstraBe 89 verliuft als HauptstraBe siidlich abgesetzt des Plangebietes in
ostwestlicher Richtung. Von dieser StraBe gehen aufgrund ihrer Verkehrsbelastung
schidliche Larmimmissionen aus. Andere Immissionen aus Verkehrsziigen sind nicht zu
beriicksichtigen.

Aufgrund einer schalltechnischen Ermittlung, die hier zur Ermittlung sicherer Ergebnisse
auf der Grundlage der DIN 18005 vom Mai 1987 ausgefiihrt wurde, ist festzustellen, daB
die Beurteilungspegel der Kfz-Geriusche die schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir vorbelastete Dorfgebiete uiberschreiten. Dies erfordert
SchallschutzmaBnahmen. Auf aktive SchallschutzmaBnahmen wird jedoch verzichtet, sie
sind daher als passive SchallschutzmaBnahmen zu beachten.

Die schalltechnische Ermittlung zum Bebauungsplan Nr. 7 - 1. Anderung und Ergénzung-
ist Bestandteil dieser Begriindung und als Anlage beigefugt.

Aufgrund der schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 7 - 1
Anderung und Erginzung - ist festgestellt, daB fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind.

In der Planzeichnung sind hierfiir entsprechende Flichen nach § 9(1)24 Baugesetzbuch
festgesetzt, fiir die durch Text weitergehende MaBnahmen getroffen sind.

Diese passiven Schallschutzfestsetzungen betreffen das Baugrundstiick Nr. 1 dergestalt,
als daB fiir das Baugrundstiick Nr. 1 fiir die Siidseite der Gebaude der Larmpegelbereich
II einzuhalten ist. Fiir die iibrigen Gebaudeseiten sind keine weitergehenden passiven
SchallschutzmaBnahmen zu beachten. Daritber hinaus ist bestimmt, daB fir die
Gebiudeseiten mit einzuhaltendem Larmpegelbereich II Fenster und Tiren von
Schlafrdumen und Kinderzimmern nur zuldssig sind, wenn sie mit Dauerliftungsanlagen
versehen sind, die die Anforderungen der Schallddmmung der Fenster erfullen.

Betriebsstellen landwirtschaftlicher Betriebe grenzen weder unmittelbar an das Plangebiet
an noch sind diese im Nahbereich angesiedelt, von daher ergeben sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine zu beriicksichtigenden Belange aus Intensivtierhaltungsbetrieben.

-18 -

A Amt B-L, Hammoor, B-Plan Nr. 7-1.And +Erg,, Juli 2000



GEMEINDE HAMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. 7 —1. AND. + ERG.

6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

'Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 - 1. Anderung und Ergénzung - handelt es
sich zum einen um ein Altbaugrundstiick ndrdlich der Alten DorfstraBe und zum anderen
um den unbebauten riickwartigen Teil dieses Altbaugrundstiickes. Der Bebauungsplan
dient der baulichen Weiterenwicklung dieses Grundstiickes zum siedlungsméfigen
AbschluB in diesem Bereich.

Der vorderliegende Altbaugrundstiicksteil ist durch den hier vorhandenen
Handwerksbetrieb umfangreich bebaut und auch in seinem F reiflichenbereich intensivst
genutzt. Der rickwirtig unbebaute Bereich dieses Grundstickes ist der alte
Gartenbereich, der sich bis zur riickwirtigen Grundstiicksgrenze hinzieht und neben 2
einzelnen Obstbiumen nur aus einem intensiv genutzten Dauergriinland als Standweide
fiir Kleintierhaltung besteht.

Das Plangebiet ist von keinem prigenden linearen Griinbestand gegliedert, noch
befinden sich prigende erhaltenswerte GroBgrinbestinde auf dem Grundstiick.

Um ein MindestmaB zur Einbindung dieses Grundstiickes in die freie Landschaft. zu
entwickeln und zu sichern, ist nunmehr die Neuanlage einer zweireihigen Laubholzhecke
mit entsprechender Zuordnung von Randstreifen an der riickwartigen Grundstiicksgrenze
vorgesechen. Hiermit soll im Wesentlichen der erforderliche Ausgleich
grundstiicksbezogen gesichert werden, dariiber hinaus ist aber auch eine Verbesserung
des Ortsbildes und die Einbindung in die freie Landschaft vorgesehen. Eine Ausweitung
dieser Eingriinung an die Ostseite des riickwartigen Grundstiicksteiles ist nicht méglich,
da hier eine verrohrte Regenwasserleitung entlang der Plangebietsgrenze verlduft und
hierfiir stets Unterhaltungsflichen auf dem Baugrundstiick freigehalten werden miissen.

Die Gemeinde geht davon aus, daB mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen
im Bebauungsplan dem Schutz der Landschaft und des Ortsbildes in diesem Randbereich
hinreichend Geniige getan worden ist. Insbesondere sieht die Gemeinde durch die
vorliegenden Regelungen des Bebauungsplanes kein Erfordemis zur Erstellung eines
Grimordnungsplanes. Die erforderlichen Belange werden hinreichend mit dem
Bebauungsplan geregelt und im Detail unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b) dieser
Begriindung weitergehend erldutert.

Es ist festzustellen, daB der vorliegende Bebauungsplan dem Inhalt des
Landschaftsplanes nicht entgegensteht.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des § la Baugesetzbuch
(BauGB) sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfithrungen
wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 - 1. Anderung und Ergénzung - handelt es
sich fiir den vorderen Grundstiicksteil um einen Bereich, der bereits bisher verbindlich
iiberplant ist. Mit dem riickwartigen Grundstiicksteil wird der bisher unbebaute Bereich
nunmehr einer Bebauung zugefiihrt.

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich insbesondere Verdnderungen der baulichen
Dichte und Nutzung des bisherigen Altbaugrundstiickes. Es ergeben sich jedoch hierfiir
keine weiter zu beachtenden Belange.

Dariiber hinaus ergibt sich eine Neuordnung und bauliche Weiterentwicklung in die
Grundstiickstiefe hinein.

Zur Priifung, inwieweit sich aus der Anderung des Planinhaltes des Altbaugrundstiickes
Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a Neufassung des Baugesetzbuches
ergeben, ist der bisher geltende Festsetzungsinhalt beziiglich der zuldssigen
Grundflichenzahl und der gesamt zulissigen Oberflichenversiegelung mit den
entsprechenden zuldssigen Obergrenzen durch die neue verbindliche Uberplanung ins
Verhiltnis zu setzen. Fiir den bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 7 fiir diesen Bereich ist
die zulassige GeschoBflachenzahl (GFZ) mit 0,3 bei einer zulissigen zweigeschossigen
Bebauung festgesetzt. In der fiir diese Planfassung geltenden Baunutzungsverordnung
1977/1986 sind dariiber hinaus keine Obergrenzenregelungen zusitzlicher Versiegelung
durch Nebenanlagen und sonstiges festgesetzt. Dies heift, daB hier letztendlich
Oberflichenversiegelungsanteile von deutlich tber 80 % der Grundstiicksflache bisher
zuldssig waren.

Mit der nunmehr vorgenommenen Anwendung der Baunutzungsverordnung in der
Fassung 1990/1993 ergeben sich Oberflichenversiegelungsobergrenzen von 0,525 fir
den Altbaubereich des Plangebietes.

Unter Zugrundelegung dieser Vorgaben ergeben sich fiir das Baugrundstiick innerhalb
des Dorfgebietes des Plangebietes keine zu beachtenden Belange einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung beziiglich der zuldssigen Oberflichenversiegelung und damit des
Schutzgutes ,,Boden*.

Zur Priifung, inwieweit sich aus der Anderung des Planinhaltes fiir den unbebauten
Bereich Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1la Neufassung des
Baugesetzbuches ergeben, ist der bisher geltende Festsetzungsinhalt beziiglich der
zulissigen Grundflichenzahl und der gesamt zuldssigen Oberflachenversiegelung mit den
entsprechenden zulissigen Obergrenzen durch die neue verbindliche Uberplanung ins
Verhaltnis zu setzen.
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Fir den  rickwirtigen  Grundstiicksteil ~— ergeben  sich jedoch  neue
Oberflichenversiegelungsobergrenzen von max. 300 qm fur den Gesamtbereich des als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Baugrundstiickes. Sie gliedern sich in 150 qm als
zulissige Grundfliche (GR) sowie um 150 qm als zuldssige Uberschreitung der
festgesetzten Grundfliche im Sinne der Regelungen des § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung. Dies wird nachfolgend ermittelt:

GRx05=150qmx0,5= 75 qm
GRx03=150qmx 0,3 = 45 qm
Erforderliche Ausgleichsfliche fiir das Schutzgut ,,Boden* 120 gm

Fiir das Schutzgut ,,Boden* ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsflache von 120
qm. Durch die getroffene MaBnahme der Anordnung zur Neuanpflanzung einer
zweireihigen Laubholzhecke mit beidseitigen jeweils 1,0 m breiten Randstreifen, wird
insgesamt eine Fliche von ca. 120 gm bereitgestellt. Hiermit kann der Eingnff in das
Schutzgut ,,Boden* vollstindig ausgeglichen werden. Der Pflanzstreifen fur die
zweireihige Laubholzhecke einschlieBlich beidseitigen Randstreifen, erhdlt somit eine

Gesamtbreite von 5,3 m.

Mit dieser landschaftsgerechten, das Plangebiet linear gliedemden und einfassenden
Laubholzheckenanpflanzung werden in erforderlichem Umfang die Belange des
Schutzgutes ,,Boden“, des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften, des
Schutzgutes , Klima und Luft* sowie des Schutzgutes ,,Landschaftsbild“ gesichert und
ausgeglichen.

Das Schutzgut ,Wasser kann als ausgeglichen angesehen werden, da anfallendes
Schmutzwasser vollstindig der stidtischen Kliranlage der Stadt Bargteheide zugeleitet
wird und anfallendes Oberflichenwasser gleichfalls abgeleitet wird. Da es sich um
anfallendes Regenwasser von Wohnbauflichen handelt, ist dieses nicht gesondert zu
reinigen.

Nach Moglichkeit soll eine grundsticksbezogene Versickerung anfallenden und
unbelasteten Oberflichenwassers vorgenommen werden. Es wird jedoch davon
ausgegangen, daB aufgrund der Bodenverhiltnisse eine derartige Losung nicht
realisierbar sein wird.

Zum Ausgleich aller notwendigen Eingriffe durch die kiinftige riickwértige Bebauung ist
grundstiicksbezogen, an der riickwartigen Grundstiicksgrenze, die Neuanpflanzung einer
zweireihigen Laubholzhecke aus standortgerechten Striuchem mit 3,30 m Breite
vorgesehen unter Einbeziehung eines jeweils 1,0 m breiten Randstreifen als Schutzflache
mit Grisem und Kriutem bewachsen. Durch diese MaBnahmen ergibt sich der
Neuaufbau eines landschaftsgerechten, linearen Griinelementes von mindestens 5,3 m

Breite.

Die Neuentwicklung der Laubholzhecke ist als wichtiger und entscheidender Ausgleich,
hier auch im Zusammenhang mit angrenzenden vorhandenen Griinelementen, angesehen.

Fir die durchzufiihrenden MaBnahmen der Textziffer 26 sind nachfolgende Hinweise zu

beachten:
- zu Textziffer 26
Die Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Stréduchern - Laubholzhecken - sind
zweireihig mit standortgerechten Laubgehdlzen nachfolgender Art zu bepflanzen:
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Schlehdorn (Prunus spinosa), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Brombeere (Rubus
fructicosus), Hundsrose (Rosa spinosa), Filzrose (Rosa tomentosa), Roter Hartriegel
(Comus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger WeiBdom
(Crataegus monogyna).

Der Pflanzstreifen ist in einer Breite von mindestens 3,30 m unter Zuordnung eines
beidseitigen mindestens je 1,0 m breiten Randstreifens anzulegen und auf Dauer als
Gras- und Krautflur extensiv zu erhalten.

Die Sicherung der weitergehenden Ausfihrungen zu den textlichen Festsetzungen der
Ziffer 26 ist mit dem betreffenden Grundstiickseigentiimer entsprechend zu vereinbaren.
Hierfiir sind z B. stidtebauliche Vertrige oder hnliches abzuschlieBen.

Die Kosten des notwendigen Ausgleiches werden gemaB § 1a Neufassung Baugesetzbuch
dem betreffenden riickwirtigen Baugrundstick des Allgemeinen Wohngebietes
zugeordnet und sind von diesem zu tragen.

" Die Kosten werden voraussichtlich wie folgt entstehen:

a) Grunderwerb 0,00 DM
b) Anpflanzung der zweireihigen Laubholzhecke 1.600,00 DM
¢) Laufende Pflege der zweireihigen Laubholzhecke 1.600,00 DM

d) Herrichten und Anpflanzen der Randstreifen
sowie laufende Pflege (fiir 10 Jahre) 1.600,00 DM
4.800,00 DM

Die Kosten der AusgleichsmaBnahmen sind von dem betroffenen Grundstickseigentiimer
des Baugrundstiickes des Allgemeinen Wohngebietes zu tragen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Hammoor vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen
mdglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des
Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung §§
80 ff BauGB bzw. Enteignung §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Es ergeben sich keine zu beriicksichtigenden MaBinahmen.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschliéBungskosten

Es ist festzustellen, daB fiir den Bebauungsplan Nr. 7 - 1. Anderung und Erginzung -
keine ErschlieBungen und ErschlieBungskosten im &ffentlichen Bereich anfallen.

Bei den durchzufihrenden ErschlieBungsmaBnahmen handelt es sich ausschlieBlich um
private ErschlieBungsmaBnahmen, die an bestehende offentliche
ErschlieBungseinrichtungen anzubinden sind.

Auf eine Emmittlung dieses privaten ErschlieBungsaufwandes wird verzichtet.
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9. Hinweise
a) Besondere Hinweise

In der Stellungnahme des Kreises Stormam vom 24. Mirz 2000 wird mitgeteilt, daB im
Geltungsbereich sowie innerhalb eines 200 m weitreichenden Saumes auBerhalb des
Plangebietes dem Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz des Kreises Stormam mit
Stand vom 23. Februar 2000 weder Altstandorte noch Altablagerungen bekannt sind.

Infolgedessen liegen aus Sicht des Fachdienstes Boden- und Grundwasserschutz keine
Bedenken hinsichtlich der Planung vor.
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9. Hinweise

b) Allgemeine Hinweise

Die kinftigen Grundstiickseigentiimer der neuen Baugrundsticke sind auf den
Bundesverband fiir den Selbstschutz hinzuweisen. Sofem HochbaumaBnahmen in
Verbindung mit unterirdischen Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf
hinzuweisen, daB fir den Bau von Hausschutzriumen z. Zt. zusitzliche

Abschreibungsméglichkeiten bestehen. Die zustindigen Behdrde, Bundesverband fur den
Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, Am Packhof 1 in 19053 Schwerin.

An der Ostseite des Plangebietes des Bebauungsplanes verlduft eine verrohrte
Regenwasserleitung innerhalb des angrenzenden Flurstiickes. Es handelt sich um eine
Leitung, die nordlich in die Grootbek einleitet und dariber hinaus groBeren Teilen der
Ortslage Hammoor als Entwiasserungsleitung dient. Zum Unterhalt dieser Leitung ist im
Ursprungsbebauungsplan ein entsprechendes Leitungsrecht, die Grabenparzelle und die
angrenzenden Grundstiicke iiberlagernd, festgesetzt. Mit der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 wird auf dem Grundstiick Alte DorfstraBe 12 durch die
Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes der fiir den Unterhalt dieser Rohrleitung
erforderliche Arbeitsraum erheblich erweitert. Die Gemeinde geht davon aus, daB aus
diesem Grunde weitergehende Flichensicherungen zur Unterhaltung dieser Rohrleitung
innerhalb des Grundstiickes Alte DorfstraBe 12 nicht erforderlich sind.

Fiir das nérdlich liegende Baugrundstiick Nr. 2 sind von der Bebauung freizuhaltende
Flachen als Unterhaltungsbereich Gewdsserpflegeverband (GPV) festgesetzt. Innerhalb
dieses 6 m breiten Streifens entlang der verrohrten Grabenparzelle 107/13 auBerhalb des
Plangebietes ist durch Text bestimmt, daB innerhalb der von der Bebauung
freizuhaltenden Fliche —Unterhaltungsbereich Gewisserpflegeverband- eine Bebauung
jeglicher Art sowie eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern unzulassig ist.

Das Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein teilt in seiner
Stellungnahme vom 04.01.2000 mit, daf auf der Geologischen Ubersichtskarte im
MaBstab 1 : 200 000, Blatt CC 2326 Libeck, im betreffenden Plangebiet
GletscherfluBablagerungen eingetragen sind, die aus tonig-schluffigen Sanden, z. T. aus
Kiesen bestehen. Da diese geologisch recht jungen Sedimente wenig verfestigt sind,
sollten ihre Baugrundeigenschaften vor einer Bebauung durch z. B. Sondierbohrungen
naher erkundet werden.

Fiir den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Baugrunduntersuchung am 25.
Mai 2000 mit insgesamt 4 Bohrungen an verschiedenen Stellen innerhalb des
Plangebietes durchgefiihit worden. Die Baugrunduntersuchung und die Auswertung
dieser Baugrunduntersuchung erfolgte durch die ERWATECHNIK GmbH, Kiel. Das
Ergebnis und die Bewertung datiert vom 26. Mai 2000. Die Baugrunduntersuchung ist
Anlage dieser Begriindung.

Als Ergebnis ist festzustellen, daf innerhalb dieses sehr kleinen Planbereiches deutlich
differenzierte Bodenverhiltnisse vorliegen, die teilweise von weichen Schichten
durchzogen sind. In Abstimmung mit den auswertenden Geologen der ERWATECHNIK
wird von seiten der Gemeinde festgestellt, daB das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 7
- 1. Anderung und Erginzung im Grundsatz bebaubar ist.
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Es wird jedoch besonders darauf hingewiesen, da von seiten der kinftigen
Grundstiickseigentiimer vor Baubeginn weitergehende detaillierte
Baugrunduntersuchungen zur Griindungsbeurteilung ihrer Bauvorhaben vorgenommen
werden sollten. Diese Verpflichtung zu weitergehenden Baugrunduntersuchungen durch
die kiinftigen Grundstiickseigentiimer ist mit entsprechenden Passagen in die
abzuschlieBenden Kaufvertrige und sonstigen Vereinbarungen aufzunehmen.

Fir die Bebauung der Baugrundsticke ist darauf hinzuweisen, daB eine
Grundwasserabsenkung bzw. Grundwasserableitung durch Kellerdrinagen einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt und eine entsprechende Erlaubnis
im jeweiligen Einzelfall bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Stormam zu
beantragen ist. Es wird daher empfohlen, bei hochanstehendem Grundwasser auf den Bau
eines Kellers zu verzichten bzw. es ist eine sogenannten ,, Wanne* fiir das Kellerbauwerk
zu errichten. Die notwendigen Genehmigungen und Erlaubnisse sind von den
Veranlassern zuvor zu beantragen.
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Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 — 1. Anderung und Ergénzung,

Gebiet: Grundstiick Alte DorfstraBe 12 einschlieBlich riickwartiger Grundstiicksflachen,

der Gemeinde Hammoor wurde von der Gemeindevertretung Hammoor gebilligt in der
Sitzung am 11. Juli 2000

Hammoor, den

Siegel ‘ Mé\

(Biirgermeister)

LT

Stand der Begriindung: Februar 2000; Mai 2000; Juli 2000
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