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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2 -Neuaufstellung-, 1. Anderung, der Gemeinde Heidekamp flr das Ge-
biet suidostlich Reinfelder Stralle 6 bis 16 (gerade Hausnummern), stdlich Schulsteig Haus Nr. 2a
bis 8 (gerade Hausnummern) sowie westlich des Neubaugebietes Kathenkoppel

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

In der Gemeinde Heidekamp besteht ein groRer Bedarf an Grundstiicken fur Wohnungs-
bau. Der Gemeinde liegen eine Vielzahl von Bewerbungen fur Grundstiicke vor, wobei die
Bewerber Uberwiegend aus der Gemeinde Heidekamp kommen bzw. in Heidekamp aufge-
wachsen sind und beabsichtigen, nach Heidekamp zuriickzuziehen. Die Gemeinde méchte
diesen Bauwiinschen nachkommen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
weitere Siedlungsentwicklung schaffen. Dazu hat die Gemeinde Heidekamp bereits den
Bebauungsplan Nr. 2 neu aufgestellt. Die dort vorgesehenen Grundstiicke sind zum Jah-
resende verduert, so dass die Gemeinde entsprechend der Darstellung im Landschafts-
plan unter Anwendung der Vorgaben zur Wohnungsentwicklung im Entwurf des Landes-
entwicklungsplans weitere Grundstuicke in Verlangerung der PlanstraRe anbieten méchte.
Das kleine Baugebiet mit 9 Grundstiicken bietet sich als Luckenschluss zwischen der vor-
handenen Bebauung an Reinfelder StraRe und Schulsteig sowie dem Neubaugebiet des

Bebauungsplanes Nr. 2 -Neuaufstellung- an.

Das Verfahren wird nach § 13b BauGB aufgestellt. Der Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 -Neuaufstellung- grenzt direkt an den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil an. Die GréRe der méglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca.

1.590 m? weniger als 10.000 m2. Vorgesehen wird Wohnbebauung.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen kei-
ne Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (8) Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu be-

achten sind. Eine Umweltprufung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Gemeinde Heidekamp hat am 22.01.2019 die 1. Anderung der Neuaufstellung des Be-

bauungsplanes Nr. 2 beschlossen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 -Neuaufstellung-, der Gemeinde Heidekamp

1.2

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet im Ordnungsraum Libeck in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung.
Heidekamp ist eine Gemeinde ohne zentralortliche Einstufung, damit kein Schwerpunkt fur

den Wohnungsbau und soll den értlichen Bedarf decken.

Der Regionalplan fur den Planungsraum |, Fortschreibung 1998 (alt) stellt Heidekamp

ebenfalls im Ordnungsraum dar. Weiterhin ist ein Schwerpunktbereich fiir die Erholung ver-

zeichnet.

Der Landschaftsplan zeigt eine Entwicklungsflache fir Wohnbebauung.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidekamp stellt das Plangebiet als Grunflache

dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 -Neuaufstellung-.

Diese setzen Griinflache und Verkehrsflache fest.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand der Gemeinde Heidekamp ostlich der Reinfel-
der StraRe, stdwestlich des Schulsteigs und grenzt direkt an die Stadt Reinfeld in Holstein
an. Die fur eine Neubebauung vorgesehene Flache wird zurzeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzt. Das Gelande ist nahezu eben. Sudlich begrenzt ein Knick (gesetzlich geschutztes
Biotop) das Plangebiet. Westlich befindet sich die Bebauung entlang der Reinfelder Stralle,
stidlich liegt auf dem Gebiet der Stadt Reinfeld in Holstein ein Golfplatz, norddstlich die be-
baute Ortslage Heidekamps. Mit der ErschlieBung des Neubaugebietes aus dem Bebau-

ungsplan Nr. 2 -Neuaufstellung- wird in Klrze begonnen.

TN,

-~ Abb.: Digitaler Atlas Nord
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3

3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 7.570 m? 84 %
Verkehrsflache: ca. 1.430 m? 15 %
Grunflache: ca. 100 m? 1%
Gesamt: ca. 9.100 m? 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Die Gemeinde Heidekamp hat sich im Rahmen der Aufstellung ihres Dorfentwicklungskon-
zepts aus dem Jahr 2010 mit der kunftigen Siedlungsentwicklung befasst. Die nun in An-
spruch genommene Flache ist dort mit der Bezeichnung P6 enthalten. Der Landschaftsplan
zeigt ebenfalls eine Flache fur die weitere Siedlungsentwicklung. Von daher geht die Ge-
meinde davon aus, dass die Flache grundséatzlich unter Beachtung des wohnbaulichen
Entwicklungsrahmens bis zum Jahr 2025 fur eine Wohnbebauung aus orts- und land-

schaftsplanerischer Sicht geeignet ist.

Die Innenentwicklung hat nach dem Landesentwicklungsplan sowie den umweltschitzen-
den Vorschriften des Bausetzbuchs prinzipiell Vorrang vor der AuRenentwicklung. Neue
Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die Kom-
munen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwie-
weit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschopfen kénnen. Hierzu zéhlen alle Bau-

grundstlcke

e im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléane nach § 30 BauGB,

e im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB

ZU beurteilen sind, sowie

e in Bereichen gemaf § 34 BauGB.

Im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungsplane sind dartiber hinaus Reserveflachen
in stadtebaulich integrierten Lagen zu Uberprifen. Im Geltungsbereich rechtskraftiger Be-
bauungspléne stehen in der Gemeinde Heidekamp keine Grundsticke fur Wohnbebauung
zur Verfugung. Die Grundstiicke im Bebauungsplan Nr. 2 -Neuaufstellung- werden bis zum

Jahresende veraulert sein.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 -Neuaufstellung-, der Gemeinde Heidekamp

Baultcken nach § 34 BauGB bestehen nicht. Die Flache &stlich der Heilsau liegt in einem
Naturschutzgebiet und kommt daher fur eine Bebauung nicht in Frage. Die Freiflachen auf
dem Reiterhof nérdlich der HeilsaustraRe 6stlich der Heilsau sind fir den Reitbetrieb (Ran-

gierflachen, ausreichend breite Flihrbereiche fur die Tiere etc.) erforderlich.

Im Geltungsbereich des wirksamen Flachennutzungsplanes stehen keine Reserveflachen

in stadtebaulich integrierten Lagen zur Verfiigung.

Zu den weiteren im Dorfentwicklungskonzept aufgezeigten Flachen ist Folgendes auszu-

fUhren:

Fur die dargestellte Potenzialflache P4 wurde der Aufstellungsbeschluss fiur den B-Plan 5
gefasst. Die Gemeinde hat von ihrer Planungsabsicht Abstand genommen, da die Flache
von einer Privatperson erworben und mit einem Geb&aude bebaut wurde. Das alte Gebiude
ist abgerissen, es wurden keine zusétzlichen Wohneinheiten geschaffen und der derzeitige
Eigentlmer zeigt kein Interesse an der Errichtung weiterer Gebéude. Die dargestellte Fla-
che PS5 steht eigentumsrechtlich ebenfalls nicht zur Verfligung. Die Potenzialflichen P7
kommen fir eine kurzfristige bauliche Entwicklung nicht in Frage. Die Gemeinde hat eine
Befragung der Eigentimer mit tiefen Grundstticken, auf denen eine riickwartige Bebauung

mdoglich ware, vorgenommen. Es hatte nur ein Teil der Eigentimern Interesse an einer

Nachverdichtung auf den Grundsttcken.
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Abb.: Auszug Dorfentwicklungskonzept
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3.3

3.3.1

Zudem ist es nicht Ziel der Gemeinde Heidekamp, alle Bereiche der Ortslage zu bebauen,
fur die theoretisch unter Einhaltung der Mindestabstandsflachen der Landesbauordnung
noch eine bauliche Nachverdichtung in Frage kommt. Heidekamp ist (auch in den vorwie-
gend wohnbaulich genutzten Bereichen im Osten der Ortslage insbesondere zwischen den
StraBen Kamp und Schulsteig) gepragt durch groRe Grundstiicke, tiw. mit Baumbestand,
die ganz wesentlich den Charme des Ortes ausmachen. Zur Niederung der Heilsau sind die
Grundstlicke ebenfalls groRzlgiger geschnitten. Eine maximale bauliche Ausnutzung im
Dorf hin zu einem Quartier (inner)stadtischer Pragung und Bebauungsdichte ist orts- und
landschaftsplanerisch nicht vertretbar. Die Bebauung der zentralen dorflichen Freiflache mit
Feuerwehr, Blrgerhaus und Spielplatz strebt die Gemeinde aufgrund der Sozialfunktionen

dieses Bereichs fur das doérfliche Miteinander nicht an.

In der Summe geht die Gemeinde Heidekamp davon aus, dass die ErschlieRung des klei-
nen Baugebietes gerechtfertigt ist, da keine Innenbereichsflachen zur Verfiigung stehen,

die fur den bestehenden Baulandbedarf zeitnah entwickelt werden kénnten.

Auswirkungen der Planung

Siedlungsentwicklung
Nach dem Entwurf des Landesentwicklungsplanes ist, bezogen auf den Stichtag
31.12.2017 (196 WE) ein Zuwachs um 15 % bis 2030 méglich, dieses entspricht 29 Woh-

nungen. Das kleine Baugebiet steht dem nicht entgegen.

Die Planung entspricht weitgehend den in der Landes- und Regionalplanung formulierten
Zielen. So werden die Bauflachen in guter raumlicher und verkehrsmaRiger Anbindung an
vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragféhige Ortsteile und in Form be-
hutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen. Auf eine gute Einbindung der Bauflachen

in die Landschaft wird durch den Erhalt des stidlich gelegenen Knicks geachtet.

Der Ort Heidekamp ist Uberwiegend l&ndlich gepragt. Die Wohnbebauung ist durchweg
Kleinteilig mit Gberwiegend freistehenden Einfamilienhdusern. Die Gemeinde méchte diesen
vorgefundenen Charakter erhalten und entsprechend der vorliegenden Nachfragesituation
Grundstiicke fur Einzelhduser bereitstellen. Anfragen nach Mehrfamilienhausern bestehen
nicht. Mehrfamilienhauser und Hausgruppen sind in diesem Gebiet in Heidekamp ortspla-
nerisch nicht gewlnscht. Dementsprechende verbindliche Festsetzungen im Bebauungs-
plan lassen beflrchten, dass die Flachen aufgrund fehlender Nachfrage dann nicht entwi-
ckelt werden. Die Gemeinde nimmt daher von der Festsetzung von Hausgruppen oder

Mehrfamilienhdusern Abstand. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen in einem
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 -Neuaufstellung-, der Gemeinde Heidekamp

3.3.2

3.4

3.4.1

3.4.2

Einzelhaus zwei Wohnungen zu. Von daher besteht die Méglichkeit fir Singles, kinderlose

Paare oder Senioren, ggf. eine Einliegerwohnung im Plangebiet zu beziehen.

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Bodenversiegelungen werden durch geringe Grundflachenzahlen auf das notwendige Mal}
beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit si-
chergestellt werden. Die prinzipielle Eignung der Flache fir das Vorhaben entsprechend
den Ausfuhrungen im Landschaftsplan und im Dorfentwicklungskonzept rechtfertigt die In-

anspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Die Planung ist aufgrund der dennoch zu erwartenden Bodenversiegelungen im Hinblick
auf die Schutzgtter Boden und Wasser mit nachteiligen Auswirkungen auf die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege verbunden. Diesen wird durch die geringe Bodenver-
siegelung und die vorgeschriebene Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet
selbst begegnet. Beeintrachtigungen des Schutzguts Arten- und Lebensgemeinschaften

sind nicht gegeben. In Gehdlzstrukturen wird nicht eingegriffen.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparen-
den Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinspar-
verordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleit-
planung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht.
Von daher ist zu beflirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in eini-
gen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen ent-

sprechen. Solaranlagen sind zulassig. Solaranlagen sind zul&ssig.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Planungsabsicht zur Entwicklung ei-
ner Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die Aus-
nahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind dabei nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da die

Wohnruhe nicht gefahrdet werden soll.

MaR der baulichen Nutzung

Analog zum 6stlich angrenzenden Neubaugebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,25 fest-
gesetzt. Damit lassen sich herkémmliche Einfamilienh&user errichten. Aufgrund der Nach-
frage auch nach zweigeschossigen Gebzuden lasst die Gemeinde tlw. eine Zweigeschos-

sigkeit zu. Die Einfugung in das Orts- und Landschaftsbild wird durch eine Firsthdhenbe-
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Stand: 24.09.2019

3.4.3

3.4.4

3.5

3.5.1

schrankung sichergestellt. Die Firsthohe ist der héchste Punkt der Oberkante der Dachhaut
des Gebaudes.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Neubaugebiet werden nur Einzelhduser entsprechend der Nachfrage zugelassen.

Die Baugrenzen werden grof3ziigig zusammengefasst geschnitten, um den Spielraum bei

der Platzierung der Gebdude auf dem Grundsttick nicht unnétig zu beschranken.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden in Verbin-
dung mit MindestgrundstiicksgroRen. Diese Festsetzungen dienen dazu, den Charakter der
Neubausiedlung an die 6stlich getroffenen Regelungen anzupassen. Die Gestaltungsfest-
setzungen werden aus dem Bebauungsplan Nr. 2 -Neuaufstellung- lbernommen. Sie sol-

len ein einheitliches Bild der Neubausiedlung unterstitzen.

Verkehr

ErschlieBung

Die Anbindung des Neubaugebietes ist kurzfristig tber zwei Stichwege von der Wendean-
lage der StichstralRe vom Schulsteig aus vorgesehen. Uber den Schulsteig ist der An-
schluss an die Reinfelder StralRe (L 71) und damit an das Uberértliche StraRenverkehrsnetz
gegeben. Mittel- und langfristig soll auch eine Anbindung an die Reinfelder StraRe / L 71
zwischen den dortigen Hausnummern 10 und 12 erfolgen. Dazu ist ein weiterer Flachenan-
kauf erforderlich, der zu gegebener Zeit erfolgen soll. Auch soll ggfs. ein allgemeines Vor-

kaufsrecht gemaR § 24 Baugesetzbuch ausgelibt werden.

Die Stichwege stellen die sparsame ErschlieRung von acht Grundstiicken sicher. Diese
werden durch Millsammelfahrzeuge nicht befahren. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung
wird daher an der Wendeanlage ein temporarer Mulltonnensammelplatz in die Verkehrsfla-
che integriert. Die PlanstraRe wird als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,ver-
kehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Durch die geringe Geschwindigkeit kann ein hohes
Mal an Verkehrssicherheit erreicht werden. Zur Wahrung der Verkehrssicherheit wird fir
eine Teilflache die direkte Zufahrt zur Wendeanlage ausgeschlossen, da dort auch Park-
platze vorgesehen sind. Eine fuRlaufige Anbindung des Neubaugebietes zur Ortsmitte ist

Uber einen FuRweg zum Schulsteig gegeben.

Die Gemeinde Heidekamp ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 -Neuaufstellung-, der Gemeinde Heidekamp

3.5.2

3.6

3.6.1

3.6.2

Stellplatze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundsttick unterzubringen. Der Be-
bauungsplan fordert entsprechend der Erfahrung, dass ublicherweise mind. 2 PKW je
Haushalt vorhanden sind, zwei Stellplatze pro Grundstiick, damit die Parkplatze im Stra-
Renraum tatsachlich fur Besucher zur Verfligung stehen. Im Rahmen des Bauantrags ist
ein entsprechender Nachweis zu fiihren. Offentliche Parkplatze werden im Rahmen der Er-

schlieBungsplanung in die Verkehrsflache integriert.

Griinplanung

Das griunplanerische Konzept sieht ausreichenden Abstand zum sudlich auf dem Gebiet
der Stadt Reinfeld in Holstein gelegenen Knick vor, so dass Beeintrachtigungen hier nicht
angenommen werden und dieser Knick die Abschirmung des Gebietes zum angrenzenden
Golfplatz tibernehmen kann. Zum Schutz des Knicks ist, genau wie im Bebauungsplan
Nr. 2 -Neuaufstellung-, ein Knickschutzstreifen mit einer Breite von ca. 5 m festgesetzt, der
zu den Baugrundstlicken abzugrenzen ist. Da der Knick auf dem angrenzenden Grund-
stiick auf dem Gebiet der Stadt Reinfeld in Holstein liegt, ist ein Zugriff aus dem Plangebiet
nicht moéglich. Eine Beeintrachtigung des Knicks wird daher nicht angenommen. Weitere
grunplanerische Festsetzungen betreffen den Grundwasserschutz. So ist eine Versickerung
anfallenden Oberflachenwassers festgesetzt wie auch die Ausbildung befestigter Flachen
auf den Grundstiicken mit wasserdurchlassigen Materialien. Das vorliegende Bodengutach-

ten (vgl. Anlage) hat ergeben, dass eine Versickerung grundsétzlich gegeben ist.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

In diesem Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunig-
te Verfahren nach § 13b gelten die Vorschriften des § 13a BauGB. Aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6

BauGB gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstofRen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstéRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 unuberwindliche Hindernisse flr die Verwirklichung dar-

stellen.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

o wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

e wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-

ren.

In den stdlich angrenzenden Knickstrukturen ist mit Geholz britenden Vogelarten zu rech-
nen. In diese wird nicht eingegriffen. Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen
der umgebenden Tierwelt. Die aufgefiihrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu er-

warten.

Die durchgeflhrte Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlz-

schnitt in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September unterlassen werden.

4 Immissionen / Emissionen

Die geplante Wohnbebauung wird keine Emissionen verursachen.

Das Plangebiet ist keinen Immissionen ausgesetzt. Aufgrund des Abstandes der Bau-
grundstiicke zur LandesstraRe von mehr als 60 m sind Schutzvorkehrungen nicht erforder-
lich. Der Gemeinde Heidekamp liegt eine Larmtechnische Untersuchung des Biros Masuch
und Olbrisch vom 24.08.2015 (siehe Anlage) fur den Bebauungsplan Nr. 6 vor. Dieser Be-
bauungsplan umfasst das Gebiet zwischen Reinfelder StraRe 1 und 7 (ungerade Haus-
nummern) und bezieht sich auf den Verkehrslarm der L 71. Fur den Bebauungsplan Nr. 2 -
Neuaufstellung-, 1. Anderung ist davon auszugehen, dass keine gesundheitsschadlichen

Immissionen zu erwarten sind.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 -Neuaufstellung-, der Gemeinde Heidekamp

5.1

5.2

5.3

5-4

5.5

Ver- und Entsorgung

Wasserver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Reinfeld-Land. Die

Verlegung einer Frischwasserleitung von Reinfeld nach Heidekamp ist vorgesehen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das Kanalnetz in das Klarwerk Reinfeld.

Das Oberflachenwasser auf den privaten Grundstlicken ist auf den Privatflaichen zu versi-
ckern, z.B. Dachflachen tber Sickerschachte, Stellplatze iber Sickermulden. Jeder Bauherr
hat seine Anlagen bei der Wasserbehérde genehmigen zu lassen. Einen Anschluss fur Re-
genwasser an das 6ffentliche Netz wird nicht zugelassen. Das Oberflachenwasser von den
offentlichen Verkehrsflachen wird Uber seitlich angeordnete Sickermulden mit darunter lie-

genden Rohrrigolen versickert.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die ortlichen Anbieter.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch die Vereinigten Stadtwerke Bad Oldesloe erfolgen.

Léschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen
Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m3/h fur zwei Stunden erforderlich. Ande-
renfalls sind 48 m®h ausreichend. Dieses wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung be-
achtet. Es ist die Verlegung einer Frischwasserleitung von Reinfeld nach Heidekamp ge-
plant. Diese soll vor Beginn der Hochbauarbeiten fertig gestellt sein. Dann ist mit 80 m%h
zu rechnen und die Léschwasserversorgung kann als gesichert angesehen werden. Das
Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Im Ubrigen wird
auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift tiber die Léschwasserversorgung vom 30. August
2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwasserbedarf durch die

Gemeinden nach pflichtgemalRem Ermessen festzulegen.

Miillentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfullt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
dffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen des Kreises Stormarn fur

die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen®. Fur die Hinterliegergrundstlicke
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6.1

6.2

am Ende der Stichwege werden im Rahmen der ErschlieRBungsplanung Stellflachen fir die

Abfallgefalle zur Bereitstellung an den Abfuhrtagen mit eingeplant.

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Grunflachen
etc. Baustralen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen
nicht Gberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufilhren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Boden-
lockerung). GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unver-

zUglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Grundwasserschutz

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserabsen-
kung, z. B. durch Keller/Hausentwasserungsdranagen ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig.
Da dieser Eingriff regelmaRig durch bautechnische MaRnahmen vermeidbar ist (weilte
Wanne), kann eine Genehmigung jedoch nicht erteilt werden. Die ErschlieRerin/ Bauherrin
ist vor Bauantragstellung in geeigneter Weise auf die Beteiligung der Wasserbehérde und
die Unerlaubbarkeit einer dauerhaften Grundwasserabsenkung hinzuweisen; tber Aus-
nahmen entscheidet die Wasserbehérde. Revisionsdranagen sind zuldssig, soweit sie nicht
zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung filhren. Sie sind der Wasserbehérde vor

Bauantragstellung zur Entscheidung herzugeben.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 -Neuaufstellung-, der Gemeinde Heidekamp

6.3

Archaologie

Die Uiberplante Flache befindet sich gréRtenteils in einem archdologischen Interessensge-
biet. Bei der tiberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen,
von denen bekannt ist oder den Umstédnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kultur-
denkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung
des Archaologischen Landesamtes. Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhéngig da-
von, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschutzt. GemaR § 14 DSchG
wurden archaologische Untersuchungen mit Nachweis weniger erhaltener archéologischer
Befunde durchgefihrt.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentumer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Boden-

beschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet ist vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen
Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnah-
me privater Flachen fur &6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85
BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die
geplanten MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege

freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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8 Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten. Die Er-

schlieBung des Gebietes wird von privater Hand durchgefiihrt.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Heide-
kamp am 24.09.2019 gebilligt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 -Neuaufstellung-, der Gemeinde Heidekamp

ANLAGE

8. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Gemeinde Heidekamp durch Berichtigung

Kathenkoppel* stidéstlich der Grundstiicke Reinfelder Stralle 6 bis 16

sowie siidwestlich Schulsteig Haus Nr. 2a bis 8 nach § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB

fur das Gebiet: ,,

PLANZEICHNUNG

M.: 5.000

|

200 250

|
150

50

-
0

|
100

Hinweis:

lanes Nr. 2 -Neuaufstellung-,
Rechtskraft erlangt hat.

p

gs|
Wohnbauflache.

e})auun

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund des B
Mit der Berichtigung erfolgt die Anderung der Darstellung Griinfléche in

1. Anderung der Gemeinde Heidekamp, der mit Wirkung vom

/
@er)
- Burgermeister-

(Dr. Ho

Siegel

20

f ’ 2
Heidekamp, CL{O‘Z

o

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Seite 16 von 16



