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1. Allgemeines:

Die Gemeindevertretung Heilshoop beschlof die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 2, Gebiet: Nordwestlich der Reinfelder StraBe
gerade Nr. 14 bis Nr. 20 sowie siidwestlich der StraBe Am Moorteich
ungerade Nr. 1 in der Sitzung der Gemeindevertretung am 09. Fe-
bruar 1990.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 2 wurde
die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Alte Dorf-
straBe 52 in 2061 Meddewade beauftragt. '

Als Kartengrundlage dient eine Montage und VergréBerung der Flur-
karten. Die Hohenlinien wurden, soweit darstellbar, aus der Deut-

schen Grundkarte hineinvergroBert.

Bei den Bauflachen des Plangebietes handelt es sich nur im Bereich
der Grundstiicke Am Moorteich Nr. 1 und Reinfelder StraBe Nr. 14
bis Nr. 18 um Baufldchen die bereits bebaut sind. Sie sind ent-
standen auf der Grundlage eines inzwischen aufgehobenen Bebauungs-
planes (Bebauungsplan Nr. 2). Das Grundstiick Reinfelder StraBe

Nr. 20 sowie die dahinterliegenden Flachen sind bisher unbebaut.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der folgenden Seite eine Ubersicht
im MaBstab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Plan-
zeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 2 entsprechend dar-

gestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 umfaBt folgende Fldchen:
Als Bauflichen "Dorfgebiet" (MD) den Bereich der Grundstiicke Am
Moorteich und an der Reinfelder StrafBle mit einer Fldchen von ca.
6,7 ha, als Verkehrsfldche ein den Altbaubestand umschlieBlenden
Weg sowie eine hiervon nach Sidwesten abgehende Verlangerung mit
einer Fldache von ca. 0,1 ha, als private Griinflache - Biotopflachs
den siidostlichen Bereich des Flurstiickes 18/1 innerhalb des Er-
holungsschutzstreifens nach § 40 Landschaftspfleyegesetz mit einer

Fldache von ca. 0,18 ha.

Um die uberbaubare Fldche des Plangebietes stadtebaulich zu ord-
nen, veschloBl die Gemeindevertretung Heilshoop die Aufstellung

des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 2.
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Der Bereich der unbebauten Grundstiicke (Grundstiicke Nr. 1 bis Nr. 4)

sind zur Deckung des in der Gemeinde seit ldngerem bestehenden

grtlichen Baulandbedarfes vorgesehen. Die Vergabe soll an &rtliche
Baulandbewerber erfolgen. Die Gemeinde wird diese Grundstiicke je-
doch nicht erwerben, sondern die Bewerber dem Grundstiickseigentii-

mer vorschlagen.

Der Bebauungsplan Nr. 2 wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes sowie seiner gleichzeitig aufgestellten 4.

Anderung.




2. Grinde fiur die Aufstellung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 soll zum einen die
Bebaubarkeit der bereits bebauten Grundstiicke geordnet werden zum
anderen sollen durch geeignete MaBnahmen die vérkehr]ichen Belan-
ge im Bereich der Einmindung der StraBe "Am Moorteich" in die
"Reinfelder StraBe" (L 71) verbessert und dies durch geeignete

Festsetzungen sichergestellt werden.

Dariiber hinaus soll zur siidwestlichen Ortsabrundung ein bisher un-
bebautes Grundstiick der Bebauung zugefiihrt werden. Es dient dem
bereits langfristig bestehenden Baulandbedarf des jetzigen Heils-
hooper Grundstiickeigentimers. Aufgrund landschaftspflegerischer
Erfordernisse sind AusgleichsmaBnahmen fir den durch die Neube-
bauung verursachten Eingriff dergestalt vorgesehen, alsdal3 der
Grundstiicksteil vom Moorteich bis zur Grenze des Erholungsschutz-
streifens gemdB § 40 Landschaftspflegegesetz als private Griinfla-
che - Biotopfliche - festgesetzt wird. Die Biotopfldche soll als
extensiv genutztes Dauergrinland entwickelt werden. Die hier vor-
gesehenen AusgleichsmaBnahmen werden als ausreichend angesehen, da
die friiher hier vorhandene Uferschwalbenkolonie aufgrund des zwi-
schenzeitig abgeschlossenen Kies- und Sandabbaus nicht mehr vor-

handen ist.

Die Gemeindevertretung geht davon aus, daB durch die vorliegende
Planung und den darin getroffenen Festsetzungen eine sinnvolle

Losung der Planung erreicht wird.




3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen des PTangeb1etes ist
als "Dorfgeb1et” (MD) gemaB § 5 BauNVQ festgesetzt.

Fir die Grundsticke sind iberbaubare Fldchen durch Baugrenzen )

festgesetzt.

Die Bebauung der Baufldchen ist in eingeschossiger nur mit Ein-

zelhdusern und Doppelhdusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist fiir den bereits bebauten, wie
auch unbebauten Bereich mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3
und einer GeschoB3flachenzahl (GFZ) von 0,3 festgesetzt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind verschiedene Festset-

zungen sowohl durch Zeichen als auch durch Text festgesetzt.

Der riickwdrtige Teil des unbebauten Flurstiickes 18/1 vom Moorteich
bis zur Grenze des Erholungsschutzstreifens ist als private Griin-
fldche - Biotopfliche - festgesetzt, sie wird als extensiv genutz-

tes Dauergriinland entwickelt.



4, ErschlieBungsmaf3nahmen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 wird durch die bereits
bestehenden StraBen "Reinfelder StraBe" und "Am Moorteich" sowie
den die vorhandene Bebauung umschlieBenden Weg erschlossen. Fir
eine mogliche kiinftige Baugebietserweiterung ist ein neu anzule-
gender Weg als Verlangerung des bestehenden Weges nach Siidwesten
hin vorgesehen. Fiir die Reinfelder StraBe und die StraBe Am Moor-
teich ist kein weitere Ausbau mehr erforderlich. Im Bereich des
Weges ist ein ergdnzender Teilausbau vorgesehen, bei dem im Zuge
einer verkehrsverlangsamten Planung zwei erforderliche Parkpldtze
errichtet werden sollen. Durch den AusschluB direkter Auf- und Ab-
fahrten sowie Zugdnge fir das Grundstiick Reinfelder StraBe Nr. 20
zur Reinfelder StraBe hin soll sichergestellt werden, daB die ver-
kehrliche ErschlieBung dieses Grundstickes nur Uber den vorhande-
nen Weg erfolgt. Zur Nutzung und Unterhaltung der riickwdrtigen
Grundstiicksfldchen des Flurstiickes 18/1 ist ein 3,2 m breites Geh-
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der riickwdrtigen Grundsticks—

teile vom Weg her festgesetzt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
elektrische Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers
SCHLESWAG AG sichergestellt. Besondere Versorgungseinrichtungen

sind nicht erforderlich.

Die Versorgung mit Gas ist fir die Gemeinde Heilshoop in abseh-

barer Zeit nicht vorgesehen.

Die Gemeinde Heilshoop ist an das Ortsnetz Stockelsdorf-Krumbeck
der DEUTSCHEN BUNDESPOST TELEKOM angeschlossen. Wegen gegebenen-
falls notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das FERNMEL-
DEAMT LUBECK, Postfach 555, 2400 Liibeck 1 nach Méglichkeit 6 Mo-
nate vor Beginn von BaumaB3nahmen iiber deren Einzelheiten zu unter-

richten.

Die Abwasserbeseitigung ist durch das bestehende gemeindeeigene

zentrale Abwasserbeseitigungssystem zur gemeindlichen Klaranlage
sichergestellt. Notwendige ErweiterungsmaBnahmen sind nicht er-

forderlich.
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Die Abfallbeseitigung wird durch den ABFALLWIRTSCHAFTSVERBAND
STORMARN LAUENBURG sichergestellt. Die Gemeinde ist Mitglied die-

ses Verbandes.

Die Oberfliachenentwdsserung wird durch vorhandene, hinreichend

leistungsfahige Vorflutleitungssysteme sichergestellt.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch die beste-
henden zentralen Versorgungseinrichtungen des ZWECKVERBANDES OST-
HOLSTEIN sichergestellt.



5. MaBnahmen zum Schutze vor schiadlichen Immissionen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 wird auf seiner Sidost-
seite- von der Reinfelder StraBe (LandesstraBe 71) erschlossen.

Von dieser StraBe gehen schiddliche Lirmimmissionen aus.

Auf Grund einer schalltechnischen Ermittiung, die hier zur Er-
mittlung sicherer Ergebnisse auf der Grundlage der DIN 18005 vom
Mai 1987 ausgefiihrt wurde ist festgestellt, daB die Beurteilungs-
pegel der Kfz-Gerdusche die schalltechnischen Orientierungwerte

des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir Dorfgebieté tuberschreiten.

Auf Grund der besonderen Gegebenheiten des Plangebietes, insbe-
sondere der wesentlichen abgeschlossenen Bebauung im betroffenen
Bereich sind aktive SchallschutzmaBnahmen unter Beriicksichtigung
der Vertretbarkeit nicht mehr zu realisieren. Diese Tdrmbelaste-
ten Bereiche betreffen die bereits bebauten Grundstiicke entlang
der Reinfelder StraBe.

Zum Schutze vor schddlichen Lirmimmissionen nachts sind durch
Planzeichen und Text fiir die betroffenen Grundstiicke entsprechende
passive SchallschutzmaBnahmen nach Entwurf DIN 4109 vom Oktober
1984, Teil 6, Tabellen 1 und 2 mit dem entsprechendem Lirmschutz-
pegelbereich festgesetzt. Diese MaBnahmen sind bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauvorhaben zu treffen. Weiter ist fur die betroffeneh
Grundsticke die Unzulissigkeit der Anordnung von Fenstern und Ti-
ren von Schlafrdumen auf der dem Larm zugewandten Gebiudeseite
festgesetzt, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Dauerlif-
tungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich

der Schalldammung der Fenster erfiillen. Die MaBnahmen sind bei
Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen, bei Umbauvor-
haben jedoch nur insoweit, wie Schlafraume von dem Bauvorhaben

betroffen sind.

Weitere Mafnahmen zu den Belangen des Schallschutzes sind nicht
zu treffen. Die schalltechnische Ermittlung zum Bebauungsplan Nr.

2 ist Bestandteil dieser Begriindung.

In der Ortslage Heilshoop befinden sich landwirtschaftliche In-
tensivtierhaltungen. Es wird davon ausgegangen, daB die Intensiv-

tierhaltungen die Bereiche des Plangebietes nicht berithren. Fiir



die Vorentwurfsphase ist eine weitergehende Uberpriifung in Zusam-
menarbeit mit den beteiligten Fachbehsrden vorgesehen. Sollten
sich hieraus zu beriicksichtigende Belange ergeben, werden die so-

weit erforderlich in der Entwurfsfassung beriicksichtigt.

Andere zu beriicksichtigende Immissionen und Beeintrédchtigungen

sind nicht gegeben.
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6.MaBnahmen zum Schutze und zur Pflege der Landschaft:

Das Plangebiet grenzt in Teilbereichen an den Moorteich. Auf Grund
der GroBe des Moorteiches ist die Freihaltung des Erholungsschutz-
streifens vorzusehen. In die Planzeichnung ist die Grenze des Er-
holungsschutzstreifens von 50 m Tiefe vom Gewdsserrand aus nach-

richtlich iibernommen und dargestellt.

Weiter ist zum Schutze des Teiches wie zum Ausgleich des durch die
vorgesehene Bebauung sich ergebenden Eingriffes in die Landschaft
ein angemessener Ausgleich vorgesehen. Die iiberwiegenden riickwir-
tigen Teile des Flurstiickes 18/1 vom Moorteich bis zur Grenze des
Erholungsschutzstreifens sind hierzu als private Grinfliche - Bio-
topfldche - festgesetzt. Diese Fliache soll durch geeignete MaB3-
nahmen einer Eigenentwicklung als extensiv genutztes Dauergriinland

iberlassen werden.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Heilshoop

vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragenden
Bedingungen mdglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung gemiB §§
45 ff BauGB, Grenzregelung gemiB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung

gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Oie entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte des Eigen-

timerverzeichnisses zu ersehen.
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8. Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Die ErschlieBung soll iber den vorhandenen Weg mit Anbindung an
die Reinfelder StraBe und die StraBe Am Moorteich erfolgen. Der
Weg ist im Bereich der neu entstehenden Bauflichen teilweise aus-
gebaut. Durch TeilausbaumaBnahmen soll innerhalb der bereits be-
stehenden Verkehrsflache ein Bereich zur Anordnung von zwei Park-
pldtzen in Langsaufstellung hergerichtet werden, wobei zur Markie-
rung am Ende je zwei Pflanzinseln mit einem Einzelbaum beriicksich-

tigt werden soll.

Die ErschlieBungskosten ergeben sich wie folgt:

Strafle A
A) Grunderwerb 5.000, 00 DM
B) Verkehrsflache - 27.000,00 DM
C) Oberfliachenentwdsserung (407) 9.600,00 DM
D) StraBenbdume 2.000,00 DM
E) StraBenbeleuchtung 6.000,00 DM
Weg 1
F) Verkehrsflache 6.875,00 DM
56.475,00 DM
Planung und Abrundung 8.525,00 DM

65.000,00 DM

Die vorgenannten Kosten sind ErschlieBungskosten im Sinne des §
129 BauGB 1986. Hiervon trdgt die Gemeinde Heilshoop 10 7 des bei-

tragsfahigen ErschliefBungsaufwandes

d. h. 6.500,00 DM

Entsprechend der vorgegebenen Realisierung der Planung wird ein
erster Teil im Haushalt der Gemeinde fiir das Jahr 1992 ausgewiesen
und bereitgestellt.

Auf eine Kostenermittlung fiir den Ausbau des Weg 2 wird verzichtet,
da eine Realisierung des Ausbaus zum gegenwadrtigen Zeitpunkt nicht
absehbar ist. Dieser Weg wird erst im Zusammenhang mit einer mdg-

lichen Baugebietserweiterung ausgebaut.
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Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2, Gebiet: Nord-
westlich der Reinfelder StraBe gerade Nr. 14 bis Nr. 20 sowie siid-
westlich der StraBe Am Moorteich ungerade Nr. 1 der Gemeinde Heils-
hoop wurde von der Gemeindevertretung Heilshoop gebilligt in ihrer

Sitzung am 14. August 1997.

Heilshoop, den 22. August 1991

Siegel

(Biirgermeister)

Stand der Begriindung: Juli 1990; Mai 1991 ; August 19913
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