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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlass
FUr das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hoisdorf mit der 1. Anderung.
Das Plangebiet ist vollstéindig bebaut.

Der urspringliche Bebauungsplan sieht ein relativ geringes MaB der baulichen Nutzung vor. Es
besteht der Wunsch einiger EigentOmer, durch Anbauten die Wohnflache zu vergréBern. Hierzu
wird eine Anhebung der Grund- und Geschossfldchenzahl erforderlich. Gleichzeitig sollen die
Festsetzungen aus dem Ursprungsplan an die Bestandssituation angepasst werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben
Die geringfigige Anhebung des MaBes der baulichen Nutzung und die Anpassungen der Plan-

inhalte aus dem Ursprungsplan an den tatséchlichen Bestand tangieren die Ubergeordneten
Planungsvorgaben nicht.

c. Eniwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
FUr die Gemeinde Hoisdorf gilt der genehmigte Fidchennuizungsplan mit seinen Anderungen.

Die Art der baulichen Nutzung wird durch diese Anderung nicht beriihrt. Die Entwicklung aus
dem Fldchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Norden Hoisdorfs an der StraBe Heidkoppel zwischen den StraBen Ach-
tern Diek und Oetjendorfer Kirchenweg. Die Gr6Be des Plangebietes betragt ca. 2,8 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: sUdliche Grenze der FlurstUcke 38/10 und 37/2

Im Osten: Teilungslinie und westliche StraBenbegrenzungslinie des
Oetjendorfer Kirchenwegs,

Im SUden und Teilungslinie durch die StraBe Achtern Diek.
Westen:

Die Grundsticke sind mit Wohngebd&uden bebaut. Im Plangebiet finden sich einige pragende
Laubbdume. Entlang der StraBe Achtern Diek ist ein Larmschutzwall vorhanden.
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2. Planinhalt

a. Stadtebau

Einige Eigentumer im Plangebiet mdchten durch Anbauten die Wohnfléche ihrer vorhandenen
Hauser vergroBern. Hierzu wird eine Anhebung der Grund- und Geschossfiéichenzahl erforderiich.
Bislang sind eine GrundfliGchenzahl von 0,15 und eine Geschossfidchenzahl von 0,2 festgesetzt.
Mit dieser Anderung wird die Grundflachenzahl auf 0,2 und die Geschossfléichenzahl auf 0,25
angehoben.

Im Plangebiet sind einige pragende Laubb&ume vorhanden. Diese werden mit einem Erhal-
tungsgebot belegt, um die vorhandene Durchgriinung des Plangebietes zu bewahren.

Ein bislang in der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Gemeinde auf dem Flurstick 35/35 wird nicht mehr bendtigt, da die Regenwas-
serleitung Uber ein anderes Flurstick gefihrt und durch eine Baulasteintragung gesichert ist. Die
2. Anderung des Bebauungsplanes sieht dieses Recht daher nicht mehr vor.

Weitere Anderungen der Planzeichnung umfassen die Angleichung der Festsetzungen aus dem
Ursprungsplan mit seiner Anderung an den Bestand. Dies betrifft geringfugige Anderungen der
Baugrenzen und die Anpassung der StraBenbegrenzungslinie an die FlurstUcksgrenzen.

b. Immissionen/Emissionen
Das Plangebiet wird von Verkehrslérm der StraBe Achtem Diek —L 91- berUhrt. Die im Ursprungs-

plan und der 1. Anderung getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz (L&rmschutzwall,
Grundrissgestaltung) werden unverandert Gbernommen.

c. Verkehiliche ErschlieBung

Das Gebiet wird durch die vorhandenen &ffentlichen ErschlieBungsanlagen erschlossen. Ande-
rungen ergeben sich nicht.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des B-Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestelit.
Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese Anderung nicht berOhrt.

4. Kosten

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu erwarten.
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5. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 und 9 Bundesna-
turschutzgesetz zu entscheiden, wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind. Die Durchfihrung einer UVP ist aufgrund des geringen Anderungsum-
fangs nicht erforderlich.

Durch die Erhdhung der GRZ um 0,05 wird formal eine leichte Erhbhung der Uberbaubarkeit der
Fldchen ermdglicht. Diese Erhdhung muss allerdings vor dem Hintergrund der Bestandssituation
gesehen werden. Insofern kommt es nicht zu einer grundsatzlichen NutzungsGinderung der FA&-
che. Eine Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes im Sinne
des § 7 LNatSchG durch die leicht erhdhte Fidchennutzbarkeit wird nicht angenommen. Hinzu
kommt, dass der Bereich ohne Bebauungsplan nach § 34 BauGB beurteilt wirde und die gering-
fogigen Erweiterungsmoglichkeiten danach zuldssig waren.

Die allgemeine Grinordnung wird aufgrund der Situation im Plangebiet, die durch vollstéindig
ausgestaltete Hausgdrten gekennzeichnet ist, durch zusGiziiche Erhaltungsgebote von GroBge-
hélzen und Fidichen fUr die Erhaltung von Baumen und Stréuchern abgedeckt.

6. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 10, 2. Anderung wurde von der Gemeindevertre-
tung in der Sitzung am 25.03.2002 gebilligt.

oisdo 30 Juni 2002 | rgermeister
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