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Gemeinde Hoisdorf

Kreis Stormarn

B E G R N D U N G

zum Bebauungsplan Nr. 1o

Baugebiet: Ot jendorfer Kirchenweg / westl. Teil,
Achtern Diek Nr. 58 - 76
Am Schwarzen Berg Nr. 2 - 18

Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 1o fiir das o.a. Planungsgebiet wird er-
stellt auf der Grundlage des Flachennutzungsplanea der Ge-~
meinde Hoisdorf.

Als Kartengrundlage dient eine Vergroflerung der Flurkarte

M.1:2000 des Landesvermessungsamtes Schleswig-Holstein sowie

" vorgelegte Unterlagen des Vermessungsbiiros Grob + Teetzmann,

Ahrensburg.

Die Gemeindevertretung Hoisdorf beschloB die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 1o in ihrer Sitzung am 28.11.77 . Mit der
Ausarbeitung des Entwurf wurde der Architekt Jiirgen Pohlmann,

Sprenger Weg 12, 2071 Hoisdorf, beauftragt.

Bei der Realisierung der neuen Bebauung im Bebauungsplanbe-

reich Nr. 10 ist folgender Zeitstufenplan einzuhalten:

1. Als 1. Neubauabschnitt konnen ab 1980 7 Wohneinheiten

entlang des 5tjendorfer Kirchenweges realisiert werden.

2. Als 2. Bauabschnitt konnen ab 1982 ca. 14 Wohneinheiten

beiderseits der PlanstraBe A verwirklicht werden.

3. Ab 1984/85 konnen die Neubaumdglichkeiten im nordlichen
Bebauungsplanbereich, im Bereich der PlanstraBe B (ca.

8 Wohneinheiten) realisiert werden.
Der B-Plan Nr. 10 iiberschneidet sich im siidl.

B-Plan Nr. 5. Im Rahmen der Bekanntmachung gemf

ausdriicklich darauf hingewiesen.
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1. Inhalt des Bebauungsplanes:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Bebauung
der Flurstiicke 36/10 und 247/35, sowie 44/20, 50/7 und 47/12
ermdglicht werden.

Gleichzeitig s0ll eine stddtebauliche Ordnung des Gebietes
erfolgen, das neben den bestehenden Gebduden eine zusatzliche
Bebauung mit ca. 31 neuen Einfamilienwohnhdusern ermdglicht.

Im mittleren Teil des Planungsgebietes beabsichtigt die Ge-
meinde einen Spielplatz (auf dem Flurstiick 44/25) zu errichten.
Das Mafl der baulichen Nutzung ist auf die jeweilig vorgesehene
Grofe des einzelnen Baugrundstiickes bezogen, wobei durch die
Festlegung der GFZ von 0,20 bezw. 0,25 eine zu starke Verdich-
tung des Bebauungsgebietes vermieden werden soll.

Konkrete Festsetzungen iiber die Dachform und -neigung wurden
nicht getroffen, um dem Charakter einer Bebauung im landlichen
Raum mit der entsprechenden Vielfalt der Gestaltung nicht ent-
gegenzustehen.

Aufgrund der Stellungnahme der Landesplanungsbehorde vom 24.4.80

erfolgt die Vergabe der Baugrundstiicke aus dem gemeindeeigenen

Grundstiick im siidl. Teilbereich des Bebauungspla;pﬁ%ﬁQﬁ?@yr
(] a0
Deckung des drtlichen Baulandbedarfs. j&g { !

2. Erschliefungsmalnahmen:

2.1. Verkehr

Das Baugebiet ist durch die bestehenden Strafien
Diek", "Otjendorfer Kirchenweg'" und "Am' Schwarzen Berg"
bereits erschlossen. Zusdtzlich wird die Stichstralle "A"

mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m, einseitigem Gehweg

und einem befestigten Seitenstreifen von o,50 m, die Stich-
strafe "B" mit einer Fahrbahnbreite von 4,00 m, einseitigem
Gehweg und einem befestigten Seitenstreifen neu erstellt.

Fiir den ruhenden Verkehr wurden am Otjendorfer Kirchenweg

35 Parkplétée in Langsaufstellung entlang der Strafle, in

der PlanstraBe "A" ca. 18 Parkpldtze auf dem gesondert aus-
gewiesenen Grundstiick, in der PlanstrafBle "B" 3 Parkplatze

in Léangsaufstellung im Wendehammer ausgewiesen. Die Schaffung
weiterer Parkpldtze ist innerhalb des Plangeltungsbereiches
nicht moglich, da die Belange des Naturschutzes und der

Landschaftspflege vorrangig beriicksichtigt werden miissen.



3. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes unl der Landschaftspflege
wurde im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftspflege-
behdrde des Kreises Stormarn ein griofitmdgliches Mafl an
Erhaltungsgeboten im Sinne des § 9 (1) 25b BBauG fiir vor-
handene erhaltenswerte Einzelbaume festgesetzt. Lediglich
in Bereichen, in denen ein Verbleiben der Griinbestinde
wegen notwendiger Erschlieﬂgngsmaﬂnahmen nicht midglich

war, ist die Beseitigung der Einzelbdume vorgesehen.

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitli-
chen Einigung zwischen den Grundstiickseigentiimern und..der
Gemeinde vorgesehen.

Nur wenn dies nicht oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen mdoglich ist, werden die entsprechen-
den MaBnahmen nach TeilWVtVdes BBauG (Umlegung gem. §§ 45
ff BBauG, Grenzregelung gem. §§ 80 ff BBauG, bezw. Enteig-
nung nach §§ 85 ff BBauG) eingeleitet.

5 ﬁberschlﬁgigg Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Fiir die Erschlieflung des Plangebietes wurden die voraus-
sichtlich entstehenden ErschlieBungskosten nach § 9 (8)
BBauG iiberschlagig wie folgt ermittelt:

A. Grunderwerb ca. DM 30.000,~-
B. Verkehrsflidchen

1. StraBenflachen ca. DM 210.000,~-

2. Gehwege ca. DM 40.000,~~

3. Parkbuchten ca. DM 50.0004~~ DM 300.000,~~
C. StraBenentwdsserung (in B enthaltens

D. Strafenbeleuchtung g
AN
E. Parkplatze Strafle "@n§’mw ca. DM 25.000,--

ca. DM 35.000,--

ca. DM 390.000 -~



-5 -

Davon trédgt die Gemeinde gem. § 129 BBauG 10 % des bei-

tragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

doh. DM 39.000"‘"

e o g G e e B e e W o e e e A Al S e
RS 2 - RS2 R-P 5

F. Schmutzwasserkanalisation z.N.fﬁMiEiﬁ@
G. Regenwasserkanalisation z-N. DM T%o.000,--

H. Wasserversorgung z.N. DM 50.000,-~-

Die Kosten zu F - H sind nicht ErschlieBungskosten im
Sinne des § 127 BBauG. Sie werden daher anteilig von den

betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Die vorstehende Begriindung wque von der Gemeindevertretung
b cr,

Hoi!dorf sebilligt am ....0..Oé‘..;.’v.“‘.:'».“‘..-......l.......‘..
Hoisdorf, den;:"ie £

Die Begriindung wurde im Rahmen der Erfiillung der Auflagen un
weise gem. Genehmigungsverfiigung vom 1o.Juni 1980, AZ.: 61/31- 62.035
(10) und 16. April 1981, Az. w.v., iliberarbeitet.

..IO.O'..’.‘:@E;%C......'.
Der Biirgermeister

Hoisdorf, den 5.2.82

Stand der Begriindung:

gedndert am:

¢ Jiirgen Pohlmann, Architekt
Sprenger Weg 12, 2071 Hoisdorf
Telefon olk1o7 / 46 47




Erginzung:

Die Begriindung wird auf Seite 4 Abschnitt 3
"MaBSnahmen zum Schutz der Landschaft"
ergianzt:

"pAls Abschlu8 zum Radweg/LandesstraBe 91 wird
ein landesiiblicher Knickwall mit Schutzpflanzung

festgesetzt."

Die erginzte und gednderte Begriindung wurde im
Rahmen der Beratungen zym Satzungsbeschlufl (2. Teil=-
bereich) von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Hoisdorf am 25.03.1982 gebilligt.,

Hoisdorf, den 't i 138

i---#%a’f:f.---

-~ Der Biirgermeister =



