Gemeinde Hoisdorf
Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 10A

Gebiet: Zwischen den StraBen Achtern Diek,

Oetjendorfer Kirchenweg und Am schwarzen Berg
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1. Planungsgrundlagen
a. PlanungsaniaB

In der Gemeinde Hoisdorf besteht trotz eines relativ starken Wachstums in den vergangenen
Jahren weiterhin ein 3rilicher Baulandbedarf. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 10
besitzt einen ungenehmigten Teilbereich mit der Gebietsbeschreibung ,.zwischen Achtern Diek
und Oetjendorfer Kirchenweg". Die Beurteilung der Bebauungsmdglichkeit erfolgt deshalb in
diesem Bereich zur Zeit nach § 34 BauGB. Aus stadtebaulichen Grinden sollen die Planungs-
absichten der Gemeinde sichergestellt und eine verbindliche Uberplanung des Teilbereiches
durchgefUhrt werden. Dabei steht im Vordergrund ein gréBeres unbebautes GrundstUck sowie
das obsolet gewordene ErschlieBungskonzept zu tiberplanen. Es soll sich grundsatzlich an dem
rechtskréftigen Teil des Bebauungsplan Nr. 10 orientiert werden.

b. ibergeordnete Planungsvorgaben

Gemd&B Regionalplan fir den Planungsraum | liegt die Gemeinde Hoisdorf im Ordnungsraum
um Hamburg innerhalb des Achsenzwischenraumes. Die Achsenzwischenrdume stellen ein we-
sentliches Grundelement des Achsenkonzeptes dar. Sie sind in ihrer bestehenden Struktur als
GrUnzonen fUr die Landwirtschaft und Erholung und als Skologische Ausgleichsrdume zu erhal-
ten. Dabei kommt Hamburg nahen Gebieten besondere Bedeutung zu. Die Siedlungsentwick-
tung soll sich danach grundséatzlich am &rtlichen Bedarf orientieren.

c. Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

FOr die Gemeinde Hoisdorf gilt der vom Innenminister genehmigte Fladchennutzungsplan
(Neuaufstellung 1988) mit seinen Anderungen. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind Wohnbaufléichen ausgewiesen. Deshalb ist gemdB § 8 (2} BauGB davon auszugehen, daB
der Bebauungsplan, der ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt, aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt ist.

d. Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt bereits bebaute und for eine Bebauung vorgesehene Grund-
stUcksflachen. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Fa
im Nordwesten: nordwestliche Grenzen der FlurstUcke 50/11 und
50/10: rockwartiger Bereich des FlurstGckes 47/19
sowie Flidche nérdlich u. stdlich der Katastergrenze
zwischen den FlurstUcken 47/18 u. 47/15;
nordwestl. Grenze des FlurstUckes 47/14 u. eine 3,2
m breite Fidche sUdwestlich des Flurstickes 47/18.

im Nordosten: norddstl. und sUddstl. Grenzen des Flurstiickes
47/14; tlw. die FlurstUcke 47/9 und 47/10; nordéstl.,

&stl. und sUdwestl. Grenzen des FlurstUckes 44/15;

&stl. Grenzen des Flurstickes 44/20.

im SUdosten: sUddstl. Grenzen der FlurstUcke 44/20, 44/22 und
44/12.
im SOdwesten: norddstliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe
Achtern Diek.
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Das Plangebiet ist weitgehend bebaut und umfaBt ca. 1,85 ha. Lediglich auf einer ca. 3.600 gm
groBen Freiflache sollen vier Wohngebdude entstehen.

2. Planinhait
a. Stadtebau

Das Plangebiet liegt im SUdwesten der Gemeinde, umgeben von bebauten Wohnbaugrund-
sticken. Zum Uberwiegenden Tell sind lediglich die Wohngeb&ude in ihrem Bestand zu sichemn.
Ein gréBeres Baugrundstick, das mit vier H&usern Uberplant wird, soll sich mit Hilfe dieses Be-
bauungsplanes harmonisch in den Bestand eingliedemn.

Die Fidchen des Plangebiets werden entsprechend der umliegenden Bebauung als Aligemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Damit die Wohnruhe nicht beeintrachtigt und die Bebauungsab-
sicht mit Wohngebduden betont wird, sind die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und somit unzuldssig.

Das MaB der baulichen Nutzung lehnt sich an die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 10 mit einer festgesetzten GRZ und GFZ von 0.2 an und verhindert damit bewuBt
eine ungewollte Verdichtung. So kann eine homogene und aufgelockerte Bebauung gewdahr-
leistet werden. Im Bereich des geplanten Baugebietes war ein Vorbescheidsantrag mit einer
GFZ von 0,28 genehmigt worden, so dafl dieser Bereich von dem Ubrigen Plangebiet - betref-
fend der GFZ - abweicht. Um bei den relativ groBen Baugrundsticken eine fir die Gemeinde
angemessene GesamtgeschoBfiGiche zu erhaiten, wird festgesetzt, daB auch die Fldchen an-
derer Geschosse als Voligeschosse (z.B. ausgebaute Dachgeschosse} bei der Emittlung der
GFZ mitzurechnen sind (gem. § 20 (3) BauNVQO).

FOr jedes Baugrundstick wird eine einzelne Uberbaubare Fidche festgesetzt, um in diesem Be-
reich nicht ortstypische Ketten- und Reihenhduser auszuschlieBen. Die Anordnung der Baufen-
ster soll zwischen den unterschiedlichen Ausrichtungen der angrenzenden Gebd&ude vermit-
tein. Aus obigen Grinden sind pro Baugrundstick maximal nur zwei Wohnungen zul@ssig. Die
GrundsticksgréBen fir neu zu teilende GrundstUcke sollen mindestens 800 gm betragen, um
den vorhemschenden GrundstUcksgréB8en der angrenzenden Baugebiete zu entsprechen und
die typische aufgelockerte Bebauung sicherzusteilen.

Die zuldssige eingeschossige Bebauung in offener Bauweise in Verbindung mit der maximal
zul@ssigen First- und Sockelh&he gewdhrleistet die Einflgung der Neubebauung in die Umge-
bung. Die geplanten Gebd&ude sollen sich nicht durch UbermdaBige Héhe, Massivitét und Dichte
herausheben.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen gestalterischen
Bezug der Neubebauung zum bereits bebauten Oristeil zu erreichen und sie harmonisch einzu-
figen, werden Regelungen zur Ausbildung von Déchern (Dachneigung und -farbe) sowie Ein-
friedungen festgesetzt.

Das mit vier Einzelhdusern Gberplante Grundstick wird mit einer Gemeinschdaftsstellplatzaniage
sowie MUllgeféBstandort an der StraBe Achtern Diek versehen. Die Stellplatzaniage wird nur
einseitig angeordnet, um beidseitig eine Abschirmung durch Hecken zu den benachbarten

BEGRUNDUNG GEMEINDE HOISDORF, BEBAUUNGSPLAN NR. 10A
SENE 4 PLANLABOR STOLZENBERG



GrundstUcken zu ermdéglichen. Zwei anzupflanzende B&ume sollen zusammen mit den vorhan-
denen Baumen die Stellplatzanlage eingrinen und diese von den Gebd&uden abschirmen.

Nebenanlagen, Lagerplatze, Steliplatze, Garagen und Carports sind in einer Tiefe von 5 m von
der StraBenbegrenzungslinie der StraBe Achtern Diek nicht zuld&ssig. Damit kann einer baulichen
Uberfrachtung des StraBenraumes vorgebeugt werden.

b. Naturschutz und Landschafispflege

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden durch diesen Bebauungsplan
kaum berUhrt, da die Flache vollstandig von bereits bestehender Bebauung umgeben ist und
der Bereich mit etwa 3.600 gm vergleichsweise klein ist. Eine baurechtliche Beurteilung nach
§ 34 ist mdglich, rechtflich ist somit nicht von einem Eingriff im Sinne des § 8 Abs. 1 BNatSchG
auszugehen. Das Gebiet stellt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 10 einen nicht genehmigten
Teilbereich dar.

Ein Landschaftsplan fUr die Gemeinde befindet sich zur Zeit in Aufsteliung. In der schutzgutbe-
zogenen Bewertung wird der Verlust bzw. die Beeintrachtigung seltener bzw. empfindlicher
Bodenstandorte als Belastung aufgezeigt. Der Plan ,Entwicklung (gutachterliche Fassung)"
zeigt fir den Anderungsbereich und die angrenzenden Fléachen Wohnbebauung auf. Im Be-
stand existierende, landschaftsbildbestimmende Einzelb&ume sind eingetragen.

Unter BerUcksichtigung der Aussagen des Landschaftspianes (Entwicklung) widerspricht die
geplante Bebauung mit Einzelh&usern den Zielen des Naturschutzes an dieser Stelle grundséaitz-
lich nicht, sofern auf die im Bestand befindlichen Einzelb&ume RUcksicht genommen wird. Eine
tiefergehende Betrachtung sowie eine detaillierte Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung sind auf-
grund der rechtlichen Situation nicht gefordert.

Historische Kultulandschafisteile nach § 2, Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG und § 1, Abs.2 Nr. 17
LNatSchG kommen im Plangeltungsbereich nicht vor.

Erhaltenswerte Einzelbdume sowie eine Buchenhecke auf der sUdlichen Grenze des Flursticks
44/18 sind in der Anderung des B-Planes mit einem Erhaltungsgebot versehen. For den Zufahris-
und Stellplatzbereich an der StraBe ,Achtem Diek" sind zudem anzupflanzende Einzelb&ume,
eine Verl@ngerung der o.g. Hecke sowie eine Heckenneupflanzung im SUden der Zufahrt vor-
gesehen. Weiterer Bedarf zur Aligemeinen GriUhordnung besteht aufgrund der ansonsten be-
reits vollstandig erfolgten Ausgestaltung der Garten und Freifl&dchen nicht.

Dauerhafte Ableitungen von Grundwasser durch Kellerdrainagen o.4. sind zu unterlassen.

¢. Immissionen

SOdwestlich des Plangebietes verléuft die LandesstraBe Achtern Diek {L91), deren Verkehrsauf-
kommen Immissionen hervorruft. So entsprechen vier Baufenster mit ihrer straBenzugewandten
Seite in einer Tiefe von 5-9 m dem Lampegelbereich Il und mUssen daher passive L&rm-
schutzmaBnahmen erfullen. Mit Hilfe der Uberschiégigen Léarmberechnung nach DIN 18005 er-
halt man den Beurteilungspegel Lr 58,7 dB fUr den Tag und 49,9 dB fUr die Nacht, wenn man
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von der Verkehrsbilanzierung der L 90, Zahistelle 0624 beim Kilometer 1,9 8stlich des Plangebie-
tes mit 3.365 Kfz/24 h ausgeht. Es ergibt sich ein maBgeblicher AuBenlGdrmpegel von 61,7 dB.
Damit ist der Larmpegelbereich Il (bis 61 dB) Uberschritten und SchallschutzmaBnahmen wer-
den erforderlich. Entsprechende Larmschutzfestsetzungen sind im Bebauungsplan aufgenom-
men worden.

d. ErschlieBung

Die ErschlieBung der BaugrundstUcke wird durch die StraBen Achtemn Diek (L 91), Oetjendorfer
Kirchenweg und Am schwarzen Berg gesichert. Nicht direkt an die StraBen grenzende Grund-
sticke werden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossen. Das unbebaute gréBere
Baugrundstick erhdlt eine Gemeinschaftsstellplatzanlage mit 12 Stellplatzen. Dies entspricht 1.5
Stellplatzen pro Wohneinheit. Von dieser aus fUhrt ein Geh- und Leitungsrecht zu den einzelnen
BaugrundstUcken. Hiermit wird der Gedanke verfoigt, Larmimmissionen und eine verstérkte Fl&-
chenversiegelung durch den Verzicht auf direkt neben den geplanten Hausern angeordneten
Parkméglichkeiten zu vermeiden. Das FlurstUck 50/9 ist Uber das FlurstUck 50/80. das Flurstick
47/9 Uber das FlurstUck 47/10 vom Oetjendorfer Kirchenweg erschlossen.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen der Hamburger
Wasserwerke GmbH sichergesteilt.

Die Oberflachenentwdsserung erfolgt, soweit méglich, auf den Baugrundsticken. Nicht versik-
kerbares Wasser wird durch das Netz des Abwasserverbandes Siek abgefUhrt. Versickerungen
bedUrfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde mit An-
schiuB an das Netz des Abwasserverbandes Siek.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem
der Schleswag AG in Ahrensburg sichergestelit.

Die Gasversorgung erfolgt durch das Netz der Hamburger Gaswerke.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
Zung geregeilt.

Ausreichende Zufahrtsmdglichkeiten fUr die Feuerwehr sind vorhanden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit dem StraBenbau ist
es notwendig, daB Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen so fr0h wie mdglich, ca. 6
Monate vor Baubeginn, mit der Deutschen Telekom AG, Niederiassung 5 Hamburg, SuN LO-
beck, 23546 LUbeck Tel. 0451-488-4550, abgestimmt werden.
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4. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des B-Plan Nr. 10A der Gemeinde Hoisdorf wurde von der Ge-
meindevertretung in der Sitzung am 28.06.1999 gebilligt.

Hoisdorf, ¢ 2. Nov. 1999
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