Gemeinde Hoisdorf

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

Zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11

der Gemeinde Hoisdorft

Gebiet:

Am Schwarzen Berg Nr. 7 - 43,

Schwarzer Weg 1 - 18, Am Eichen-
. hain 1 - 16 und Buchenweg
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1.00 Planungsrechtiiche Grundiagen
1.10 Beschlup3fassung

Am 10.6.1991 fapd3te die Gemeindevertretung der
Gemeinde Hoisdorf den Beschluf, fur das Gebiet:

Am Schwarzen Berg Nr. 7 - 43,
Schwarzer Weg 1 - 18, Am Eichen-
hain 1 - 16 und Buchenweg

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr., 11
aufzustellen.

1.20 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungspian wird gemapd § 8 BauGB aus dem
geltenden Flachennutzungspian entwickelt.

1.30 Technische und rechtliche Grundiagen

" Als Kartengrundiage fur den rechtiichen und
topographischen Nachweis der Grundstlcke wurde
eine Planunterlage im Ma@Bstab 1 : 1000 ger
offentlich bestelliten vermessungsingenieure
Grob und Teetzmann, Ahrensburg/Glinge, ver-
wandt, .

Als Rechtsgrundiage fur die 1. Anderung des
Bebauungspianes Nr. 11 gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
{(BGB1. I 8. 2253), zuletzt geandert am
31.8.1990,

b) die Baunutzungsverordnung vom 23.1.1990
(BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert am
31.8.1990,

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein
vom 24.2.1983 - LLBO 83 - (GvOB1. SH 86),
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d) die verordnung uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinnaits

{Planzeichenverordnung 1990 - Pilanzv.90) vom
18.12.1990 (BGB1. 1991 I 8. 58).

Lage und Umtang des Bebauungspiangebietes

Lage

Das Gepiet der 1. Anderung des Bebauungspianes
Nr. 11 der Gemeinde Hoisdorf befindet sich 1m
westen der geschlossenen (Ortsiage der Gemeinde
Hoisdorf. Das Gebiet liegt noradwestlich ader
Strafe "Am Schwarzen Berg’ sowie beidseitig
des "Schwarzen weges' und der Stralde "Am
Eichennain' und wird durch die v.g. Strapgen
erschliossen.

Bisherige Nutzung / Bestana

Im Plangeitungsbereich befingen sich einge-
schossige wohngebaude mit ausgebauten Dachge-
schossen sowie der versorgung dienende Ge-
schafte.

Die Grundstiicke sind, bis auf wenige Ausnahmen,
800 bis 1.300 m? groRl3 (ohne Anrechnung der
Gartenflachen).

Die angrenzenden Flachen sind ebentalis 1n

gleicher Weise bebaut. Sudwestiich grenzt
ein wald an.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanhes
Nr. 11 wird wie tfolgt begrenzt:
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Im Suden:

Durcn die noraliche Grenze der Straide Am
Schwarzen Berg'.

Im Osten:

Durch die westiiche Grenze der Stral3e

"Am Eichenhain”.

Im Norden:

Durch die nordiichen Grenzen der Fiurstucke
80/17, 83/21, 83/22, 171/10, 138/17, 13/18,
73/29, 73/23, 73/53, 13/51, 13/21, 73/22.
Im Westen:

Durch den waid.

Filachenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt folgende
ausgewiesene Einzel- und Gesamtflachen:

Allgemeines Wohngebiet 81,900 me = 95,5 %
verkehrsflachen 3.800 me = 4,5 %
85,700 me = 100,00 %

Gesamtflache des Plan-
geitungsbereiches 8,57 ha

Begrundung fur die Aufsteiiung, Ziele und
Inhalt der Planung

Gemaf § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde
Bauleitpldne 1in eigener Verantwortung sobaid
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unag soweit es ertorderiich ist. Foligende Grun-
de und Ziele veraniapBten die Anderung des Be-
bauungspianes Nr, 11:

- Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung Tur
die bereits bebauten Gebiete.

- Erhalt des Charakters des Baugebietes. Hier-
zu solien fur die einzelnen Grundstlcke se-
parate Uberbaubare Flachen testgelegt werden.

- Erhaitung des wertvollen Baumbestandes.

- Festlegung der Mindestgrofde ger Grundstucke.

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der bauiichen

Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Eine veranderung der stadtepauiichen Ge-
staltung und Gestaitung der paulicnen An-
lagen ist nicht erwunscht. Dile Gebaude
sollen dem heutigen bauiichen Standard an-
gepal3t werden. Hierfur solien Erwelterungs-
moglichkeiten in zukuntt moglich sein.

Besonhdere gestalterische restsetzungen wur-
den daher nicht getroffen. Die gestalite-
rischen Festsetzungen entsprechen dem Be-
stand und sichern, daB der Charakter durch
Neubauten, Umbauten, Renovierungsarbeiten

und Erweiterungen nicht verandert wird und
daB eine Gleichbehandlung der Nachbarn unter-
einander gewahrieistet wird. .

Eine Bebauung in den Baulucken Kann durch
die vorgenommenen Festsetzungen den Charakter
des Baugebietes nicht verandern.

Es werden Sockelhohen, Dachneigungen sowie
Aussagen Uber Nebenanlagen festgesetzt.

Art der bauliichen Nutzung

Die Flachen wurden als Aligemeines wohnge-
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Diet, entsprechend der vorhandenen Nutzung
festgesetzt.

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden als Briefmarkentflacnen
dargesteiit, um die Grenzabstande deutliich

Zu dokumentieren. FUr geringfugige Uber-
schreitung der Baugrenzen fur kKieine Bauteile
wurde eine Ausnahme im Text Teil B vorge-
nommen .

Bauweise

Entsprechend des Bestandes wurde uberwiegend
festgesetzt, dafl nur Einzelhauser zulassig

sind. Im mittleren Bereich zwischen 'Schwarzer

weg” und "Am Eichenhain’ sowie im nordwestiichen

Bereich sind entsprechend von erteilliten Ge-

nehmigungen Einzel- und Doppelhauser zuléassig.

Zahl der vollgeschosse

ES 1St nur eingeschossige Bauweise zuiassig
entsprechend des Bestandes.

Grund- und Geschofflachenzahien

Die Grund- und Geschof3f lachenzahlen wurden
verhaltnismaBig niedrig angesetzt, um den
Charakter des Gebietes zu erhalten und eine
Uberzogene bauliche verdichtung zu verhin-
dern. Die Grund- und Gescho@flachenzahien
wurden dem Bestand angepaBt und insbesondere
gegenuber groBen Grundstiucken, die an den
wald grenzen, herabgesetzt.
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4.70

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl

um 100 % ist fur die Anlage von Zufahrten
bei Grundsticken in zweiter Baureihe sowie
bei der ErschilieBung durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zulassig, um diesen Bauherren
Geb&ude gleicher GroBe zu ermégiichen, wie
ihren vorderen Nachbarn. Die aligemein zu-
l4ssige Uberschreitung von 50 % gemd BauNVO
reicht fur sog. Pfeifenstieigrundsticke nicht
aus. Die maximail erreichbare Grundflachen-
zahl von 0,4 Uberschreitet bei weitem noch
nicht die hochstzulassige Grundflachenzahl
gemafd BauNVvO.

Grundsticksgrofen

MindestgrundstucksgropBen werden festgesetzt,
um die fur Hoisdorf typische aufgelockerte
Bauweise zu sichern. Es sollen zwar Erweite-
rungsmoéglichkeiten geschaftfen werden, jedoch
soll eine bauliche verdichtung dieses Gebijet
nicht in seinem Charakter zerstdren bzw. ver-
dndern. Die kleineren vorhandenen Grundstlicke
geniefen Bestandsschutz.

Verkehrserschlief3ung

Innere und &uBere Erschliiefung

Das Bebauungspiangebiet wird von auBen uber
die BAB A 1 Hamburg - Lubeck erschiossen, weit-
laufig auch uber die BAB A 24 Hamburg - Beriin.

weitraumig wird Hoisdorf auch durch die Landes-
straBen L 91, L 90 sowie durch die kreis-
strafBen K 39, K 97 und K 91 erschlossen,

Die innere ErschlieBung des Plangebietes er-
folgt Uber:

- Die StraBe "Am Schwarzen Berg", einer aus-
gebauten StrafBe mit asphaltierter Fahrgasse
von 5,00 m Breite, sudiich Grunstreifen 1in
3,50 m Breite, nordiich Grunstreifen mit

10 -
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neu angepfianzten Strapenpbaumen, Graben und
wiederum Grunstreifen in 4,20 m Breite,

einem gepfliasterten Geh- una Radweg in 1,50 m
Breite sowie einem Randstreifen von 0,80 m
Breite.

- Den "Schwarzen weg' ', einer ausgebauten
StraBe mit einer asphaltierten Fahrgasse von
4,50 m Breite, einseitigem Genweg in 1,50 m
Breite in wassergebundener Decke, gegenuber-
liegend teijlweise Parkstreifen von 2,00 m
Breite und 3,30 m breitem Grunstreiten.

- Der StrapBe "Am Eichenhain”, einer ausgebauten
straBe mit gepflasterter Fahrgasse in 4,00 m
Breite mit einseitigem Gehweg in 2,50 m Breite
in wassergebundener Decke sowie gegenuber-
liegend 1,50 m breitem Randstreifen.

- Die Flurstiucke 77/18 und 73/20, die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten peiastet sind,
dienen den Anliegern als Privatweg (Buchenweg)
und sind niveaugleich in voiler Breite mit
Betonverbundsteinpflaster ausgebaut. Die
Weiterfuhrung uber die nordlichen feilie der
Flurstiucke 73/19, 73/11 und 73/10 soll 1in
gleicher Form ertolgen.

- Im noérdiichen Bereich befindet sich ein kleiner

wanderweg (Schwarzrieh) in 2,50 m Breite 1n wasser-
gebundener Decke.

Private Stellplatze und 6ffentliche Parkpilatze

Private Stellpldatze sind nach den vorschriften
der Landesbauordnung Schieswig-Hoistein auf den
eigenen Grundstlcken zu errichten und auch in
ausreichendem MaBe vorhanden.

Offentliche Parkplatze bzw. Apbstelilimogliichkeiten
sind in den Strapen des Plangeltungsbereiches

in ausreichendem MapBe vorhanden. Die Anlieger-
straBen haben privaten Charakter. Auch die Rana-
streifen werden zeitweilig zum Parken genutzt.

Nutzunhgsbeschrankungen auf den Grundstucken
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6.10 Grunordnerische Belange

Die 1m Bebauungspian festgesetzten Baume sind

auf Dauer zu unterhalten und ggf. durch Sicherungs-
mafnahmen zu schiutzen. Bei Baumafnahmen sind
Schutzmafnanmen fur die erhaitungswuraigen
festgesetzten Baume vorzunehmen. Soliten Baume
durch Krankheit, Blitzschlag usw. entftaiien,

sind Ersatzpfilanzungen gleicher Art oder mit
standortgerechten einheimischen Gendizen vor-
zunehmen.,

Die landschaftliche Eingliederung der Bauge-
biete 1st vollstandig vorhanden.

®

Zur Verbesserung des Naturhaushaltes wird aas
Gebiet geordnet und Baumdglichkeiten nur nocn
auf geringfugige Erweiterungen des Bestandes
eingeschrankt.

In den AnliegerstrapBen ist alter Baumpbestand

vorhanden. In der StraBe "Am $Schwarzen Berg’

sind kurzlich zusatzlich StrapBenbaume bereits
gepfianzt worden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

g,
DN
o

‘i Die im Plangebiet ausgewiesenen Geh-, Fanr-
und Leitungsrechte sind ausgewiesen zur Er-
schlieBung der ruckwartigen Grundstucke der

vorhandenen und neuen wohngebaude.

7.00 versorgungsaniagen

7.10 wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Hoisdorft
‘Wwird durch zentrale Wasserversorgungsein-
richtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH
mit Trink- und Brauchwasser versorgt.
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Gasversorgung

Die versorgung des Pilangebietes mit Gas 1st
durch das vorhandene Netz der Hamburger Gas-
werke sichergesteilt.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Hoisdorf ist an gas Telefonnetz
der Deutschen Bundespost angeschliossen.

Abfallibeseitigung

Die Entsorgung ist durch Satzung der Gemeinde
Hoisdorf geregelt und wird durch den Mullbe-
seitigungsverband Stormarn/Lauenburg vorge-
nommen.

Larmschutz

Die Gemeinde hat von der Ingenieur-Geseiischaft
Masuch und Olbrisch/Oststeinbek eine Larmunter-
suchung zum Bebauungsplan Nr. 11 aufsteliien
lassen. Beurteilt wurde der verkehrsiarm aurcn
die Strape Am Schwarzen Berg. (L 90) und die
Bundesautobahn A 1.

Die Ergebnisse der Larmuntersuchung sind 1n die
Flanzeichnung und den Text Teil B eingefiossen.

Die Larmuntersuchung ist Bestandteilli der Be-

grundung und wird den Originaien als Aniage
beigefligt.

MapBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Ausbau oder Erganzung von offentiichen ver-

14
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kenrstiachen aurgrund der Planzeichnung, Teil A
der Satzung, sind nicht erforgeriich. Erschiije-
Bungskosten faiien somit nicht an, so daf3 auch
keine Kostenbeteiligung fur die Gemeinde Hois-
dorf anfalirt.

Die Begrundung wurde 1in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Hoisdorf am 24 7. ’/9.74‘//7./2 /955‘
gebilligt.

Hoisdorf, den

-
Bgzgermeister

3 .

ﬂgfa-ﬁégefnde;t gem. Verfiligung

“des Kreises Stormarn
vom 19.08.1994
AZ.:60/22—62.035(11—1)




Begrenzung der Wohneinheiten

Aus stadtebaulichen Griunden wird die hochst-
zulassige Zahl der Wohnungen in wohngebauden
auf zwei festgesetzt. Bei Doppelhausern auf
eine Wohneinheit je Doppelhaushdifte. Ziel
dieser Festsetzung ist, wie bei allen anderen
Festsetzungen auch, den Gebietscharakter auf
jeden Fall zu erhalten. Eine zu starke bau-
liche Verdichtung soll verhindert werden. Auch
eine zu starke Aufgliederung und die damit ver-
bundene Zunahme der Verkehrsbelastung, wenn
auch nur geringfugig, soll so auch eingeschrankt
werden.




