Gemeinde Hoisdorf
Der Biirgermeister

Ant Siek
Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Hoisdorf {iber den Bebauungsplan Nr. 11

fir das Gebiet: Am Schwarzen Berg Nr. 7-43, Schwarzer Weg Nr.1-18,
Am Eichenhain Nr. 1-16 und Buchenweg.

1. Lage des Bebauungsplangebietes
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Der Bebauungsplan liegt im noérdlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde
Hoisdorf in der Ortlage Schierenplack. Siidlich davon fihrt die Landes-
straBe L 91 in Richtung GroBhansdorf. Die siidliche 3ebauungsplan-
grenze bildet die LandesstraBe L 90, die in Richtung Nord-Ost nach
Oetjendorf fihrt.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan, Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr.11 wird entwickelt aus den Ausweisungen des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Hoisdorf (Genehmigt am /6?140

Das Bebauungsplangebiet ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbau-
flache ausgewiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.11 erfolgt auf der Grundlage,yl
des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom Z

Fiir die Satzung gilt das Bundesbaugesetzt (BBauG‘*in der Fassung d&r
Bekanntmachung vom 18.August 1975 (BGBl1.I S$.2256) und die Baunu 'Ugg
verordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Sep- ™ -
tember 1977 (BGBl.I S$.1763).

geéndert durch Gesetz vom 6.Juli 1979 (BGBl. I 5.949)

3. Vorhandene Nutzung

Das Bebauungsplangebiet ist fast vollstdndig und dies idberwiegend mit
eingeschossigen Wohngebiuden {(Einfamilienhdusern) bebaut. Die Strafe
Schwarzer Weg nimmt auBerdem Geschdfte und Dienstleistungsbetriebe auf,
die der Versorgung des Gebietes dienen. Dem Zeitpunkt der Planaufstel-
lung entsprechend ist die vorhandene Nutzung mit der Darstellung der
naupt- und Nebengebdude, sowie der Flurstiicksgrenzen in der Planzeich-
nung (Teil A} ablesbar.

Zur ErschlieBung des Baugebietes sind die Verkehrsfldchen Schwarzer
Weg und Am Eichenhain in dafiir ausreichender StraBenbreite vorhanden.
Das StraRenbild des Schwarzen Weges wird zudem durch die am Anfang vor-
handenen StraBenbdume geprégt.

Der Buchenweg (Bezeichnung C) besteht nur aus einer befahrbaren Breite
von ca. 4.00m.

Die mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen D und E
sind vorhanden und bei E in befestigter Form ausgefiihrt.

Die vorhandenen FuBwege G und - am nordlichen Rand des Baugebietes
stellen eine wichtige Querverbindung unter den Gebieten selbst her und
fithren auBerdem zu den im angrenzenden Forst vorhandenen Wegen.

4. Geplante Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Hr.11 verfolgt die Gemeinde
Joisdorf das Ziel einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung. Dabei
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soll sich die Bautdtigkeit auf die SchlieBung von Bauliicken und die
Deckung des Eigenbedarfs durch z.B. Erweiterungs- oder Anbauten be-
schranken,

Gleichzeitig sollen die fiir die ErschlieBung erforderlichen Mindest-
breiten der Verkehrsfldachen rechtlich gesichert werden.

Als Begrindung fiir die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
wird nerangezogen, dafl die Gemeinde den Charakter der vorhandenen
Bebauung ernalten mgchte. Dabei sollen bauliche Verdichtungen iber
das vorhandene MaB in z.B. zweiter Reihe nicht vorgenommen werden,
um z. B. die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht weiter
zu belasten.

Die vorhandenen Grundstiickszufahrten sollen als mit Geh-,Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fldchen iibernommen werden, aber eine
weitere Festsetzung dieser ErschlieBungsart soll auch aus Griinden der
Ubersichtlichkeit und Auffindbarkeit der Wohngebdude z.B. fir
dringende darztliche Versorgung und Krankentransporte nicht vorge-
nommen werden.

Die Ubernahme der bestehenden Zufahrten erfolgt, um bestehende Rechts-
anspriche nicht zu verletzen. Da von den privaten Zufanrten D und E
aber jeweils mehr als ein Grundstiick erschlossen wird, wird am Ende
eine Wendemdglichikeit vorgesehen und um ein Befahren mit Millfahrzeu-
gen auszuschlieBen am Anfang ein MiillgefdRstandplatz festgesetzt.

Der Buchenweg (StraBe C) wird verbreitert auf 5.25m und um die Anord-
nung einer Wendefldche und &ffentlicher Parkpldtze fir diesen Teil-
bereich ergdnzt.

Die Wendemdglichkeit gilt nur fir PKW und macht deshalb eine Festsetzung
des MillgefaBstandplatzes erforderlich.

Die verringerte Ausbaubreite der StraRe C wird ausnahmsweise deshalb
gewghlt, weil keine zusdtzliche bauliche Verdichtung vorgenommen wird
und nur die ErschlieBung bestehender Grundstiicke gesichert werden soll.
AuBerdem ist eine gute Ubersichtlichkeit gegeben. Zudem sollen bei den
anliegenden schmdleren Grundstiicken durch méglichst geringen Grund-
sticksabtritt Hartefdlle vermieden werden. Zudem wird auf die Auswei-
sung beidseitiger Gehwege verzichtet und die gesamte Flache C als
Mehrzweckfldche fiir den Gesamtverkehr ausgebildet. Wegen des geringen
Verkehrsaufkommens soll die StraBe den Charakter eines Wohnweges er-
halten.

Innerhalb des StraRencuerschnittes Schwarzer Weg (StraBe A) wird der
2.50 breite Streifen fir die Anordnung der erforderlichen &ffent-
lichen Parkpldtze und der Grundstiickszufahrten in Anspruch genommen.
Daneben nimmt er StraBenbegleitgriin und die StraBenbdume auf.

Die StraBe Am Schwarzen Berg ist Teil des angrenzenden Bebauungsplan
Nr.10. An der Sudseite dieser LandesstraBe L 90 sind Flachen fir

Parken von Fahrzeugen geplant. |
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5. Bodenordnung, ErschlieBungskosten, Ver-und Entsorgung

Uberschldgige Emittlung der Kosten, die der Gemeinde zur Verwirklichung
des Bebauungsplans durch den Bau der ErschlieBungsanlagen voraussichtlich
entstehen: '

1. Grunderwerb DM 4 000.-
Verkehrsfldchen DM 85 000.-
Strafenentwdsserung DM 25 000.-
StraBenbeleuchtung DM 2 000.-
Gesamt DM 116 00u.-

2. Schmutz-und Regenwasserkanal. DM 60 000.-
Trinkwasserversorgung DM 10 000.-
Stromversorgung DM 8 000.-
Sonstiges DM 10 000.-

(Die Kostenermittlung enthdlt nur die zusdtzlichen Ausbau-
malnahmen und enthdlt nicht die Kosten bereits vorhandener Verkehrsfldchen.)

Auf der Grundlage der Gemeindesatzung werden ErschlieBungskosten anteilig
durch die Anlieger getragen.

Von der Pos. 1. trdgt die Gemeinde 10% des beitragsfdhigen ErschliefBungs-
aufwands gem. §129 BBauG in Hohe von geschdtzt DM 11 600.- ,

deren Finanzierung durch den Haushalt der Gemeinde

erwartet werden kann.

Wenn eine gitliche Einigung {iber MaBnahmen der Bodenordnung, die die
Gemeinde vom Grundsatz anstrebt, nicht erreicht werden kann, finden die
MaBnahmen des Bundesbaugesetzes, $§45ff (Umlegung), §80ff (Grenzregelung)
und §85ff (Enteignung) je nach Erfordernis Anwendung.

Das gesamte anfallende Oberfldchenwasser wird geordnet der angrenzenden
Au zugefiihrt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB &1 di€ zentralen Ent-
sorgungsleitungen der Gemeinde.

Die Miillentsorgung untersteht dem Zweckverband des Kreises.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch AnschluB an die vorhandenen
zentralen Versorgungsleitungen.

Die Stromversorgung unterliegt der Schleswag AG.
Flir die Versorgung mit Loschwasser werden in Abstimmung mit der ortlichen

Feuerwehr Unterflurhydranten aufgestellt, die einen Bedarf von 1 6001/min
bei mindestens 2 Stunden Ldschzeit sichern.
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6. Stadtebauliche Daten

Summe der Baugrundstiicke 7,6 ha
Summe der Verkehrsfldachen 0,5 ha
GroRe des Bebauungsplangebietes 8,1 ha -
Vorhandene Wohneinheiten, ca. 58
geplant, ca. 13

Bei abgeschlossener Verdichtung zu er-
wartender Einwohnerzuwachs, ca. 35

Entworfen und aufgestellt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 209.%3} gem. §§8 und 9 BBauG. -

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.11 wurde gebiliiﬁt dUrch BeschluB 1
der Gemeindevertretung vom 2%.9.S2 u‘zc.b.esi;’ :
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