Gemeinde Hoisdorf

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 12, 2. Anderung
Gebiet: Zwischen der DorfstraBe und dem groBen Teich, stdlich
Jungfernstieg



Text (Teil B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und so-
mit nicht zulGssig gem. § 1 (6) BQuNVO.

Bezugspunkte der festgesetzten First- und Traufhdhen sind die im Plan eingetragenen HG-
henpunkte mit dortiger Angabe der jeweiligen Baufelder. Die festgesetzten maximalen
First- und Traufhdhen beziehen sich auf Neubauten, fir die Bestandsgebdude sind ab-

weichend auch hohere First- und Traufhdhen zulassig.

Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundfidchenzahl durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgefUhrten Anlagen sind bis zu einer GRZ von insgesamt max. 0,4 zulassig.

Anzahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 3 und 6 BauGB

In den Baufeldern 8 und 9 sind jeweils 4 Wohnungen zuldssig. In den Baufeldern 2 - 7 sind
jeweils 2 Wohnungen zulassig. Im Baufeld 1 sind 10 Wohnungen zuldssig.

Garagen und Nebengebdude gem. § 9 (1) 10 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 5 m brei-
ten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. § 12 (6) und § 14 (1)
BauNVO.

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 a+b
BauGB

Alle festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Grundstickszufahrten und die befestigten Aachen auf den Baugrundsticken (Stellplatze,
Wege) sind wasserdurchldssig herzustellen.

Die Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Pflanzstreifen’ ist der natirichen Sukzession zu
Uberlassen.

Auf der mit der EntwicklungsmaBnahme 1 festgesetzten Flache sind hochstGmmige
Obstb&ume einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von min. 10-12 cm anzu-
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es ist pro angefangene 100 m? Fiache ein Obstge-
hélz einzuplanen. Vorhandene Baume sind auf diese Anzahl anzurechnen. Die Unternut-
zung der Flache ist als extensiv genutzte Gras- und Krautflur auszubilden. Bauliche Anla-
gen sowie Versiegelungen jeder Art und Ablagerungen sind hier unzul@ssig.



6. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

In dem mit der Kennzahl 2 gekennzeichneten WA-Gebiet sind die Dacher der Hauptbau-
korper gleichwinklig mit einer Neigung von min. 15° auszufUhren. FUr die Dacheindeckung
sind rote, braune, anthrazitfarbene Dachpfannen oder Reet zu verwenden.

FUr die AuBenwandgestaltung ist Klinkermauerwerk, mit Ausnahme schwar-
zer/anthrazitfarbener Klinker sowie Holz und Fachwerk zuldssig. Max. 50 % der AuBen-
wandfladche kénnen zur Gliederung des Baukorpers in Putz mit hellen Farben (Mischungs-
verhdltnis mind. 80 % weiB, max. 20 % Abtdnfarbe) erstellt werden.

In den mit den Kennzahlen 1 und 3 gekennzeichneten WA-Gebieten sind auch Fach-
und Pultddcher zulGssig. FUr die AuBenwandgestaltung ist Klinkermauerwerk, Holz, Fach-
werk und Putz zuldssig. Dachbegrinung ist zuldssig.

In allen WA-Gebieten sind gldnzende und spiegelnd glasierte Materialien unzulassig. So-
laranlagen mit Ausrichtung zum Naturschutzgebiet sind unzuldassig.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind wie der zugehdrige Hauptbaukdrper oder
in Holz auszufUhren. Flachd&acher sind zulGssig. Dachbegrinung ist zulassig.

Einfiedungen zu den o6ffentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m
ZUldssig.

Hinweise

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Abriss bzw. Umbau vorhandener
Gebdude artenschutzfachlich zu begleiten. Nach artenschutzfachlicher Uberpriffung sind
ggf. Bauzeitenregelungen einzuhalten und Ersatzquartiere fir Hedermduse und / oder ge-
baudebewohnende Vogelarten entsprechend des vorgefundenen Besatzes im Plangebiet
nachzuweisen.



Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechisgrundlagen

l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

0,25 Grundfléchenzahl
] Max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zulassige Firsthbhe

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksfilache gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&user zuldssig

e Baugrenze

Nebenanlagen und Garagen gem. § 9 (1) 4 und 22 BauGB

r - - .- 1
] I Umgrenzung von FiGchen fir Nebenanlagen
L - J

Ga Garagen

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

b 4 Grundstckszufahrt

Flachen fOr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

gem.§ 9 (1) 12, 14 BauGB

Fldchen fUr Versorgungsanlagen

@ Abwasser

O Frostfreie Loschwasserentnahmestelle

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grunfldchen

Pflanzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme

Bindungen fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
gem. § 9 (1) 25 b BauGB

' Erhaltung von BGumen

Héhenlage gem. § 9 (3) BauGB

50,50 m.i.NN

oX0) Hohenbezugspunkt (Hohenangabe in m.G.Normalnull) mit Angabe der

' betroffenen Baufelder

Sonstige Planzeichen

T ZTT- Geh-undFahrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-e—e—e—9o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BQuNVO

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

» Naturschutzgebiet gem. § 13 LNatSchG

' Landschaftsschutzgebiet gem. § 15 LNatSchG

= — Erholungsschutzstreifen gem. § 35 LNatSchG



lll. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene Gebdude
% KUnftig fortfallende Gebdude
© Ehemaliger Gullebehdlter
%’- Vorhandene Flursticksgrenzen/HurstUcksbezeichnung
oO——O0
. —  Furgrenze

50.69 HOhenpunkte

m Vorhandene Bdschungen

Vorhandene GrundstUckszufahrt

0)
Q Sonstige vorhandene Baume
v



Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 28.11.2016.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
21.08.2017 bis 01.09.2017 im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

Auf die frlhzeitige Untermrichtung und Erérterung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 23.10.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 05.02.2018 bis 06.03.2018 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. bis Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr, Mo., Di. und Do. von 14.00 bis 16.00 Uhr sowie Mi. von 14.00
bis 17.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schiriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdénnen, am 26.01.2018 im Stormarner Tageblatt und am
27.01.2018 im Markt ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwlrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
~www.amtsiek.de" ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentli elange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 02.92:’@6 abe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7.

Ahrensburg, 130018

Der katastermdBige Bestand am 05.07.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stad-

tebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Off. bestellter Vermessuhgsingenieur




8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.05.2018 bis 25.05.2018 wdahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. bis Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr, Mo., Di. und Do. von 14.00 bis 16.00 Uhr sowie Mi. von
14.00 bis 17.00 Uhr erneut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur
zu den gednderten und ergdnzten Teilen abgegeben werden konnten. Die emeute offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 04.05.2018 im
Stormamer Tageblatt und am 05.05.2018 im Markt ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Be-
kanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter ,,www.amtsiek.de" ins Internet eingestelit.

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentiichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange am 02.07.2018 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 02.07.2018 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)

Beschluss gebilligt.
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Hoisdorf, | 2. Dez. 2018 Burgermeister

. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Hoisdorf, { 2. Dez. 2018
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes duréh dle,Gbmelndeverfrefung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und dle Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
14 Dez 2018  im Stormamer Tageblatt und am 1 5. Dez. 2018 im Markt ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergeben-
den Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdgdlichkeit, Entschadigungsanspriche gel-
tend zu machen und das Erdschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

1 6. Doz, 2018 in Kraft getreten.
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Hoisdorf, § @ I~ 2019 Burgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.07.2018
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12, 2. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:



