SATZUNG DER GEMEINDE HOISDORF
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 13
"Am Dorfmuseum"
9. Anderung



TEXTTEILB
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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12
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Im Aligemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen
nach § 4 (3) BauNVO unzulissig und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fiir die Berechnungen der Geschossflichenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsraumen
in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen geh6renden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswinde gem. § 20 (3) BauNVO ganz mitzurechnen.

Im Aligemeinen Wohngebiet darf die Firsth6he von max. 9,00 m nicht iiberschritten
werden. Der obere Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der
Gebiude und der untere Bezugspunkt (+0,00 m) ist der im Allgemeinen Wohngebiet
festgesetzte Hohenbezugspunkt.

Grundstiicksgroen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

21

3.0

Im Aligemeinen Wohngebiet wird eine MindestgroBe von 800 gm fiir neuzubildende
Baugrundstiicke festgesetzt.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

31

4.0

Im Aligemeinen Wohngebiet sind fiir Einzelhduser max. 2 Wohnungen je Wohngebaude
zulassig.

MagBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

41

4.2

50

Das auf befestigte Flachen auftretende Niederschlagswasser ist {iber eine Mulde zu
versickern. Aufgrund der schlechten Versickerungsverhaltnisse im Geltungsbereich muss
eine Gelindemodellierung in Form einer Auffiillung mit gut versickerfahigem Sand in
ausreichender Machtigkeit erfolgen.

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes sind die befestigten Flachen auf den Baugrund-
stiicken, wie Wege und Stellplitze, mit Oberflichenmaterialien hoher Wasserdurch-
lassigkeit (iber einem ebenfalls gut wasserleitfahigen Unterbau herzustellen.

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewidssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

52

6.0

Fir das Anpflanzen der im Plan festgesetzten Fliche sind Hecken mit standortgerechten,
heimischen Laubholzarten in Mischung zu verwenden.
Die Hecken sind zweireihig mit einer Mindestbreite von 1,5 m anzulegen.

Alle anzupflanzenden sowie alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetations-
lemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art zu ersetzten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB iv.M. § 84 (1) LBO

6.1

6.2

6.3

Die Neigungsflachen der Dacher sind gleichwinklig als Sattel- oder Walmdacher
auszubilden. Flr Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch Flachdacher zuldssig.
Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher werden rote, braune oder anthrazitfarbene
Pfanneneindeckungen festgesetzt.

Die Fassaden der Hauptbaukérper sind in rotem Sichtmauerwerk zu gestalten.
Untergeordnete Fassadenteile konnen mit Holzverschalungen gestaltet werden.
Garagen sind im Farbton den Hauptgebauden anzupassen.

Die Sockelhdhe der baulichen Anlagen (SockelhGhe = Oberkante Erdgeschossfertig-
fuBboden) darf 0,20 m nicht Gberschreiten. Der untere Bezugspunkt
(+0,00 m) ist der im Aligemeinen Wohngebiet festgesetzte Hohenbezugspunkt.

Hinweise zur KompensationmaBnahme

Fiir den Eingriff in Natur und Landschaft ist eine Fliche von 3.200 m? auf dem Flurstiick 34/8,
Flur 12, Gemarkung Hoisdorf zu Extensivgriinland zu entwickeln.

Die KompensationsmaBBnahme wird durch eine Baulast auf dem Flurstiick gesichert.

Fir die KompensationsmaRBnahme sind die Vorgaben der Begriindung zur Bewirtschaftung der
Flachen zu beachten.



PLANZEICHENERKLARUNG

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,2 Grundflichenzahl (GRZ), als HéchstmaR § 16 BauNvVO

Geschossflichenzahl (GFZ), als HochstmaR § 16 BauNvVO

I Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR § 16 BauNvVO

DN 30- 51° Bereich zuldssiger Dachneigung §84 Abs. 1LBO

Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

nur Einzelhduser zuldssig § 22 BauNVO

Baugrenzen § 23 BauNVO

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB
LA Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
ocooooo und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Sonstige Planzeichen |
T Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB
© +61.15 Hoéhenbezugspunkt in Metern {iber Normalhéhennull (NHN)
’ (vgl. textliche Festsetzung 1.3 und 6.3)
E@E Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
des Flurstiicks 12/35

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

7N
& v Bestandsgebiude
I Flurstiicksgrenzen
12/6 Flurstiicksbezeichnung
2.B. 1000 BemaBung

Alle MaBe sind in Metern angegeben.




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.11.2019.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 06.12.2019 und im Markt am 07.12.2019 erfolgt.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde im Zeitraum
vom 17.02.2020 bis 28.02.2020 in Form einer 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

3. Von der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein konnen, wurde gem. § 13biV.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 22.06.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.07.2020 bis 21.08.2020 nur nach
Terminvereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 10.07.2020 und durch Abdruck im Markt
am 11.07.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden am 10.07.2020 unter "www.amtsiek.de" ins
Internet eingestellt.
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6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdénnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 03.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
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(Biirgermeister)

7. Eswird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen mit Stand vom 12.03.2020 in den Planunterlagen

enthalten und mastabsgerecht dargestellt si
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 28.09.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 28.09.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt und die Internetseite,

auf der der Plan zentral und auf Dauer verfligbar ist, ist durch Abdruck iBI e o
Stormarner Tageblatt am .......0.8...Ja0,..2021....... und im Markt am 9..420..2021
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des 5. 3 rde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ? %Agsq %gﬂw in Kraft getreten.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 28.09.2020 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 13
"Am Dorfmuseum”, 9. Anderung, fiir den Bereich nérdlich der Grundstiicke "Sprenger Weg
13-15", ostlich der Grundstiicke "Am Dorfmuseum 13-15" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.



