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Teilbereich 1: fir das Gebiet des Grundstiickes Thie 30
Teilbereich 2: fur das Gebiet Viehkaten / Miihlenbach
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Das gem&B § 4 BauNVO festgesetzte 'Allgemeine Wohngebiet' (WA) dient vorwiegend dem
Wohnen. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 31 Abs. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,25 ist ausnahmsweise
zulassig, wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen
ohne Uberdachung direkt an Wohngebauden hervorgerufen wird. Diese Flachen sind bei der
Ermittlung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unbericksichtigt zu lassen und
nur bei der Ermittlung der Grundfléche i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermittein.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Die Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen darf maximal 9,00 m betragen. Bezugspunkt ist die
Oberkante der erschlieRenden o6ffentlichen  Verkehrsflaiche im Bereich der
Grundstiickszufahrt.

b) Aufragende technische Geb&udeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht
auf die zuldssige Héhe anzurechnen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es sind ausschlieBlich Einzelh&duser in offener Bauweise zuléssig.

Abstandstiefen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fur Uberdachungen von Freisitzen ist - abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8 der
Landesbauordnung (LBO) in der seit dem 01. Oktober 2019 geltenden Fassung - ein
Mindestabstand von 2,00 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten. Garagen sowie offene oder
Uberdachte Stellpldtze sind ohne eigene Abstandsflichen zuldssig, soweit sie die dafir
vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA ist je angefangene 600 m? Grundstiicksflache eine Wohnung zul&ssig.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 (1) Satz 3 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstédndig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzuléssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&uden zuldssig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstdndige Anlagenstandorte sind im
Plangebiet nicht zul&ssig.
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Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzte Knick ist zu erhalten und darf
nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdélzen bepflanzt werden. Die
vorhandene und in der Planzeichnung festgesetzte Grundstiickszufahrt darf den Knick in
einer Breite von maximal 5 m unterbrechen.

b) Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulédssig. Ebenso unzuldssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegensténden und Materialien jeglicher Art.

c) Der Kronentraufbereich der angrenzenden Eiche darf nicht versiegelt werden. Eine
Versickerung des Oberflaichenwassers muss im Kronentraufbereich sichergestellt sein.
Bauliche Anlagen, einschlieBlich genehmigungsfreier Nebenanlagen sowie Aufschittungen
und Abgrabungen sind dort nicht zuléssig. Der festgesetzte Kronentraufbereich liegt
innerhalb der Zufahrt zum Baugrundstuck und darf Gberfahren werden. Pflasterungen sind
nur in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise fur den Bereich der Zufahrt zum
Baugrundstiick erlaubt.

d) Die Ackerfliche des Teilbereiches 2 ist tilber Sukzession in eine artenreiche Gras- und
Krautflur umzuwandeln. Eine zweimalige Mahd ist ab dem 15. Juli bzw. 15. September in den
ersten funf Jahren ab Beginn der der Extensivierung durchzufiihren, danach einmal im Jahr
ab dem 15. Juli, wobei das Mahgut 14 Tage auf den Fldchen zu belassen und danach zu
entfernen ist.

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Leitungsrecht (L) ist festgesetzt zugunsten der
Schleswig-Holstein Netz AG. Die mit dem Leitungsrecht belasteten Flédchen sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten und durfen nicht mit Baumen und stark- sowie tiefwurzelnden Strduchern
bepflanzt werden.

Flichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von B&dumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze
sind zu ersetzen.

b) Die in der Planzeichnung im Suden des Teilbereiches 1 festgesetzte Anpflanzflache ist
einreihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdélzen zu bepflanzen. (Gehblzarten,
Pflanzabsténde und -qualitdten sowie Pflegehinweise: siehe Begriindung.) Sie sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO Schl.-H.)

Déacher

Die Dachneigung muss mindestens 26 Grad betragen. Zuldssig sind Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher. Die Dacheindeckung ist nur in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit
bis schwarz zulassig. Die festgesetzten Dachformen, -neigungen und -farbgestaltungen
beziehen sich nur auf Hauptgeb&ude. Fur Wintergarten, Dachgauben, Nebenanlagen, Garagen
und Carports sind auch abweichende Dachformen, -neigungen und -farben zuldssig.
Grund&cher sind im Plangebiet zuldssig. Bei Grindachern auf Hauptgeb&auden darf ebenso von

den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbgestaltung abgewichen werden.

Stellplatze/Garagen

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem Baugrundstiick

vorzuhalten.
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- Fortsetzung Text (Teil B) -

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geméaR § 15 DSchG unverziiglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner firr die Eigentiimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverzuglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

In der N&he des Teilbereiches 1 befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaflen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche)
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehélzen nur in der Zeit

zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuldssig. Sollte der genannte Zeitraum
nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei
der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn einzuholen.

Schutz des Ober- und Unterbodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu beriicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren
der Béden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéahrend der gesamten
Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Uberschussiger Boden ist
fachgerecht zu entsorgen.

Soliten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dariiber in Kenntnis zu setzen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume
des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz'
vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege des Knicks zu beachten.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Bdume, Pflanzenbestédnde und Vegetationsflachen
wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Grundwasser

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Sollte dies nicht méglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft gegen
das Grundwasser abzudichten (,WeiRe Wanne* oder ,Schwarze Wanne"). Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand z. B. mittels Drainage
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfléchenzahl (GRZ)
GRZz 0,25/ (§19BauNVvO)

FH 9.0 Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt,
,om
iber als Hochstmal:
Bezugspunkt Firsthéhe z.B. FH 9,0 m tiber Bezugspunkt (Bezugspunkt: Oberkante der erschlieBenden
Verkehrsfldche im Bereich der Grundstiickszufahrt, s. TTB 03a)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/A

Nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrt, max. 5 m Breite, (siehe auch textl. Feststetzung Nr. 08a)
AV (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)




- Fortsetzung Zeichenerkldrung -

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, hier: Freihaltung von Flachenversiegelung
im Kronentraufbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von B4umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

15. Sonstige Planzeichen

-

DN > 26°

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach und Kriuppelwalmdach
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

Dachneigung der Hauptgebaude gréRer oder gleich 26°
(8§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

Il. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

oo

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Erhaltung des Knickbestandes
§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

IV. NUTZUNGSSCHABLONE

78
1

(tiw.)

S

Flurstucksbezeichnung Art der
I baulichen Nutzung

Teilweise

. Grundflachenzahl
Flurstucksgrenze Bauweise (GR2)
Flurgrenze Dachneigung Dachform

Firsthohe in Meter

Hoéhenbezugspunkt Hausform Uber Bezugspunkt

Baum erhalten (ausserhalb des Geltgungsbereichs)

Knick erhalten (ausserhalb des Geltgungsbereichs)

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude und Nebengebaude (ausserhalb des Geltungsbereichs)




VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.11.2020. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt
am 29.01.2021 und im Markt am 30.01.2021 erfolgt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
01.02.2021 bis 12.02.2021 durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen,
wurden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.02.2021 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 27.06.2022 den Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.08.2022 bis 16.09.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Unterlagen lagen gemaR § 3 Abs. 2 Planungssicherstellungsgesetz in der
Amtsverwaltung Siek, HauptstraBe 49, 22962 Siek, aus. Die Unterlagen konnten nach
Terminvereinbarung eingesehen werden. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 05.08.2022 im Stormarner Tageblatt und am 06.08.2022 im Markt
ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amtsiek.de ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.08.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Siek, den 23N0"'2322

Burgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 27.10.2022, in den Planunterlagen enthalten
und mafstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, den A0.11.2022.

Offentlich bestellte/r
Vermessungingenieur/in




- Fortsetzung Verfahrensvermerke -

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 24.10.2022 gepruft.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 10. Anderung des Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.10.2022 als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Burgermeister

A A

10.

Die Satzung Uber die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Siek, den ..2.3.. Nov...2022

Burgermeister

11.

£ s
~Srs Sto““/
Der Beschluss tber die 10. Anderung desBebauungspIanes Nr. 13 durch die Gemeindevertretung, die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann u d die uber den Inhalt Auskuntft erteilt,
sind am ..{J.2,.0eZ...2022.. im Stormarner Tageblatt und am ...V, Y €2,..2022. im Markt ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die MOghchkelt, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
b, Dez..2022..... in Kraft getreten.

siek, den ..0.5..0ez..2022

Burgermeister




