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1. Planungsgrundiagen
a. PlanungsaniaB

Die Gemeinde Hoisdorf befaBt sich zur Zeit mit der Siedlungsentwicklung in den nachsten Jah-
ren. Dazu wird die 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes betreiben. Aus den zahlreichen
AnderungswUnschen hat die Gemeinde die aus stédtebaulichen und landschaftsplanerischen
Gesichispunkten am ehesten geeigneten Fléchen fir eine verbindliche Uberplanung ausge-
wdhlt, die nach Abstimmung mit den Landes- und Kreisdienststellen paraillel zur Ausarbeitung
des Landschaftsplanes der Gemeinde aufgestellt werden kénnen. Die Gemeinde mdchte da-
durch den aktuellen Bedarf an Wohnbaugrundsticken decken. Eine umfassendere Anderung
des Flachennutzungsplanes, auch am langerfristigen Bedarf orientiert, soll erfolgen sobald der
Landschaftsplan festgestellt wird.

Auf dem Betriebsgeldinde eines ehemals landwirtschaftlichen Betriebes wird die planrechtliche
Voraussetzung zur Entstehung eines kleineren neuven Wohngebietes geschaffen. Dabei soll die
Wohnbebauung in das Dorfgebiet an den StraBen Thie und Sprenger Weg behutsam integriert
werden. Auf der Fl&iche sollen rund 8 Baugrundsticke zur Deckung des vorhandenen érllichen
Wohnbaufldchenbedarfs entstehen. Die Abgrenzung der Baufliche orientiert sich an den Hé-
henverhditnissen des Geldndes. Eine Bebauung der Kuppe wird nicht vorgesehen, um die
Raumwirkung der Bebauung zu begrenzen. Der hintere Teilbereich der Hofkoppel ist als Fldiche
for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausge-
wiesen. In diesem Bereich soll der erforderliche Ausgleich vorgesehen werden. Gleichzeitig
kann eine sinnvolle Eingrinung des Ortsrandes erreicht werden.

Aufgrund der Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes und des Brandschaden am Haupt-
gebdude besteht die Mdglichkeit das Gebiet zu Uberplanen. Im StraBenrandbereich dieser
noch sehr dérflich gepragten Ortslage besteht das Ziel, den dérflichen Charakter zu erhailten.
Die kunftige hintere Bebauung soll die Ortslage mit einer aufgelockerten Bebauung fortentwik-
keln. Es werden Regelungen zur Bebauung aufgenommen, um die stadtebauliche Einbindung
und Vertraglichkeit zu gewabhrleisten.

b. Entwicklung aus dem FlGchennutzungsplan

FOr die Gemeinde Hoisdorf gilt der vom Innenminister genehmigte Flachennutzungsplan
(Neuaufstellung 1988). Vorbereitend zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes wird die
4. Anderung des Flachennutzungsplanes betrieben. Fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind bisher im StraBenrandbereich gemischte Bauflachen und rickwartig Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt. Durch die F-Plandnderung wird der hintere Bereich als Wohnbaufl&-
che und als Fldche fur MaBnahmen (Ausgleichsflachen) ausgewiesen. GemdaB § 8 (2) BauGB
geht die Gemeinde davon aus, daB der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt wird.

c. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde Hoisdorf an den StraBen Thie und Sprenger
Weg. Der Bebauungsplan beinhaltet das Grundstick des ehemaligen landwirtschafilichen Be-
tfriebs Gerdau. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: Teilungslinie durch das Flurstick 12/20 und 12/22;
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im SUdosten: sUdostliche Grenze des FlurstUcks 12/21;
im Westen: ostliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Thie;
im Nordwesten: nordwestliche Grenze des FlurstOcks 12/20, 12/21.

Das Plangebiet setzt sich aus folgenden FlGchenanteilen zusammen:

Dorfgebiet ca. 0.3 ha

allgemeines Wohngebiet ca. 0.7 ha

priv. Grinfldche ca.0.2ha

MaBnahmenfl&chen ca. 0.4 ha

Gesamigroe ca. 1,6 ha |
2. Planinhalt

a. Stadtebau

Die Planung sieht auf der ehemaligen Hofkoppel die Erstellung einer Wohnbebauung vor. Er-
mdglicht wird die Emichtung von 8 Einzel- oder Doppelhdusemn mit einer StichstraBenerschlie-
Bung von der StraBe Thie. Die Entwicklung einer Wohnbebauung auf dieser Fldche erscheint
nach der Aufgabe dieses Betriebsstandortes stadtebaulich sinnvoll, da die Neubebauung gut
in die Ortslage Hoisdorfs integriert werden kann.

Die rickwdrtige Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes orientiert sich zum einen an der
umgebenden Bebauung und zum anderen an der Planungsabsicht zur Erstellung von Wohn-
gebduden. Die Wohnruhe stérende Nutzungen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbau-, Gewerbebetriebe und Tankstellen werden ausgeschiossen. An der StraBe Thie wird

zur Erhaltung des dérflichen Charakters in Verbindung mit der an dieser StraBe anzutreffenden ‘
durchmischten Nutzung ein Dorfgebiet festgesetzt. Aufgrund der bestehenden Situation
(Nutzungen, ErschlieBung, Nachbarschaft zu Dorfmuseum) werden Tankstellen, Gartenbaube-

friebe und Vergnigungsstatten, die die MaBstdblichkeit beeintrachtigen kénnten, nicht zuge-

lassen.

Die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung unterschreitet mit einer festgesetzten GRZ
von 0,2 bewuBt den im § 17 BauNVO vorgesehenen Rahmen fir WA-Gebiete, um eine uner-
wulnschte Verdichtung zu verhindern und eine aufgelockerte Bebauung zu gewdhrleisten. Zur
UnterstOtzung dieses Planungszieles werden auBerdem in den allgemeinen Wohngebieten
MindestgréBen der kUnftigen Baugrundsticke festgesetzt.

Um bei den relativ groBen Baugrundsticken eine fur die Gemeinde angemessene Gesamtge-
schoBflache zu erhalten, wird festgesetzt, daB auch die Fl&dchen anderer Geschosse als Vollge-
schosse (z. B. ausgebaute Dachgeschosse) bei der Ermittiung der GFZ mitzurechnen sind. Da-
durch ergibt sich auch eine einheitliche Berechnungsgrundlage fir den gesamten Bebau-
ungsplan Nr. 13.
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Als hochstzul@ssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden werden im allgemeinen Wohn-
gebiet je Einzelhaus zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushdlfte eine Wohneinheit zugelassen.
Diese Festsetzungen entsprechen der gemeindlichen Zielsetzung, in Verbindung mit der festge-
setzten Bauweise, eine lockere Einzel- oder Doppelhausbebauung in dieser Ortsrandlage si-
cherzustellen. Untypische Bauformen wie Reihen- oder Kettenhduser sowie Mehrfamilienh&user
mit dem damit verbundenen stérenden Verkehrsaufkommen sollen hier nicht entstehen kén-
nen. im Dorfgebiet werden max. 4 Wohneinheiten je Wohngebdude zugeiassen. Die Festset-
zung nur Einzelh&user sind zuldssig bei zwingend zwei Vollgeschossen orientiert sich an der vor-
handenen Bebauung und dem StraBenbild. Hier soll ein Baukérper entstehen, der die durch
den Brand verursachte BaulUcke in Gestaltung und Proportion ansprechend fUllen kann.

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen sollen ein homogenes Erscheinungsbild der
Siedlung sicherstellen. Als wichtigstes Element wird die Form und Farbe der Dacher sowie der
AuBenwdande festgesetzt. FUr das Dorfgebiet werden zusatzliche Regelungen zur Fassade ge-
troffen, um eine traditionelle Bauweise in Nachbarschaft zum Dorfmuseum zu erreichen. Die
Héhe der baulichen Anlagen wird mit RUcksicht auf das Erscheinungsbild von der StraBe aus in
Sockel- und Firsthdhe beschrénkt.

Benachbarte landwirtschaftliche Betriebe werden durch dieses neue Baugebiet nicht einge-
schrankt, da bereits sonstige Wohngebdude einen geringeren Abstand zum Betriebsstandort
aufweisen.

b. Naturschutz und Landschafispflege

Grundiagen

Die Gemeinde Hoisdorf liegt im siddstlichen Bereich des Kreises Stormarn und ist geomorpho-
logisch dem Naturraum des Stormamer Mordénengebietes zuzuordnen. Kennzeichnend sind
teilweise starke Reliefunterschiede, die haupts@chlich durch die Weichsel-Eiszeit in Form von
Stauch- und Endmordnen ausgebiidet wurden.

Das Bebauungsplangebiet zeichnet sich durch anstehende Geschiebemergel aus. Seit der Eis-
zeit konnten sich Braunerden, Parabraunerden und Pseudogleye ausbilden. Als potentielle na-
trliche Vegetation (PNV), also die Vegetation, die sich ohne menschlichen EinfluB eingestellt
hatte, ware Flattergras-Buchenwald, in den Senken auch feuchter Eichen-Buchenwald anzu-
treffen. Weiter im SUden und SUdwesten des Gemeindegebietes wére ein trockener Eichen-
Buchenwald im Bestand.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum | (Entwurf 1988) ordnet die Gemeinde Hois-
dorf einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung zu. Der Siedlungsbereich Hoisdorfs ist von
einem Landschaftsschutzgebiet umgeben. FUr das B-Plangebiet macht der Plan keine weiteren
Aussagen. Der ,Landschaftsékologische Beitrag zur Landschaftsrahmenplanung”, die Karte
nEntwicklungsraume fUr Vorrangflachen fUr den Naturschutz -Biotopverbundsystem-, hat fOr das
Plangebiet und die ndhere Umgebung keine Eintrage.

Ein Landschaftsplan fir die Gemeinde befindet sich zur Zeit in Aufstellung, ein Entwurf liegt je-
doch noch nicht vor. FUr das Bebauungsplangebiet wurde eine landschaftsplanerische Vor-
bewertung durch den Landschaftsarchitekten ausgearbeitet. Demnach wird das Gebiet als fir
eine Bebauung bedingt geeignet angesehen. Grundsatzliche Bedenken bestehen nicht, wenn
vorhandene Landschaftsbestandteile nach LNatSchG ausreichend geschUtzt werden.
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Unter BerUcksichtigung der zu erwartenden Aussagen des Landschaftsplanes widerspricht die
geplante rOckwdartige Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhdusern den Zielen des Naturschutzes
an dieser Stelle grundsatzlich nicht.

Auf eine formelle Aufstellung eines Grinordnungsplanes kann verzichtet werden, da es sich bei
der Eingriffsfldche fast ausschlieBlich um intensiv genutzte Flachen (Hofflédche und Pferdekop-
pel) handelt und der Eingriffsbereich mit etwa einem Hektar relativ klein ist. Umfangreiche
MaBnahmen zur Grinordnung innerhalb des Plangebietes erscheinen nicht erforderlich. Eine
qualifizierte Bewertung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt deshalb im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes.

Bestand

Das Plangebiet umfaBt eine Hoffldche an der StraBe Thie mit straBennahem Wohnbereich und
rockwartigen Wirtschafftsgeb&uden (ca. 4.600 gm) und die dahinterliegende Weideflache
(ca.8.300 gm). Ein Teil dieser Weideflache ist abgetrennt und wird gartnerisch genuftzt

(ca. 1.100 gm). Das gesamte Plangebiet liegt dreiecksférmig im Winkel zwischen der StraBe Thie
(Nord-SUd-Ausrichtung) und dem Sprenger Weg (SUdwest-Nordost-Ausrichtung) und ist somit

fast vollstéindig von vorhandener Bebauung eingeschlossen. .

Extensive Bereiche finden sich im Plangebiet nur im Bereich der angesprochenen Gartenfla-
che, jedoch handelt es sich dabei um sehr kleine Fldchen mit Nitrophyten (Urtica dioica, Arte-
misia vulgaris u.a.). Knicks nach § 15 b LNatSchG kommen im Plangebiet selbst nicht vor, in den
Randbereichen grenzen jedoch kurze Knickabschnitte an. Die Hoffl&che selbst ist fast vollstén-
dig vegetationsfrei und besitzt flidchig einen hohen Anteil an Wirtschaftsgeb&uden und ande-
ren Versiegelungen. Die freien FlGdchen sind gepflastert oder bestehen aus verfestigten Kiesen,
Sanden und Schottern. Es ist von wirtschaftsbedingten Vorbelastungen hinsichtlich der Schutz-
guter Boden, Wasser und Mikroklima durch Bodenverdichtung und Intensivviehhaltung auszu-
gehen.

Ebenso wie die Hofflache wird auch die Pferdekoppel sehr intensiv genutzt, so daB sich die

FiGche selbst als vegetationsios und verdichtet préasentiert, womit sich eine botanische Betrach-

tung erUbrigt. Auf dieser Ubernutzten Fi&iche befindet sich im Norden an der Plangebietsgrenze

ein wechselfeuchter Bereich (knapp 200 gm), der im Bestand bei entsprechender Witterung als
Viehtranke dient. Auch in diesem Bereich existiert keine Vegetation, jedoch ist dieser Teilbe- ,
reich als AnknUpfpunkt fur fallig werdende Ausgleichsfldchen zu sehen. Gehdlzfléichen und .
GroBgehdize kommen im Plangebiet selbst nicht vor. Kleinere Einzelb&ume finden sich auch

nur in sehr bescheidenem Umfang.

FOr das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der Gartenfldche bleibt festzustellen, daB es sich
um eine FiGche mit erheblichen Vorbelastungen handelt, so daB ihr hinsichtlich einer Wertigkeit
fr den Naturschutz nur eine allgemeine Bedeutung beigemessen werden kann. Die feuchte
Senke im ndrdiichen Bereich des FlurstUcks 12/22 besitzt hinsichtlich ihres Entwicklungspotentials
eine besondere Bedeutung und wird in der weiteren Planung entsprechend berUcksichtigt.

Die angrenzenden Flachen sind, wie bereits angesprochen, gréBtenteils bebaut. Im Osten
grenzen Uberwiegend Ziergdrten einer neueren Wohnbebauung an das Plangebiet, an der
Grenze zum FlurstUck 12/10 grenzt eine Knickneuanlage an. Im Westen stoBen die rOckwdartigen
etwas groBzigigeren und somit auch extensiver genutzten Géarten der die StraBe Thie beglei-
tenden dalteren Dorfbebauung an das Gebiet. Im Grenzbereich zu den Flursticken 13/3, 15/2
und 15/3 befinden sich Reste alter Knicks ohne nennenswerte Uberhdlter, sie stehen jedoch
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schon auBerhalb des Plangeltungsbereiches. Innen kommt im Rahmen der Planung nur eine
reliktére Bedeutung zu, es wird jedoch ein ausreichender Abstand der neuen Bebauung durch
eine Grunflache eingehalten. Im nérdlichen Grenzbereich zu den Knickresten wird anknUpfend
ein Ausgleich vorgenommen.

Ubersichtsplan BESTAND
MaBstab 1 : 2.000
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Darstellung des Eingriffs

Durch die dritte Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Hoisdorf
wird nur in einem Teil des Geltungsbereiches ein Eingriff nach § 8a BNatSchG vorbereitet. Der
sUdliche Bereich des Plangebietes der 3. Anderung und Ergdinzung liegt im Geltungsbereich
des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 13. Hier ist fast der gesamte Bereich der Hofflache
enthalten und entsprechend des Bestandes und der Situation als MD-Gebiet mit zweigeschos-
siger, offener Bauweise und einer GeschoBfi&ichenzahl von 0,25 dargestellt. Da sich die 3. An-
derung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 13 in diesem Bereich in Art und MaB der Nut-
zung am Bestand orientiert fOhrt er hier zu keiner weitergehenden Beeintréchtigung von Natur
und Landschaft. Die Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. 8a LNatSchG beschrankt sich also auf
die geplanten WA-Bereiche. Der direkt vom Eingriff betroffene Raum umfaBt somit etwa 11.000
m?. Die geplante Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usermn im rickwartigen Bereich des vor-
handenen Hofes und der Hofweiden sowie die ErschlieBung dieser neuen Baugrundsticke
durch eine ErschlieBungsstraBe stellen fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild einen erheblichen
und nachhaltigen Eingriff dar.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
fOr Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (MNU) zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung! davon ausgegangen, daB kompensationsbedirftige Beeintréach-
tigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der
Regel nicht mehr vorliegen, da Fldchen mit fUr Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittiung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der ge-
plante Eingriff nicht relevant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen
Fldche um intensiv genutzte Wirtschafts- und Weidefléichen, die einen geringen Wert als Le-
bensraum fUr Flora und Fauna besitzen. Der Bewuchs ist groBfidchig véllig vernichtet, nur in
Teilbereichen ist, entsprechend der Siedlungsnéhe, nitrophile Vegetation vorhanden. Insge-
samt stellt sich so der vom Eingriff betroffene Raum nach den Hinweisen der MNU als Flache
ohne besondere Bedeutung fir den Naturschutz dar. Auf solchen Flachen sind in der Regel
keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszugleichenden Beeintrdchtigungen zu er-
warten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist hier also nur fir betroffene Landschaftsbe-
standteile wie wertvolle Einzelb&ume oder Knicks durchzufUhren. Die erhebliche und nachhal-
tige Beeintr&chtigung ist vor allem in den Bereichen Boden und Wasser durch die Versiegelung
und im Bereich des Landschaftsbildes zu erwarten.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen Fidchen sind heute im Bereich der Hoffldche groBenteils versiegelt,
im Bereich der Pferdekoppel jedoch volisténdig unversiegelt. Die Nutzung der Flachen ist als
sehr intensiv landwirtschaftlich einzustufen, d. h., daB von einer nutzungsbedingten Beeintréch-
tigung des Bodens durch Verdichtung, Uberbauung und Stoffeintrage in unbekanntem Um-
fang ausgegangen werden kann und der Boden diesbezUglich zum Teil erheblich vorbelastet
ist. Durch die intensive Nutzung und den sehr geringen Anteil an Laubgehdlzen hat der Boden
keine bedeutsame humose Oberschicht, eine Bedeckung des Bodens durch Vegetation ist
groBfiGehig nicht gegeben, die Hofflachen sind teilweise verfillt. Es ist davon auszugehen, daB
die Bodenfunktionen im gesamten Plangebiet beeintrachtigt sind.

Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusétziche
Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréichtigung des Schutzgutes Boden.

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindiichen Bauleitplanung und in Sat-
zungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderiaB des Innenmi-
nisters und der Ministerin fOr Natur und Umwelt vom 8.11.1994

BEGRONDUNG GEMEINDE HOISDORF, BEBAUUNGSPLAN NR. 13, 3. ANDERUNG + ERGANZUNG
SENE 8 PLANLABOR FUR ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG



Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vemichtet, die Bodenatmung und Ober-
fldchenwasserversickerung wird stark behindert und die FiGichen verlieren ihre Funktion als Ve-
getationsstandort.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der Grundfldchenzahl
(GRZ) auf 0,2, so im B-Plan festgesetzt, und einer damit einhergehenden maximalen Versiege-
lung von rund 30% beigetragen. ErschlieBungsfldchen durch die ErschlieBungsstraBe werden
durch die Wahil einer relativ schmalen StraBe (6 m) gering gehalten. Auch ist minimierend ge-
plant, nur einen Teil der StraBenbreite voll zu versiegeln, den Rest wasserdurchldssig, aber
Uberfahrbar herzustellen. Die StraBenverkehrsfldche hat bei einer Ladnge von etwa 120 m einen
Fldchenwert von knapp 1.200 gm, wobei Parkplatze an der StraBe Thie und die Fli&ichen zum
Anpflanzen von Baumen sowie der Wendehammer einbezogen sind. Neben der fléichenhaften
Begrenzung der Versiegelung ist durch Festsetzungen zu zul@ssigen Oberfldchenmaterialien
dafir Sorge zu tragen, daB der Eingriff durch die zusatzliche Versiegelung minimiert wird. So
sind Stellplatze und Wege mit wasserdurchi@ssigem Unterbau und als groBfugig verlegte Pfla-
sterung, wassergebundene Decke oder dhnlich herzustelien. Eine Beeintrachtigung des Ober-
bodens kann durch einen schonenden Umgang wdahrend der Bauphase (Abtrag, Zwischenla-
gerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nach-
haltigen VerGnderung des Bodenhaushalts auszugehen, so daB die Festsetzung von Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist. Da ein Ausgleich nur durch MaBnahmen zur Entsiege-
lung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen méglich ist, ist ein Ausgleich innerhalb
des Plangebiets nicht méglich. Demzufolge muB der Eingriff Uber ErsatzmaBnahmen kompen-
siert werden.

Die Hinweise der MNU sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage ei-
nes naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fl&iche vor. Dabei
sind versiegelte Gebdaudefldchen und versiegelte Oberfléchenbeléige in einem Verhdltnis von
mind. 1 : 0,3 und wasserdurchl@ssige Oberfldchenbelége von mind. 1 : 0,2 auszugleichen.

Entsprechend ergdbe sich folgender Bedarf an Ausgleichsfléiche:

VERHALTNIS 1:0,3 VERHALTNIS 1:0,2 BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE m? ANZURECHNENDE m? IN m?
Uberbauung 1.200 - 360
HaupterschlieBung 1.100 - 330
GFL-Rechte - 180 36
zusata. Versiegelung - 4600 1 =20=
SUMME 2.300 780 844

Durch die Ausweisung einer mindestens 846 qm groBen intensiv genutzien Figche, die in einem
raumlichen Bezug zv dem Plangebiet steht, und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser
Flache ist ausreichend Ersatz geleistet.

Wasser
Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute groBenteils unversiegelt, jedoch in
Teilbereichen durch Verdichtung nur bedingt versickerungsfahig. Die Grundwasserneubildung
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durch Niederschlagswasser ist demnach weitgehend gewdhrleistet, teilweise eingeschrénkt.
Wie schon bei der Betrachtung des Schutzgutes Boden angesprochen, ist die Nutzung im Be-
stand zu berUcksichtigen, was fUr das Schutzgut Wasser bedeutet, daB von einer Beeintréchti-
gung des physikalischen Wasserkreislaufs und zudem der GewdéssergUte, bezogen auf das Bo-
den- und Grundwasser, auszugehen ist. Durch die geplante Uberbauung und die damit ein-
hergehende zusatzliche Versiegelung wird die versickerungsfdhige Oberfléiche erheblich ver-
ringert.

Durch die im B-Plan festgesetzte geringe GRZ von 0,2 und die damit einhergehende zusatzliche
Versiegelung von weiteren 10% der GrundstUcksflache wird die mdgliche Versiegelung be-
grenzt und der Eingriff minimiert. Zusatzlich tragen Festsetzungen zur Verwendung von wasser-
durchlassigen Oberflachenmaterialien zu einer Minimierung der Beeintréchtigung bei. Neben
diesen MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung wird im B-Plan durch entsprechende
Festsetzungen dafUr gesorgt, daB das anfallende Dachfldchenwasser und unbelastetes Ober-
flichenwasser von versiegelten Flachen auf den Grundsticken versickert wird. Eine Vorab-
schatzung der Sickerfahigkeit wurde in der N&he des Plangebietes an einem vorhandenen Auf-
schluB vorgenommen, demnach ist bis etwa in 4 m Tiefe schiuffig/lehmiger Sand Uber lehmi-
gem Sand und darunter sandiger bis schluffiger Geschiebelehm zu erwarten.

Auch ist von einer Ausgestaltung der Freiflachen auszugehen, so daB in diesen Bereichen die
Bedingungen fUr den Wasserkreislauf gUnstiger werden, als dies bei der momentanen Nutzung
der Fall sein durfte.

Unter Beriicksichfigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist
eine nachhallige Beeintrachligung des Wasserhaushaltes nicht zv erwarten.

Landschaftsbild

Der vom Eingriff betroffene Raum grenzt nur an der nérdlichen Seite an den AuBenbereich. Die
Ubrigen Seiten werden von bereits bestehender Bebauung umschiossen. Das Ontsbild wird
durch die geplante Bebauung nachhaltig beeintrachtigt, zumal das Gebiet nach Nordosten
hin auf 100-130 m um etwa 5 m ansteigt. Ein Eingriff in das Landschaftsbild ist nur dort zu erwar-
ten, wo die freie Landschaft an das Plangebiet anschlieBt. Weiterhin ist fir die aufgrund ihrer
Héhe exponierten Bereiche von einer auch landschaftsbildprdgenden Auswirkung einer Be-
bauung auszugehen, womit ein erheblicher und nachhaltiger Eingriff in das Schutzgut Land-
schaftsbild vorbereitet wird.

Minimierend und vermeidend werden die vorhandenen Reliefverhdltnisse bei der geplanten
Bebauung berUcksichtigt. Die Bebauung wird aufgrund der Topographie nach Nordosten hin
begrenzt, wobei die Lage der Hdhenlinien bei der Ausweisung der Baufenster BerUcksichtigung
findet. Die geringe Grundflachenzahl und verschiedene gestalterische Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sorgen weiterhin fir eine Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild

Im Nordosten ist zur Abschirmung der geplanten Bebauung die Anpflanzung einer dichten
Hecke vorgesehen. Im AnschluB daran ist in Richtung freie Landschaft die Anlage der Aus-
gleichsfldchen vorgesehen, was konzeptionell dem Schutzgut Landschaftsbild zugute kommt.

Die angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung/Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
reichen fiir eine volle Kompensation noch nicht ganz aus, so daB weitere Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen zur Anwendung kommen miissen.
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Eine volle Kompensation des Eingriffs soll durch die zusatzliche Ausweisung einer MaBnahmen-
fidche im Norden der geplanten Bebauung erreicht werden. Auf einer Fidche von ca. 1.150 gm
soll eine Streuobstwiese mit alten Obstsorten angelegt werden. Die Lage der MaBnahmenfid-
che wurde bewuBt sUdlich des FlurstUcks 12/20 gewdhit, um an bestehende Strukturen in Ge-
stalt vorhandener Obstgarten auf diesem FlurstUck anzuknUpfen.

Durch die Anlage einer MaBnahmenfldche -Strevobstwiese- im Norden des Plangebietes kann
der Eingriff in das Landschafisbild volistandig kompensiert werden.

Arten und Biotope

Wie schon zu Beginn erlautert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um Fl&-
chen ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beein-
tréchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fi&iche an sich,
nicht zu erwarten. Nach § 15b LNatSchG unter Schutz stehende Knicks kommen im Plangebiet
selbst nicht vor, die bestehenden Knickabschnitte an den westlichen und sUdéstlichen Plan-
gebietsgrenzen sowie ein im Norden des Plangebietes in etwa 60 m Entfernung liegender Knick
werden durch die Planung nicht beeintréchtigt.

Nach § 15a LNatSchG geschitzte Biotope kommen im Plangebiet nicht vor, obwohi die ange-
sprochene feuchte Senke bei Nutzungsaufgabe und Ausprégung entsprechender Vegetation
bzw. stGndiger WasserfUllung den unteren Flachenwert der Beurteilungskriterien fUr § 15a-
Biotope Uberschreiten durfte und somit § 15a-Biotop wirde. FUr die Bestandessituation ist dieser
Bereich jedoch nicht als unter Schutz stehendes Biotop anzusprechen.

Die intensiv genuizten Fidchen beherbergen heute fast keine Vegetationselemente, die sparli-
chen Randstreifen und die Gartenflédche zeigen den siedlungs- und wirtschaftsbedingten Ein-
fluB durch Nitrophyten. Schitzenswerte Einzelb&ume werden im B-Plan als zu erhalten festge-
setzt.

FOr die Entwicklung der Fidchen bleibt festzustellen, daB die geplante Bebauung auch ohne
die ausgewiesenen MaBnahmenfldchen aller Voraussicht nach zu einer Verbesserung der Si-
tuation fUr Arten und Lebensgemeinschaften im Plangebiet selbst fOhrt, wodurch nicht von ei-
nem Eingriff im negativen Sinne der Eingriffsregelung auszugehen ist.

Einer eventuell zu erwartende Beeintrdchtigung der an den Plangebietsgrenzen liegenden
Knicks wurde durch die Anlage der Fidchen und die Ausweisung der Baufenster vorgebeugt, so
daB auch Uber die Plangebietsgrenzen hinaus keine Beeintréchtigungen hinsichtlich dieses
Schutzgutes zu erwarten sind.

Ein Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaiten ist im Plangebiet nicht zv erwar-
ten, in den Randbereichen ist durch die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung eben-
falls nicht von einem Eingritf auszugehen.
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Klima

In den Hinweisen der MNU wird angenommen, daB8 kompensationsbedUrftige Beeintré&chtigun-
gen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen. Davon abweichend sollen hier die gebietsbezogenen kieinklimatischen
Beeintrachtigungen berlUcksichtigt werden.

Im Bestand haben die Fldchen selbst fUr Kaltluftentstehung keine Bedeutung, die fehlende Ve-
getation bei verfestigtem Oberboden hat eine geringe Verdunstung zur Folge, Beschattungen
oder Windschutz werden nur durch die Vegetationselemente der angrenzenden Knicks und
Hecken gegeben.

Im Rahmen einer Bebauung ist bei einer geringen GRZ von 0,2 und der damit verbundenen zu-
satzlichen Versiegelung nicht von erheblichen Beeintrachtigungen im Bereich Klima auszuge-
hen, da ein genUgend groBer Freifldchenanteil verbleibt, der vermutlich auch noch gértnerisch
angelegt wird. Méglich Fidchenaufheizungen im Sommer kénnen durch breite ErschlieBungs-
fidchen begUnstigt werden. Bei der vorliegenden Planung wurde bewuBt die ErschlieBung mi-
nimiert. Zudem ist durch eine StraBenraumbegrinung mit hochstdmmigen Laubb&umen nicht
nur fUr eine Ortsbildaufbesserung, sondem auch fUr ausreichenden Schattenwurf gesorgt.

Von einem Eingriff in das Schutzgut Klima ist nicht auszugehen, weitere MaBnahmen zur Ver-
meidung/Minimierung oder zum Ausgleich sind nicht erforderdich.

Allgemeine MaBnahmen zur Grinordnung

Wdhrend sich die MaBnahmen, die sich aus der Eingriffsregelung im Rahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ergeben, auf den vom Eingriff betroffenen Raum beschranken, sind
grunordnerische MaBnahmen fUr den gesamten Geltungsbereich relevant. Da es sich bei dem
Gebiet z.T. um bereits bestehende Bebauung handelt, werden in diesem Bereich fast aus-
schlieBlich Erhaltungsgebote ausgesprochen, eine Knickneuanlage ist als Abgrenzung zum
Dorfmuseum hin vorgesehen. Grinordnend wird die Eingangssituation der ErschlieBungsstraBe
mit Baumpflanzungen im Bereich der Stellpl&ize gestaltet. Die Begrinung der ErschlieBungsstra-
Be und des Wendehammers gehéren ebenfalls mit in diesen gestalterischen Absatz. Durch die
anderen geplanten MaBnahmen, die im Rahmen von Festsetzungen in den Bebauungsplan
eingehen, wird die GrUnordnung fUr dieses relativ kleine Plangebiet vollsténdig abgedeckt.
DarUber hinausgehende grinordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Ausgleichsflache:

Die Gemeinde Hoisdorf méchte die sich aus der Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden er-
gebende Ausgleichsflache von mindestens 846 gm innerhalb des Plangebiets realisieren. Ne-
ben der bereits angesprochenen Streuobstwiese mit etwa 1.150 gm, die den Ausgleich fur den
Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild darstellt, soll eine Sukzessionsfldche im Bereich der
feuchten Senke entstehen, so daB sich dort ein Feuchtbiotop entwickeln kann. Zusatzlich wird
ein Bereich &stlich dieser Fiache ein StUck Intensivgriniand (ca. 1.000 gm) extensiviert. Die Ge-
samtkonzeption sieht diese gurtelartige Anlage der Ausgleichsfidichen aus Grinden der Ab-
schirmung und wegen der bestehenden &kologischen AnknUpfpunkte vor. Die unterschiedli-
chen Eigentumsverhditnisse sowie die Situation vor Ort haben dazu gefUhrt, daB das Plange-
biet nicht weiter nach Norden ausgedehnt werden kann, was unter dem Aspekt des Natur-
schutzes winschenswert gewesen wdare, da man dadurch den stark Oberpragten Knick nérd-
lich des Plangebietes sowie das Kleingewdsser dahinter in eine gesamtheitliche Planung hatte
einbeziehen kénnen.
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Im Plangebiet finden sich keine Historischen Kulturlandschafisteile nach § 2, Abs. 1 Nr. 13
BNatSchG und § 1, Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.

c. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber eine private StichstraBe von der klassifizierten StraBe
Thie (K 91) aus. Es ist eine verkehrsberuhigte Ausgestaltung im Mischprinzip nach EAE 85 vorge-
sehen. Eine Wendemdglichkeit fUr MUlifahrzeuge ist im hinteren Bereich der inneren Erschlie-
Bung des Gebietes vorgesehen. FUr die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind im vorderen
Bereich in Zuordnung zur Einfahrt in das Baugebiet und im Verlauf der StraBe Stellplatze fUr die
Aligemeinheit (Sffentliche Parkplatze) in ausreichender Anzahl festgesetzt. Private Stellplatze
sind auf den GrundstUcken unterzubringen. -

d. Immissionen

Verkehr:

Die von der K 91 (StraBe ,Thie") ausgehenden Gerduschemissionen sind in einem Larmgutach-
ten zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 13 der Gemeinde Hoisdorf ermittelt worden. Es wurden die
Verkehrsbelastungen fUr das Jahr 2010 ermittelt, die Verkehrsbelastung ist mit DTVa010 = 1.505
KFZ/24h und einem LKW-Anteil von 10% tagsUber angegeben. Die Rahmenbedingungen dieser
I&rmtechnischen Untersuchung treffen auch auf den Bereich der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 13 zu, eine Uberschlagige Larmermittlung fUr den Bereich des Dorfgebietes und das
allgemeine Wohngebiet ergab folgendes:

FOr das MD-Gebiet ergibt sich fUr den straBennd&chsten Punkt tags ein Wert von 59.2 dB und
nachts von 51,8 dB. Bei einer Zuldssigkeit von tags 60 dB und nachts 50 dB ist die geringfUgige
Uberschreitung fUr den Nachtwert auch aus Grinden der VerhaltnismaBigkeit zu vernachld&ssi-
gen, zumal auch fUr nachts ein LKW-Anteil von 10% zugrunde gelegt worden ist, der in der Rea-
litét geringer ausfallen durfte. SchallschutzmaBnahmen werden daher fUr das MD-Gebiet nicht
erfordertich.

FOr das Allgemeine Wohngebiet gelten folgende Grenzwerte: nachts 45 dB, tags 55 dB. Eine
Uberprufung ergab fOr ,tagsUber" einen Wert von 51,6 dB und fUr ,nachts" einen Wert von
44,3 dB. Die Grenzwerte werden nicht erreicht, SchallschutzmaBnahmen sind fUr das WA-Gebiet
nicht erforderlich.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde
(Hamburger Wasserwerke GmbH) sichergestellt.

FOr die Oberflachenentwdsserung ist im Bereich der neuen Grundsticke eine Versickerung auf
den GrundstUcken durch Sickerschdchte oder flache Mulden vorgesehen, eine Ableitung der
UberschUssigen Wassermengen ist in einem kombinierten Mulden-/Rigolensystem vorgesehen.
Ein entsprechendes Detailkonzept ist bereits erarbeitet worden, eine volistandige Versickerung
bzw. Verdunstung des Uberschissigen Wassers wird angestrebt. FOr den Fall von Starkregen-
ereignissen, die die Kapazitat des Systems Ubersteigen, wird ein NotUberlauf an die Ortsentwds-
serung eingeplant. Das Oberflachenwasser der ErschlieBungsstraBe kann in den seitlich der
versiegelten Fldche angeordneten Mulden versickern. Zur Zeit werden die Bodenverhdltnisse
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durch entsprechende Untersuchungen Uberprift. Aufgrund der vorhandenen Vorflutverhdltnis-
se wird eine zusatzliche Ableitung von Oberflachenwasser nicht angestrebt. Die erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen werden rechtzeitig beantragt.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde mit An-
schluB an das Netz des Abwasserverbandes Siek.

Ein AnknUpfen an das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom AG ist mdglich, fir eine rechtzei-
tige Koordination mit den BaumaBnahmen ist es wichtig, so frih wie méglich (ca. 3 Monate vor
Baubeginn) Informationen Uber Beginn, Ablauf und Anzahl der Wohnungen zu erhalten.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem
der Schleswag AG in Ahrensburg sichergestelit.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zZung geregelt.

4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der 3. Anderung und Ergdnzung des B-Plans Nr. 13 der Ge-
meinde Hoisdorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 24.03.1997 und am
28.04.1997 gebilligt.
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Gemeinde Hoisdorf Bebauungsplan Nr. 13
Kreis Stormarn 3. Anderung und Ergénzung

Gebiet: Ostlich Thie und nordwestlich Sprenger Weg

Skizze zur Luckenbebauung

ohne Mafistiab
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