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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlass

Die Gemeinde Hoisdorf beabsichtigt, das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 ohne die An-
derungsbereiche 2 und 3 stadtebaulich zu ordnen. Aufgrund der Verénderungen durch die neu
entstandene Wohnbebauung sowie die Notwendigkeit der stddtebaulichen Ordnung durch
zeitgemd&Be Regelungen wird die Anderung des B-Planes betrieben. DarUber hinaus wird im Nor-
den des Plangebietes ein Bereich in das Plangebiet mit aufgenommen und mit Baufenstern ver-
sehen. Im Landschaftsplan ist diese Fidiche im StraBenrandbereich als Siedlungsflache, dahinter
als Grinland ausgewiesen, im F-Plan (Neuaufstellung 1988) entsprechend als Fléichen fir die
Landwirtschaft. Die Gemeinde mdchte in dieser sensiblen Ortsrandiage eine langfristige Abgren-
zung der Bebauung erreichen und sicherstellen, dass eine weitere Zersiedelung der Landschaft
~ durch ungelenkte bauliche Entwicklungen verhindert wird.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Baumdglichkeiten, die bereits bestehen, durch einen Neuzu-
schnitt der Gberbaubaren Fléchen sinnvoller in die Nachbarschaft einzufigen und stérker auf die
tatséchlichen Gegebenheiten RUcksicht zu nehmen.

b. Entwickiung aus dem Flachennutzungspian

FOr die Gemeinde Hoisdorf gilt der vom Innenminister genehmigte Fiichennutzungsplan (Neu-
aufstellung 1988). Eine Abweichung der festgesetzten Baugebiete zu den Darstellungen des F&-
chennutzungsplanes besteht im Bereich der zusaizlich einbezogenen Fidiche im &uBersten Nor-
den - ausgewiesen dis landwirtschaftliche Fléche -. Aufgrund der FidchengréBe und der Situation
der einzubeziehenden FliGchen wird eine FHachennutzungsplanédnderung erforderlich. Die Ge-
meinde betreibt parallel zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 gem. § 8 (3) BauGB die
6. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes, in der die betreffenden Fléichen als Gemischte Baufl&-
chen dargestellt werden. Dieser Teilbereich soll aus dem Landschaftsschutz entlassen werden.
Ein entsprechender Antrag wurde gestellt, die Fiiche ist mittlerweile durch die 3. Kreisverord-
nung vom 09.07.2002 aus dem Landschaftsschutz entlassen.

Eine weitere Abweichung ergibt sich am Sprenger Weg, ein Teil der bereits bebauten GrundstU-
cke ist im Fl&dchennutzungsplan noch als Fiiche f0r die Landwirtschaft dargestellt, eine entspre-
chende Anderung in Gemischte Baufléichen wird in der 6. Fliichennutzungsplandnderung vorge-
sehen. Die Gbrigen Baugebiete sind bereits als Gemischte Baufldchen dargestellt.

c. Plangebiet

Das Plangebiet liegt zentral innerhalb der Gemeinde Hoisdorf an den StraBen Thie, Oetjendorfer
LandstraBe und Sprenger Weg. Der Bebauungsplan beinhaltet die straBenbegleitenden
Grundsticke beiderseits des Sprenger Weges norddstlich des Dorfmuseums, die straBenbeglei-
tende Bebauung beiderseits der StraBe Thie bis hin zum 2. Anderungsbereich des B-Planes Nr. 13
und im Norden die straBenbegleitende Bebauung beiderseits der Oetjendorfer LandstraBe und
im weiteren Verlauf der StraBe Thie. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Teilbereich 1:
im Norden: norddstliche Grenze FlurstUck 88/1;
Teilungslinie FlurstGcke 166/91, 127/29, 29/1, 28/2, 40/3. 40/1,
im Westen: westliche Grenze des FlurstUcks 40/1, 17/4 9/6, 55/3.
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87/52, 51/2 und 51/4;
westliche Begrenzungslinie der StraBe Thie,
Teilungslinie durch das Flurstick 55/1,

im SGden: nordwestliche Begrenzung des FlurstGcks 48/21,
Teilungslinie durch die StraBe Thie

im Osten: westliche Grenze der Flursticke 12/23, 12/32, 12/31,
12/30, 12/29,12/34,12/35, 12/20,

. Teilungslinie durch das Flurstick 1/4,

6stliche Grenze der Flursticke 79/2, 79/1, 84/1,

- Ostliche Begrenzungslinie der StraBe Thie

sowie Teilungslinie durch das Flurstick 87/1.

Teilbereich 2:
im Norden: Teilungslinie durch das Furstick 7/4,
im Osten: nordwestliche Grenze des Sprenger Weges,
Teilungslinie durch Sprenger Weg,
Ostliche Grenze des Flurstlcks 21/22, ,
im SUden: sUddstiche Grenze der Fursticke 21/22, 21/29, 21/30,
21/21, 21715, 21/16, 21/11, 21/9. 21/28 und 21/27,
im Westen: westliche Grenze der iFIurs’rOcke 21/27 und 24/7

sowie Teilungslinie durch Sprenger Weg.

Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen bebaute Grundsticke. Im Teilbereich 1 werden bis-
lang nicht baulich genutzte Bereiche einbezogen, die Nutzungen sind dort Intensivgriniand
(1.560 gm), Intensivacker (1.100 gm) sowie Gartenflachen (1.020 gm) vorhandener Bebauung.
Gliedernde Knicks nach § 15b LNatSchG ragen von Nordwesten kommend in das Gebiet hinein,
ein Knick verlduft straBenparallel im Bereich der geplanten Baugrundsticke. Im Teilbereich 2 ist
im Bestand nur ein GrundstUck (Flurstick 21/29, sUdostlich Sprenger Weg) bislang nicht baulich
genutzt, dort findet noch intensive Ackernutzug statt. Eine Beurteilung nach § 34 BauGB ist dort
méglich. Die beiden Teilbereiche haben eine Gesamtflache von rd. 9,44 ha.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Der Bebauungsplan Nr. 13 erfasst einen dérflich geprégten Bereich in der Orislage Hoisdorfs. Eine
stérkere Neubebauung erfolgt in den Anderungsbereichen 2 (Gottesgabe) und 3 (Hof Gerdau).
Diese Plandnderungen sind bereits rechtskraftig. Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes
soll nunmehr die dérflich strukturierte Bebauung in den StraBenrandbereichen fortentwickelt und
zeitgemd&Be Regelungen getroffen werden.

Die Baugebiete werden als Dorfgebiete festgesetzt, um der vorhandenen Nutzungsvielfalt und
dem Charakter des Gebietes zu entsprechen. Landwirtschaftliche Nutzungen préigen das Plan-
gebiet. Die Nutzungsmischung soll fortentwickelt werden. Vergnigungsstétten sind ausgeschlos-
sen.
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Die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung unterschreitet mit einer festgesetzten Grund-
fiachenzahl (GRZ) von 0,2 bzw. 0.25 bewusst den im § 17 BauNVO vorgesehenen Rahmen fUr
MD-Gebiete, um eine unerwinschte Verdichtung zu verhindern und eine aufgelockerte Bebau-
ung zu gewdhrleisten. Zur UnterstUtzung dieses Planungszieles werden mit Ausnahme des MD1-
Gebietes auBerdem MindestgroBen der kUnftigen Baugrundsticke festgesetzt. FUr den nérdli-
chen Teil des Plangebietes wird ndrdlich der StraBe Thie eine maximale Grundfléiche von 120 gm
festgesetzt, um in diesem sensiblen Bereich zu groBe Gebdude mit entsprechender Fernwirkung
zu vermeiden. Um bei den relativ groBen Baugrundsticken eine fir die Gemeinde angemessene
Gesamtgeschossfldche zu erhalten, wird eine Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,3 bzw. 0,35 fest-
gesetzt. AuBerdem wird festgesetzt, dass auch die Fldchen anderer Geschosse als Vollgeschosse
(z. B. ausgebaute Dachgeschosse mit ihren Treppenr&umen und Umfassungswénden) bei der
Ermittlung der GFZ mitzurechnen sind. Dadurch ergibt sich eine einheitliche Berechnungsgrund-
lage fUr den gesamten Bebauungsplian Nr. 13. Die Geschossigkeit wird geméB der vorhandenen
Bebauung auf ein Vollgeschoss begrenzi.

Die Uberbaubaren Fldchen werden kleinteilig an die bestehende Parzellenstruktur angepasst.
UbermdBige Gebdaudeldngen sollen vermieden werden. Lediglich fir gewerblich genutzte
Grundsticke werden gréBere Spielrdume vorgesehen. Im Bereich straBenbildpréigender Ge-
bdude werden Firstrichtungen vorgegeben.

Als hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden werden je Einzelhaus zwei Wohnun-
gen zugelassen. In bestehenden Wohngebduden kénnen bis zu vier bzw. sechs Wohnungen zu-
gelassen werden, damit diese durch eine angemessene Auslastung erhalten werden und somit
dem Charakter des Dorfbildes dienen kénnen. Diese Festsetzungen entsprechen der gemeindii-
chen lielsetzung, in Verbindung mit der festgesetzten Bauweise, eine lockere Einzelhausbebau-
ung in dieser Ortslage sicherzustellen. Mit Wohngebd&ude ist hier nicht der Begriff der Landes-
bauordnung, der auch eine Reihenhausscheibe als eigenes Wohngebd&ude ansieht gemeint,
sondern das auf dem jeweiligen Grundstick emrichtete Gebdude. Die restriktive Festsetzung der
Beschréinkung der Wohnungen dient dazu, ideell geteilte GrundstOcke mit opfisch wie Haus-
gruppen und Doppelhduser wirkenden Baukdrpem zu verhindern, da diese Bauformen im Iéindli-
chen Raum nicht typisch sind. :

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen sollen ein homogenes Erscheinungsbild der Stra-
Benrandbebauung sicherstellen. Als wichtigstes Element wird die Form und Farbe der Décher
sowie der AuBenwdnde gesehen. FUr die mit dem Einschrieb "ER" festgesetzten Gebdude wer-
den zusatziche Regelungen zur Dach- und Fassadengestaltung getroffen, um die ortsbildpré-
gende und traditionelle Bauweise zu erhalten. Die Héhe der baulichen Anlagen wird mit RGck-
sicht auf das Erscheinungsbild von der StraBe aus in Sockel- und Firsthdhe beschrénkt.

Im rOockwdrtigen Bereich des FlurstUcks 88/1 wird eine Fléiche fur die Landwirtschaft festgesetzt.
Dort ist der Nutzungskatalog des Dorfgebiets nicht anzuwenden. Die Zuléssigkeit von Vorhaben
richtet sich nach § 35 BauGB.

b. ErschlieSung

Die GrundstUcke im Plangebiet sind durch die vorhandenen StraBen erschlossen. Zusétzlicher Er-
schlieBungsaufwand entsteht nicht.

Entlang der K 21 sind im Bereich der freien Strecke die vorhandenen Grundstickszufahrten dar-
gestellt. Die geplanten Grundstickszufahrten sind verbindiich festgesetzt. Weitere Zufahrten und
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Zugdinge zur K 91 sind unzuldssig. FOr Grundsticke mit geplanter direkter Zufahrt zur K 91 ist eine
Wendemdglichkeit auf den GrundstUcken vorzusehen. Im Obrigen sind die anbaurechtlichen
Vorschriften des § 29 St'WG zu beachten.

An der Oefiendorfer LandstraBe sind weitere Parkpl&tze vorgesehen. Hierzu werden die erforder-
lichen Abstimmungen mit dem zustéindigen StraBenbauamt zu gegebener Zeit gefihrt.

Im Norden des Plangebiets wird der bereits vorhandene Reitweg entsprechend der gemeindii-
chen Planung festgesetzt.

c. Immissionen

Verkehr:

Die von der K91 (StraBe Thie) ausgehenden Gerduschemissionen sind in einem Larmgutachten
zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 13 der Gemeinde Hoisdorf ermittelt worden. Die Rahmenbedin-
gungen dieser larmtechnischen Untersuchung treffen auch auf den Bereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 zu, eine Uberschidagige Ldrmermittlung fir den Bereich der StraBenrand-
bebauung an der Oetjendorfer LandstraBe und der StraBe Thie mit dem aktudlisierten Wert von
1.631 Kfz/Tag ergab folgendes:

FUr den straBenndchsten Punkt im Baugebiet errechnet sich ein maBgeblicher AuBenl&rmpegel
von 67,2 dB, welcher dem Larmpegelbereich IV enispricht. Ab 9 m von der Fahrbahnmitte redu-
zZiert sich der maBgebliche AuBenlarmpegel auf 65,6 dB, entsprechend L&rmpegelbereich lll. Die
erforderichen MaBnahmen sind festgesetzt.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde
(Hamburger Wasserwerke GmbH) sichergestelit.

Die Schmutzwasser- und Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen
der Gemeinde mit Anschiuss an das Netz des Abwasserverbandes Siek. Im Eingriffsbereich an der
StraBe Thie wird das Wasser versickert, Uberschussiges Wasser wird in die neu anzulegenden
Knickgraben geleitet.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldeneizes erfolgt durch die Deut-
sche Telekom AG.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem der
Schleswag AG in Ahrensburg sichergestellt. ‘

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.
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4. Naturschutz und Landschafispflege

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Hoisdorf umfasst den Bereich des
urspringlichen B-Planes ohne die bislang geéinderten Bereiche sowie einen Erweiterungsbereich
und eine Hofstelle im Norden des Geltungsbereichs. Das Plangebiet besteht aus zwei Teilberei-
chen, der sUdliche davon umschlie8t die Bebauung beiderseits des Sprenger Weges, angefan-
gen bei den FlurstOcken 24/7 und 21/27, von dort aus in norddstlicher Richtung bis zu den FlurstU-
cken 7/4 {Hofstelle) und 21/22 reichend. Der nérdliche Teilbereich umfasst die StraBenrandbe-
bauung entlang der StraBe Thie und der Oetjendorfer LandstraBe bis einschiieBlich Hofstelle auf
dem FurstUck 88/1 mit der gegeniber liegenden Bebauung. Nordlich der StraBe Thie kommt es
zur Vorbereitung von Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 8 BNatSchG!, die entsprechend
zu bewerten und auszugleichen sind.

Naturschutzfachliche Systematik:

Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet insgesamt zu mehr als 90 % bereits vorhandene
StraBenrandbebauung ordnet und der eigentliche Eingriffsbereich lediglich eine Fliche von
rund 0,4 ha umfasst, wird die naturschutzfachliche Begleitung der Planung im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes durchgefihrt. in der verbindlichen Bauleitpianung werden fUr das
gesamte Plangebiet Erhaltungsgebote fir bestehende, schitzenswerte Elemente ausgespro-
chen und, wo sinnvoll, Schutzstreifen eingeplant. Sofern einzelne Elemente einen Schutzstatus
nach LNatSchG2 tragen, wird dies im Planwerk dargestellt. Die eingehendere Betrachtung des
Eingriffsbereiches, die Ermittiung der Eingriffsintensitét sowie der Fiichenwertigkeiten sowie die
daraus resultierenden Ausgleichserfordernisse werden nach dem Erlass "Verhdltnis der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung zum Baurecht"3 vorgenommen.

Eine Umweltvertréglichkeitsprifung ist aufgrund der geringen baulichen Erweiterungsmaoglichkei-
ten nicht erforderich.

Plangeltungsbereich - Eingriffsbereich:

Sudlicher Plangeltungsbereich: ‘

Aufgrund der baurechtlichen Situation, Beude«lung der Fldchen nach § 30 BauGB, beschréinkt
sich die naturschutzfachliche Begleitung auf Festsetzungen zum Erhalt von geschitzien Biotopen
(Knicks) sowie schiUtzenswerten bzw. ortsbildprédgenden Einzelb&umen. Aufgrund der fast voll-
standig ausgestalteten Fidchen bieten sich MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung nicht
an. FUr ein an der StraBe liegendes Baugrundstick (FlurstGck 21/22) ist ein Knickdurchbruch von
etwa 5m erforderlich, eine Genehmigung zur Knickentfernung erscheint méglich. Im Bebau-
ungsplan wird der vorhandene Knick mit einem Erhaltungsgebot versehen, textlich wird eine
Knickentfernung von 5 m zur ErschlieBung dieses Grundsticks erméglicht. Der erforderliche Aus-
gleich fur diesen Knickdurchbruch wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens festgelegt, da ei-
ne MaBnahmenfldche auf dem Grundstick wenig sinnvoll erscheint. Weiterer Handlungsbedarf
fOr diesen Teilgeltungsbereich wird nicht gesehen, in der weiteren naturschutzfachlichen Beglei-
tung wird dieser Teilbereich nicht mehr angesprochen. AuBer dem punktuellen Eingriff der Kni-
ckentfernung wird keine weitere Eingriffssituation vorbereitet.

Nérdlicher Plangeltungsbereich:

Der nordiiche Plangeltungsbereich umschlieBt die StraBenrandbebauung entlang der StraBe
Thie ab etwa der Hohe des Dorfmuseums in Richtung Norden verlaufend. Ab der Gabelung der
StraBen Thie und Oetjendorfer LandstraBe liegen noch die straBennahen, bebauten Grundsti-
cke (Flurstlcke 9/4, 9/6, 162/93. 40/1, 25/3, 25/4, 40/6, 21/12, 40/5, 40/3, 21/10, 21/11 und 84/1),

! Bundesnaturschutzgesetz, Neufassung vom 21. September 1998
2 Landesnaturschutzgesetz Schieswig-Holstein vom 16. Juni 1993
3 Gemeinsamer Runderiass des iInnenministeriums und des Ministeriums for Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998
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wie im "alten” B-Plan, im Geltungsbereich. Ergéinzend wurden Fldchen an der StraBe Thie erst-
mals in den Geltungsbereich aufgenommen. Es handelt sich um eine Hofstelle stiich Thie, Flur-
stOck 88/1 sowie kleinere Freifldchen zwischen bereits bestehender Bebauung westlich der Stra-
Be Thie (Flursticke 40/3, 21/8, 21/9, tiw. 28/2, tiw. 29/1 und tiw. 127/29). Die Nutzungen dieser FIG-
chen sind bereits aufgezeigt worden (Garten, Acker, Intensivgriniand).

Im ndrdlichen Plangeltungsbereich, der schon im urspringlichen B-Plan Nr. 13 enthalten war, fin-
det keine erstmalige Schaffung von Baurechten statt, auch werden die baulichen Modglichkeiten
nicht erweitert, so dass in diesem Bereich naturschutzrechtlich kein Eingriff im Sinne des §8
BNatSchG vorbereitet wird. Oberstes Ziel ist hier die Steuerung der BaulUckenschlieBung in Ver-
bindung mit dem Ziel der Wahrung der stéidtebaulichen Ordnung. Die naturschutzfachliche Be-
dleitung beschrénkt sich hier, wie schon im sUdlichen Teilbereich, auf die Sicherung und den
Schutz vorhandener Biotope und erhaltenswerter Einzelb&ume. Einem Kleingewdsser westlich
der StraBe Thie wird ein Gewdsserschutzstreifen vorgelagert, der das Gewdésser in Zukunft vor
Viehvertritt schUtzen soll. Ostlich der StraBe Thie wird einer BaulUckenschlieBung eine
Knickneuanlage vorgelagert. Dies bietet sich an, da bereits eine Knickneuanlage im Bestand ist
und auf der gegenUberliegenden StraBenseite ein Landschafisschutzgebiet angrenzt.

Die Erg&inzung des Geltungsbereiches im Norden um die o.g. Flurstiicke bereitet einen Eingriff in
Natur und Landschaft gem. § 8 BNatSchG vor, der im Weiteren zu untersuchen und zu beurteilen
ist. Eine Ausnahme hiervon stellt die Fiiche zwischen den beiden AuBenbereichsbebauungen
dar, ein positiver Bauvorbescheid liegt hier bereits vor (sUdwestlicher Teil des Flurstiicks 127/29).
Eine Eingriffsbilanzierung und naturschutzfachliche Begleitung fUr den Erg&inzungsbereich ist er-
forderlich, jedoch kann in diesem Fall aufgrund der GréBe des vom geplanten Eingriff betroffe-
nen Raumes (ca. 0,4 ha) von der Aufstellung eines eigensténdigen Griinordnungsplanes abge-
sehen werden.

In der weiteren Betrachtung werden die Flachen des urspringlichen B-Plangebietes nicht ein-
gehender betrachtet, da sich dort eine Eingriffssituation nicht ergibt und die allgemein grinord-
nerischen Belange mit den aufgefUhrten MaBnahmen abschlieBend behandelt sind.

Der direkt vom Eingriff betroffene Bereich setzt sich aus kleineren Freiflichen zwischen bereits be-
stehender Bebauung westlich der StraBe Thie (Flursticke 40/3, 21/11, 28/2 und tiw. 127/29) zu-
sammen. Dieser wird im Weiteren eingehender untersucht.

Ubergeordnete Planungen:
Die Gemeinde Hoisdorf liegt nach Darstellung des Landesraumordnungsplanes (Dezember 1998)

im Ordnungsraum um Hamburg. In diesem Raum ist unter Beriicksichtigung der dkologischen
und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozes-
ses und eine dynamische Wirtschaftsentwickiung anzustreben. Grundsatzlich sind dabei MaB-
nahmen zur Skologischen Strukturverbesserung und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit der na-
turlichen Ressourcen zu treffen.

In der Fortschreibung des Regionalplanes (Dezember 1998} wird die Gemeinde Hoisdorf eben-
falls als im Ordnungsraum liegend dargestellt. Diese Bereiche sollen in ihrer landschaftlich beton-
ten Struktur erhalten bleiben. Sie sollen in ihrer Funktion als Lebensraum fir Bevolkerung, als dko-
logische Funktions- und Ausgleichsrdume, als Naherholungsgebiete, als Standorte fur Land- und
Forstwirtschaft sowie fir den Ressourcenschutz gesichert werden. In der Karte zum Regionalplan
wird zudem eine enge Einfassung der StraBenrandbebauung durch einen regionalen Grinzug
dargestellt. Die fidchenscharfe Abgrenzung dieser regionalen Grinzige erfolgt gemdB Regio-
nalplan auf Ebene der gemeindlichen Planung unter besonderer Bericksichtigung landschafts-
pflegerischer und ortsplanerischer Aspekte. Das Plangebiet liegt weiterhin in einem groBfi&chi-
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gen Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz und ist in der Darstellung
dem Nahbereich zu Ahrensburg zugeordnet.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) zeigt for Hoisdorf die Zugehdrigkeit zu
einem Raum fur eine Uberwiegend naturvertrégliche Nutzung. Diese Landschaftsrdume sollen
grundsatzlich gesichert und entwickelt werden, bestehende Nutzungen und ihre Weiterentwick-
lung sollen grundsatzlich mdglich bleiben. Eine Differenzierung findet durch Hervorhebung von
Gebieten mit besonderer Bedeutung fur Béden/Gesteine, Gewdsser, Arten/Biotope und die Be-
wahrung der Landschaft statt. Kartographisch dargestelit sind die Hoisdorfer Teiche sowie groB-
fidchig ein geplantes Wasserschutzgebiet. Das Plangebiet liegt in einem gréBeren Bereich mit
einer besonderen Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie als Erholungsraum. Nutzungsanspriche sollen hier die besonderen Funktionen
der Landschaft, insbesondere als Erholungsraum, berlicksichtigen und diese nicht erheblich oder
nachhaltig beeintréchtigen.

Im Landschaftsrahmenplan (September 1998) ist Hoisdorf als in einem groBréaumigen Gebiet mit
besonderer Erholungseignung gelegen dargestellt. Das bestehende Landschaftsschutzgebiet
um die Ortslage herum ist zudem aufgezeigt. Demnach liegt ein Teil des Eingriffsbereichs im
Landschaftsschutzgebiet.

Der gemeindliche Landschaftsplan befindet sich zurzeit in der Aufstellung. FUr den Eingriffsbe-
reich wurden Gartenfldchen von AuBenbereichsbebauungen und Intensivgrinland kartiert
(1996). Abweichend dazu findet sich im Bestand auch Ackernutzung, was die kurzfristigen Nut-
zungsrotationen der landwirtschaftlichen Flichen widerspiegelt. Im Entwicklungsplan zum Land-
schaftsplan sind die geplanten Baugrundsticke als Siedlungserweiterungsfidche dargestellt. Le-
diglich das geplante Baugrundstick ganz im Norden (stdlicher Teil des Flursticks 127/29) ist nicht
als Siedlungserweiterungsfldche gekennzeichnet, allerdings liegt hier ein positiver Bauvorbe-
scheid vor.

Die geplante Ergnzung des Ursprungsplangebietes um den Eingriffsbereich steht somit grund-
satzlich im Einklang mit den Ubergeordneten Planungsaussagen. Aufgrund des bestehenden
Landschaftsschutzes von Teilfldchen der Eingriffsfidichen und der engen Einfassung durch einen
regionalen Gronzug, wie sie im Regionalplan aufgezeigt wurde, ist allerdings eine sensible Situa-
tion vorhanden, der in der verbindlichen Bauleitplanung Rechnung getragen werden muss.

BezOglich der Lage am Rande eines Regionalen Grinzuges gemdss Regionalplanausweisung
wird auf 0.g. Aussagen verwiesen, demnach kdnnen die Gemeinden die parzellenscharfe Ab-
grenzung unter besonderer Beachtung orts- und landschaftsplanerischer Belange auf gemeind-
licher Ebene eigenverantwortlich vornehmen. Die Gemeinde mdchte in diesem Anderungsbe-
reich den Ortsrand abschlieBend dokumentieren und sieht daher die vorgesehene, durchge-
hende StraBenrandbebauung als ordnende stédtebauliche MaBnahme vor. Die parzellenschar-
fe Abgrenzung des Regionalen Grinzuges wird somit nordwestlich der StraBe Thie und nérdiich
der Oefjendorfer LandstraBe etwa 40 m von der StraBenbegrenzungslinie abgesetzt vorgenom-
men, die abschlieBende Dokumentation des Ortsrandes wird durch eine Abschirmung mit Knicks
und einem Streifen Obstwiese nach Westen und Nordwesten hin vorgesehen.

Die geplante Siedlungserweiterung Richtung Nordosten fGhrt dazu, dass der innerdriliche Bereich
entlang der StraBe Thie unter Einbeziehung vorhandener AuBenbereichsbebauungen um etwa
120 m weiter Richtung Nordosten ausgedehnt wird. Vor dem Hintergrund der bestehenden Er-
schiieBung und der vergleichsweise unbefriedigenden Situation vor Ort erscheint diese Pla-
nungsabsicht nachvoliziehbar, zumal vor Ort der Siedlungszusammenhang zwischen der Orisla-
ge und den AuBenbereichsbebauungen offensichtlich ist. Aufgrund des positiven Vorbescheids
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fOr eine LUckenbebauung ergibt sich hier zusétzicher Ordhungsbedcrf. Eine abschlieBende Do-
kumentation und Abschirmung des Orfsrandes an dieser Stelle erscheint angebracht.

Bestand:

Der Erganzungsbereich umfasst gréBtenteils intensiv landwirtschaftlich genutzte Fiichen (Weide,
Acker), und intensiv genutzte Garten- bzw. Privatgrundsticksfldchen, die den Hinweisen des Mi-
nisteriums fOr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung? zufolge nur eine allgemeine Bedeutung fir den Natur-
schutz besitzen.

Knicks nach § 15 b INatSchG kommen im Ergéinzungsbereich vor, fir eine sinnvolle Nutfzung der
straBennahen Bereiche ist eine Verschiebung von etwa 65 m Knick erforderlich, dieser relativ um-
fangreichen Knickverschiebung steht eine Knickneuanlage von rund 270 m gegentber (vgl. An-
lage 1 zur Begrindung).

Die Hoffiiche selbst (Flurstick 88/1) ist fast volistandig vegetationsfrei und besitzt fiichig einen
hohen Anteil an Wirtschaftsgeb&uden und anderen Versiegelungen. Die freien Flichen sind ge-
pflastert oder bestehen aus verfestigten Kiesen, Sanden und Schottern. Es ist von wirtschaftsbe-
dingten Vorbelastungen hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser und Mikroklima auszugehen.

FUr das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der Knicks bleibt festzustellen, dass es sich um eine
Flache mit Vorbelastungen handelt, so dass ihr hinsichtlich einer Wertigkeit for den Naturschutz
nur eine allgemeine Bedeutung beigemessen werden kann.

Die angrenzenden Fi&chen sind im SUden und SUdwesten Wohnbebauung, im Westen Grin-
landnutzung. im Norden AuBenbereichsbebauung und im Osten Hofstelle bzw. angrenzender
Ausgleichsbereich fUr die 2. Anderung des B-Plan Nr. 13 (Gottesgabe).

Darstellung des Eingriffs:

Durch die 4. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Hoisdorf wird
nur in einem Teil des Geltungsbereiches ein Eingriff nach § 8 BNatSchG vorbereitet. Es handelt
sich um den Ergdnzungsbereich nordwestlich an der StraBe Thie. Da sich die Festsetzungen der
anderen Bereiche des Plangebietes in Art und MaB der Nutzung am Bestand orientieren, fUhren
diese hier zu keiner weitergehenden Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft. Die Eingriffsbi-
lanzierung nach § 8 BNatSchG bzw. 8 (NatSchG beschrankt sich also auf die geplante Sied-
lungserweiterung im ndrdlichen Plangeltungsbereich. Der direkt vom Eingriff betroffene Raum
umfasst etwa 0,4 ha. Die geplante Bebauung mit Einzelhdusern stellt for Naturhaushalt und Land-
schaftsbild einen erheblichen und nachhattigen Eingriff dar.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen des Ministeriums
fOr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (MUNF) zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung davon ausgegangen, dass kompensationsbedirftige Beein-
trGchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der
Regel nicht mehr vorliegen, da Fldchen mit f0r Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und Landschaftsplanung Berlcksichtigung fin-
den. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinkli-
matisch betrachtet der geplante Eingriff nicht relevant ist.

4 Anlage zum "Ausgleichserlass”, vgl. FuBnote 3, Seite 7
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Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen Fl&-
che um intensiv genutzte Privat-, Weide- und Ackerfléichen, die einen geringen Wert als Lebens-
raum fUr Flora und Fauna besitzen. Der Bewuch:s ist, entsprechend der Siedlungsnéhe, durch eine
Reihe von Nitrophyten gekennzeichnet. Insgesamt stellt sich der vom Eingriff betroffene Raum
nach den Hinweisen des MUNF als Fi&iche mit einer allgemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz
dar. Auf solchen FlGchen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit aus-
zugleichenden BeeintrGchtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist hier
also nur fir betroffene Landschaftsbestandteile, wie wertvolle Einzelb&ume oder Knicks, durchzu-
fOhren. Es werden Knickabschnitte von ca. 65 m Lange betroffen, eine Bewertung und Bilanzie-
rung hierfUr ist dringend erforderlich. Die erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung ist vor al-
lem in den Bereichen Boden und Wasser durch die Versiegelung, im Bereich Arten und Lebens-
gemeinschaften durch die Knickverschiebung und im Bereich des Landschafts- bzw. Ortsbildes
zu erwarten.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen FiGchen sind heute Uberwiegend unversiegelt und somit versicke-
rungsféihig. Die Nutzung der Fléchen ist als intensiv landwirtschaftiich bzw. privat einzustufen,
d. h., dass von einer nutzungsbedingten Beeintréichtigung des Bodens durch Verdichtung, Uber-
bauung und Stoffeintrége in unbekanntem Umfang ausgegangen werden kann und der Boden
diesbeziglich zum Teil erheblich vorbelastet ist. Durch die intensive Nutzung und den sehr gerin-
gen Anteil an Laubgehdélzen hat der Boden keine bedeutsame humose Oberschicht, es ist da-
von auszugehen, dass die Bodenfunktionen im Eingriffsbereich zum Teil beeintréchtigt sind.

Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusétziche Ver-
siegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden. Die
Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet, die Bodenatmung und Oberfla-
chenwasserversickerung wird stark behindert und die Fi&ichen verlieren ihre Funktion als Vegeta-
tionsstandort.

Zur Minimierung des Eingriffs werden die Baumdglichkeiten in ihrer Lage und GréBe begrenzt. Er-
schiieBungsfldchen treten aufgrund der Lage an der StraBe Thie nicht auf. Neben der flachen-
haften Begrenzung der Versiegelung ist durch Festsetzungen zu zul@ssigen Oberfléichenmateria-
lien dafUr Sorge zu tragen, dass der Eingriff durch die zusatzliche Versiegelung minimiert wird. So
sind Stellplafze und Wege mit wasserdurchldssigem Unterbau und als groBfugig verlegte Pflaste-
rung, wassergebundene Decke oder dhnlich herzustellen. Eine Beeintréchtigung des Oberbo-
dens kann durch einen schonenden Umgang wahrend der Bauphase (Abtrag, Zwischenlage-
rung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
tigen Ver&inderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist. Ein Ausgleich ist nur durch MaBnahmen zur Entsiegelung
bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen mdglich, entsprechende Flé&ichen finden sich
jedoch in den seltensten Fallen in einem Plangebiet. Demzufolge muss der Eingriff Uber Ersatz-
maBnahmen kompensiert werden.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 werden in einem Teilbereich bereits im Ur-
sprungsplan ausgewiesenen Baufenster zurickgenommen, so dass theoretisch eine Ricknahme
von zu versiegeinder Flache erfolgt. Dies trifft auf des sOdlichen Abschnitt des Flursticks 40/3 zu,
dieser ist in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 als private Grinflache festgesetzt. Die
Ricknahme wird jedoch nicht gegengerechnet, da im vorderen Bereich bereits eine Neube-
bauung entstanden ist, die auBerhalb derim Ursprungsplan ausgewiesenen BauflGiche liegt.
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Die Hinweise der Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten sehen als Ersatz fir einen Eingriff in
das Schutzgut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaft-
lich genutzter Fiiche vor. Dabei sind versiegelte Gebdudefliichen und versiegelte Oberflichen-
belage in einem Verhdltnis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurchldssige Oberflédchenbelége von
mind. 1 : 0,3 auszugleichen. '

Entsprechend ergdbe sich folgender Mindestbedarf an Ausgleichsfléche:

| VERHALTNIS 1: 0,5 VERHALTNIS 1:0,3 BENOVIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE m? ANZURECHNENDE m? IN m?

Uberbauung Fiur-
stOck 40/3 240 - 120
2usditziiche '
Versiegelung - 120 36
FlurstOck 40/3
Uberbauung Flur-
stOck 28/2 120 - 60
zusGtziiche
Versiegelung ) - 60 20
FlurstOck 28/2
GFL auf Flurstick
28/2 (5x50m) 250 75
Uberbauung Flur-
stOck 127/29 120 - 60
zusétzl. Versiegelung
FlurstUck 127/29 - 60 20
GFL auf Flurstick
29/1 {3x32m) - 96 30
SUMME 480 586 421

Durch die Ausweisung einer mindestens 420 gm groBen, intensiv landwirtschaftlich genutzten
Fldche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fiiche kann ausreichend Ersatz ge-
leistet werden.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute gréBtenteils unversiegelt, jedoch in
Teilbereichen durch Verdichtung nur bedingt versickerungsfahig. Die Grundwasserneubildung
durch Niederschlagswasser ist demnach weitgehend gewdihrleistet. Wie schon bei der Betrach-
tung des Schutzgutes Boden angesprochen, ist die Nutzung im Bestand zu berUcksichtigen, was
fOr das Schutzgut Wasser bedeutet, dass von einer Beeintré&chtigung des physikalischen Wasser-
kreislaufs und zudem der GewdssergUte, bezogen auf das Boden- und Grundwasser, auszuge-
hen ist. Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusétziche Versiegelung
wird die versickerungsfahige Oberfl&che weiter verringert.

Der Eingriffsbereich (FlurstOck 40/3) wird von einer Verrohrung durchquert, diese ist im Bebau-
ungsplan nachrichtlich dargestelit. Es handelt sich um eine gemeindliche Leitung, vor einer U-
berbauung ist die Leitung zu verlegen. Es wird empfohlen, den Graben nach Verlegung offen in
den Knickschutzstreifen laufen zu lassen.
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Durch die im B-Plan festgesetzte, geringe Uberbaubare Fiiche von 120 gm pro Neubebauung
und die damit einhergehende zusétzliche Versiegelung von weiteren 60 gm der Grundsticksfla-
che wird die mdgliche Versiegelung begrenzt und der Eingriff minimiert. Zusétzlich tragen Fest-
setzungen zur Verwendung von wasserdurchl@ssigen Oberflidchenmaterialien zu einer Minimie-
rung der BeeintrGchtigung bei. Neben diesen MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung
wird im B-Plan durch entsprechende Festsetzungen dafir gesorgt, dass das anfallende Dachflé-
chenwasser und unbelastetes Oberfldchenwasser von versiegelten Fiichen auf den Grundst(-
cken versickert wird. Nicht versickerbares Oberflichenwasser kann in die Knickgréiben des neu
anzulegenden Knicks geleitet werden, ein Uberlauf zur nérdlich angrenzenden Wiese kann er-
stellt werden. Versickerungsaniagen bedUrfen einer wasserrechtlichen Erdaubnis, sofern sie als Si-
ckerschéchte ausgebildet werden. Sickermulden hingegen sind genehmigungsfrei.

Auch ist von einer Ausgestaltung der Freifldchen auszugehen, so dass in diesen Bereichen die
Bedingungen fUr den Wasserkreislauf ginstiger werden, als dies bei der momentanen Nutzung
der Fall sein durfte. ‘

Bauten sind so zu planen, dass eine daverhafte Ableitung von Grundwasser vermieden wird.

Unter Bericksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist
eine nachhaltige Beeintréchtigung des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Der vom Eingriff betroffene Raum grenzt nur an der nordwestlichen Seite sowie in einem kleinen
Abschnitt im SUdosten an den AuBenbereich. Die Ubrigen Seiten werden von bereits bestehen-
der Bebauung, einer Hofstelle und AuBenbereichsbebauung umschlossen. Das Orisbild wird
durch eine bestehende Neubebauung sowie die geplante Bebauung nachhaltig beeinfiusst; al-
lerdings muss berUcksichtigt werden, dass die Bestandssituation st&dtebaulich unbefriedigend ist.
Als ortsbildpragende Elemente sind die vorhandenen Knickstrukturen zu sehen, allerdings ist ihr
Einfluss auf das Ortsbild als eher gering zu bewerten.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild ist nur dort zu erwarten, wo der Ortsrand verschoben wird und
die freie Landschaft an das Plangebiet grenzt. Dies ist bei den Teilfidchen des Flursticks 40/3 und
28/2 der Fall. Ein erheblicher und nachhaltiger Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird vor-
bereitet, das Ortsbild wird ebenfalls durch die LickenschlieBung beeintréichtigt.

Minimierend und vermeidend sind die geringen Uberbaubaren Fi&ichen {120 gm pro Baugrund-
stUck) und verschiedene gestalterische Festsetzungen des Bebauungsplanes anzufUhren. Ver-
hindert werden sollen an dieser Stelle zu massive Baukdrper mit entsprechendem Einfluss auch
auf das Landschaftsbild. Der von der StraBe Thie in nordwestliche Richtung verlaufende Knick
bleibt als gliederndes Element bestehen.

Ausgleichende Wirkung hat die zu erbringende Knickneuanlage nordwestlich und norddstlich
des Erganzungsbereiches. Weit Uber das Ausgleichserfordernis fur die Knickverschiebung hinaus
werden die Eingriffsfldichen mit Knickneuaniagen zur freien Landschaft hin abgegrenzt. Auch
werden zur Wahrung des Orisbildes gliedernde Knickneuanlagen innerhalb der Eingriffsfldchen
vorgesehen. Das Ortsbild wird durch diese MaBnahme nachhaltig positiv beeinflusst.
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Die angesprochenen Mainahmen zur Minimierung/Vermeidung und zum Ausgleich sind geeig-
net, den Eingriff in das Landschafisbild zu kompensieren. Weiterer Ausgleichsbedarf besteht
nicht. ‘

Arten und Biotope _

Wie schon zu Beginn erl&utert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um Fi@-
chen mit einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz. Die landwirtschaftiich genutzten
Fidchen sind durch Kulturmonobestéinde bzw. bei Grinland durch entsprechend einténige Wirt-
schaftsgrasmischungen charakterisiert. In den Hausgartenbereichen finden sich keine schit-
zenswerten Vegetationsstrukturen, da diese Uberwiegend durch Gréser und Ziergehdlze gekenn-
zeichnet sind. Nach weiterer Prifung des Grinlandes wurde festgestellt, dass es sich nicht um
sonstiges Feuchtgrinland handelt, dieses tritt erst weiter nordwestlich (auBerhalb des Geltungs-
bereiches) auf, ist jedoch weit entfernt von einer Einstufung als Nasswiese nach § 15a LNatSchG.
Erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier,
bezogen auf die Fldche an sich, nicht zu erwarten.

Nach § 15b LNatSchG unter Schutz stehende Knicks werden durch die Planung jedoch berUhrt,
da rund 65 m Knick verschoben werden sollen. Der zu verschiebende Knick weist eine geringe
bis mittlere Wertigkeit auf, da er ohne Uberhditer ist und einen stark degradierten Wall besitzt.
Der Bewuch:s ist ein- bis zweireihig und lUckig bis teilweise spdrlich. Die Artenvieifalt ist unterdurch-
schnittlich. Die zu erhaltenden Knicks werden in ihrer Funktion nachhaltig beeintréchtigt, da sie
ihre Verbindung zum freien Landschaftsraum verlieren.

Der den Reitweg sumende Knick sowohl sidéstlich als auch nordwestlich der StraBe Thie erfollt
eine kleinrGumige Verbundfunktion.

Durch die Ausweisung von zwei Baufenstern entlang der StraBe Thie wird es erforderich, den
vorhandenen Knick auf einer Lange von etwa 65 m zu verschieben. Eine Vermeidung des Ein-
griffs ware nur durch eine véllige Aufgabe der Planung oder eine Positionierung der Baufléichen
weiter nordwestlich (hinter dem Knick) zu erzielen, dies ist jedoch nicht vorgesehen bzw. nicht
sinnvoll. MinimierungsmaBnahmen sind bei diesem Eingriff wenig anwendbar, da z. B. ein Stehen-
lassen einzelner, kleinerer Knickabschnitte unter dkologischen Gesichtspunkten keinen Sinn er-
geben wirde. Als Minimierung kann die nur verhaltene Ausweisung von Baufléichen herangezo-
gen werden.

Als Ausgleich fUr die Knickverschiebung wird mindestens eine Knickneuanlage auf Basis des zu
verschiebenden Knicks im Verhdlinis von 1:1,5 vorgesehen. FUr die 65 m geplanter Knickver-
schiebung werden also rund 100 m Knickneuanlage fdllig. FUr die Knickentfernung im sUdlichen
Teilbereich des B-Planes (5 m) werden mind. 10 m Knickneuanlage erforderlich, dies wird jedoch,
wie bereits angesprochen, im Bauantragsverfahren entsprechend gefordert. Die Knickneuanlia-
ge wird zur Abgrenzung der Fidchen im Nordwesten und Nordosten des Ergénzungsbereiches
vorgenommen, 110 m der insgesamt rd. 270 m umfassenden Knickneuanlage werden dem Ein-
griff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zugeordnet. Die anderen abschirmen-
den Knickneuanlagen sind dem Eingriff in das Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild zugeordnet.

Der eingangs zitierte Ausgleichserlass sieht eine Verdoppelung des Ausgleichsbedarfs fir die
Bodenversiegelung vor, sofern Strukturen mit Biotopfunktionen angrenzen und fir diese nachtei-
lige Auswirkungen entstehen, was bei Knicks mit angrenzender Wohnbebauung und Freizeitnut-
zung immer der Fall ist. Folglich werden noch einmal 310 gqm (421 gm - 110 gm im Bereich des
Flursticks 127/29, da dort keine Knickbeeintrdchtigungen aufireten) Ausgleichsflache erforder-
lich (Bodenversiegelung im Bereich der Flurstiicke 40/3, 21/11 und 28/2).
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¢ Extensive Nutzung mit 1 GVE/ha (GVE = GroBvieheinheit) ab 15.08. - 30.11. oder eine Mahd ab
15.08. mit Abtransport des Mahgutes
keine Bodenbearbeitung vom 15.03. - 30.11.
keine DUngung, keine Pflanzenschutzmittel

Die Gemeinde sichert den Ausgleich durch einen Stadtebaulichen Vertrag, in dem die Extensiv-
nutzung und spéatere Nutzungsaufgabe fir dieses Flurstick festgeschrieben wird. Bei Nutzungs-
aufgabe wird Ausgleichsfliéiche ,frei", diese kann dann anderen Eingriffen zugeordnet werden.
Ein Ubersichtsplan Uber die Lage, die Bestandssituation und die Planung ist in der Anlage 2 zur
Begrindung beigefugt.

UberschlGgige Kosten des Ausgleichs:
Bei der folgenden Kostenermittiung wird der Aufwand fir den Bodenerwerb auBer Acht gelas-

sen, da die Flachen bereits im Eigentum stehen.

Ausgleich innerhalb des Plangebietes:
270 m Knickneuanlage a 75,-DM/m 20.250,-DM

. Ausgleich auBerhalb des Plangebietes:
Extensive Grinlandnutzung noch zu prifende Erfragsminderung der Fiéiche

Die Kosten fur die Knickneuanlage kdnnen bei Eigenleistung ganz erheblich veringert werden.

AbschlieBende Hinweise:

Eine Entlassung der Fi&ichen aus dem Landschaftsschutz ist zwischenzeitlich durch die 3. Kreisver-
ordnung vom 09.07.2002 erfolgt.

Die Knickverschiebung ist rechtzeitig bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Der Stadtebauliche Vertrag Uber die Ausgleichssicherung muss spétestens zum Satzungsbe-
schluss abgeschlossen sein. In ihm solite auch die Kostenumlegung fUr den falligen externen Aus-
gleich fur den Eingriff auf dem Flurstiick 127/29 abschlieBend geregelt werden. (Es wird ein Pau-
schalwert fOr die Ausgleichsfldéche von 10,-DM/gm vorgeschlagen, demnach hétte z. B. der Ei-
gentUmer des Flursticks 127/29 1.100,-DM an den Ausgleichfléchenbereitsteller zu zahlen).

5. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung der 4 . Anderung des B-Plans Nr. 13 der Gemeinde Hoisdorf wur-
de von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 26.11.2001 gebilligt.

Hoisdorf, 2 5§, Feb. 2003 X %&—
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Anlagen:  Anlage 1: Eingriffsbereiche
Anlage 2: Ausgleichsfliche
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Die angesprochenen MaBnahmen zur Kompensation (Vermeidung, Minimierung und Ausgleich)
kénnen den Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften fast volisténdig kompen-
sieren. Die Beeintrichtigung der Knicks im Bestand erfordert dariiber hinaus die Ausweisung von
weiteren mind. 310 gm Ausgleichsfldche.

Klima

In den Hinweisen des MUNF wird angenommen, dass kompensationsbedurftige Beeintréchti-
gungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen. Davon abweichend sollen hier die gebietsbezogenen kleinklimatischen
BeeintrGchtigungen bertcksichtigt werden.

im Bestand haben die Fi&ichen selbst for Kaltluftentstehung wenig Bedeutung, Windschutz und
schattenspendende Wirkung haben die Knicks und Einzelb&ume.

Im Rahmen einer Bebauung ist bei einer geringen Uberbaubaren Fliéiche von je 120 gm und der
damit verbundenen zusatzlichen Versiegelung nicht von erheblichen Beeintrdchtigungen im Be-
reich Klima auszugehen, da ein genigend groBer Freifidchenanteil verbleibt, der vermutlich
auch noch gdrtnerisch angelegt wird. Méglich Fidchenaufheizungen im Sommer kénnen durch
breite ErschlieBungsfidichen beginstigt werden. Bei der vorliegenden Planung werden jedoch
keine weiteren ErschlieBungsflachen erforderlich.

Von einem Eingriff in das Schutzgut Klima ist nicht auszugehen, weitere MaBnahmen zur Vermei-
dung/Minimierung oder zum Ausgleich sind nicht erforderiich.

Allgemeine MaBnahmen zur Grinordnung:

Wahrend sich die MaBnahmen, die sich aus der Eingriffsregelung im Rahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ergeben, auf den vom Eingriff betroffenen Raum beschrénken, sind
gronordnerische MaBnahmen fir den gesamten Geltungsbereich relevant. Die allgemeine
GrUunordnung der Fiichen, die auch schon im ursprunglichen B-Plan enthalten waren, ist bereits
behandelt. Fir den Ergéinzungsbereich werden grinoérdnerisch lediglich Erhaltungsgebote fur
Einzelbdume vor der alten Hofstelle festgesetzt.

Im Plangebiet finden sich auBer den angesprochenen Knicks keine Historischen Kulturland-
schaftsteile nach § 2, Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG und § 1, Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.

AusdleichsflGdche:
Der zu erbringende Ausgleich von rund 730 gm (421 gm und 310 am) soll extern erbracht wer-

den. Dazu wird von einem Eigentimer eine Flache etwa 500 m nordwestlich des Eingriffsbereichs
zur Verfigung gestellt. Es handelt sich um das Flurstick 148/4 (rd. 3.300 am). Dieses Flurstick ge-
hort zu einer gréBeren FlGiche intensiv genutzten Grinlandes weiter nordlich und grenzt sUdlich
und &stlich an Biotopstrukturen an (Weidengebisch, Schilffiéichen, Réhrichtbestéinde, Sukzessi-
onsbereich). Der Landschaftsplan beschreibt die Fi&iche als Intensivgrinland, bei einer Orisbe-
gehung wurde festgestellt, dass ein geringer Grundwasserflurabstand vorhanden ist (ca. 0,5m).
Zudem stehen Moorbdden an. Im Landschaftsplan (Karte Entwicklung) ist for die gesamte Grin-
landnutzung eine Extensivierung als EntwicklungsmaB8nahme vorgesehen, somit entspricht die
Extensivierung des FlurstUcks 148/4 den landschaftsplanerischen Entwicklungsvorsteliungen. Fir
die Extensivierung wird eine Anrechenbarkeit von 1:0,25 angenommen, folglich kénnen die
3.300 gm Extensivierung den Ausgleich voll aufnehmen (3.300 gm x 0,25 = 825 am).

Auf der FiGche soll kinftig eine extensive Gr()nldndnufzung stattfinden, spater soll die Fldche in
Sukzession Ubergehen. Folgende PflegemaBnahmen sind geplant:
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Anlage 1: Ubersicht Gber Knickverschiebungen und Eingriffsfiéichen

MaBstob: ohne

Eingriffsgrundstiick,
Bestandsnutzung: Weide

1.560 qm

Knickbilanzierung:

straBennah: Gartennutzung 4"

GEMEINDE HOISDORF, BEBAUUNGSPLAN-NR. 13-4. ANDERUNG

THEMATISCHER PLAN EINGRIFFSFLACHEN UND KNICKBILANZ qun:fzm iick,
' Eingriffsgrundtiick Bestandsnutzung: Garten

|
Bestandsnutzung: Acker :
|
|
l

GROSSE DER EINGRIFFSGRUNDSTOCKE (SUMME: 3.680 gm)
VORHANDENE KNICKS MIT ERHALTUNGSGEBOT

GEPLANTE KNICKS MIT LANGENANGABE

VORHANDENE KNICKS, DIE VERSCHOBEN WERDEN SOLLEN
MIT LANGENANGABE UND VERSCHIEBUNGSRICHTUNG

Knickverschiebung: rund 65 m, Ausgleichserfordernis rund 100 m
Knickneuanlagen: rund 270 m, d.h. ca. 170 m noch nicht zugeordnet
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Anlage 2: Ausgleichsfldche; Lage, Bestand und EntwicklungsmaBnahme

. BESTAND:
M 1:2.060

| E:_Z Intensiv—

' « +| griinland

| ﬂ Schilf ;
% Weidengebiisch 3

Graben, fast
Stillgewdsser

ENTWICKLUNG:
M 1:2.000

Aﬂsg'e'

MaBnahme:

¢/  Extensivierung,
Sukzession W |
ca. 3.300 ym (.
Acker
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