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GEMEINDE HOISDORF
BEBAUUNGSPLAN 13

FUR DAS GEBIET : SPRENGER WEG, THIE,
- OTJENDORFER LANDSIR.
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Gemeinde Hoisdorf
Kreis Stormarn

B E G R UND U N G

zum Bebauungsplan Nr. 13

Baugebiet: Sprenger Weg, Thie, Otjendorfer Landstrafie

ALLGEMEINES:

Der Bebauungsplan Nr. 13 fiir das o.a. Planungsgebiet entwi
sich in Teilbereichen aus dem bestehenden Flidchennutzunggpla
der Gemeinde Hoisdorf (Sondergebiet der "Gottesgabe") u
fldchen der gemischten Bauflidchen und aus der am 6-2-1980 i
tretene 5. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Hoisdorf.

Hoisdorf abgestimmt.

Als Kartengrundlage dient eine VergridBerung der Flurkarte M.1:2000
des Landesvermessungsamtes Schleswig~Holstein.

Die Gemeindevertretung Hoisdorf beschlofl die Aufstellung des Bef. ™. -
bauungsplanes Nr. 13 in ihrer Sitzung am 24 .4.1980. Mit Bes¢hduB , "“«
vom 19.5.1980 erfolgte die Erweiterung des Plangebietes fﬁ'éﬁgnfw
B-Plan Nr. 13 (beidseitig Sprenger Weg). O EﬁW

L
Mit der Ausarbeitung des Entwurfs wurde der Architekt Jiirgen by
Pohlmann, Sprenger Weg 12, 2071 Hoisdorf, Tel. o04107/4647 b qp?q ,
tragt. ‘ﬁzlgcf}'

1. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 soll die Bebau-

und beiderseits der StraBenziige Sprenger Weg, Thie (teileise ein-
seitig) und Otjendorfer Landstrafle erméglicht werden. Gleichzeitig
soll eine stadtebauliche Ordnung des Gebietes erfolgen, das nebgny -
den bestehenden Gebiuden (Einfamilienwohnhduser und landwir $€ﬁq gﬁﬁy
Gebdude) eine zusidtzliche Bebauung von ca. 17 Einfamilienw, R
hausern am Sprenger Weg, Thie und ﬁtjendorfer Landstrale

Auf dem Gebiet der '"Gottesgabe" (Parz. 79/ 5) wird\ eik
Erweiterungsmoglichkeit eingeplant.
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Die Flurstiicke 21/2, 21/1 und 170/25 sollen durch eine geplante
Neuparzellierung unter Hinzufiigung eines Teilgebietes der land-
wirtschaftlichen Fliche (Parz. 25/1) vergréBert werden.

Vorhandene und neugeschaffene Grundstiicksfldchen mit iiberwie-
gender Einzelhausbebauung wurden als Dorfgebiet (MD - nur fiir
Einzelhiuser zulkssig), die vorh. Bauernhife, in der Planzeich-
nung mit den Nummern 1 - 4 versehen, als Dorfgebiet (M - mit
eingeschrinkter Nutzung EN) und das vorh. Gebiet der Gottesgabe
als Sondergebiet (S0) AfE - Anlage fiir Erziehung) ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist auf die jeweilig vorgesehene
GroBe der einzelnen Baugrundstiicke bezogen, wobei durch die Fest-
legung der GFZ von 0,20 - 0,25 auf eine zu starke Verdichtung

des Bebauungsplangebietes geachtet wurde. In dem B-Plan ~Gebiet
Nr. 13 gibt es keine Mastbetriebe.

Die bauliche Gestaltung der Fassaden der Wohngebaude wurde.auf
roten Vormauerstein festgelegt, wobei eine anteilige Vervendung
von Holzelementen (Fachwerk) zugelassen wird. Die Garagen sind
den Hauptgebiuden im Farbton anzupassen. Die Dachneigung soll
mind. 30° betragen. Das Bedachungsmaterial wurde mit Reet,'Schie-
fer und Pfannen in den Farben anthrazit, rot und braun festge-
legt, wobei fiir landwirtschaftliche Nebengebidude Holz und Well-

asbestzementplatten zuléssig sind.

1.1 Belange der Denkmalspflege

Das reetgedeckte Fachwerkgebiude "Thie 21" ist ein sogenanntes
einfaches Kulturdenkmal gem. § 1 (2) Denkmalschutzgesetz. Es
wird daher nachrichtlich gem. § 9 Abs. 6 BBauG entsprechend in
der Planzeichnung "Teil A" festgesetzt.

Die Baugrenzen fiir das Flurstiick 21/2 (Thie 21) sind so ange-
ordnet, daB der uneingeschrinkte Bestand dieses Kulturdenkmals
auch kiinftig gesichert ist.
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2. ErschlieBungsmaBnahmen

2.1. Verkehr

Das Planungsgebiet ist durch die bestehenden Strafien "Sprenger
Weg", "Thie" und "0t jendorfer Landstrafle" bereits erschlossen.
Fiir den ruhenden Verkehr sind folgende &ffentliche Stellplitze
in der Planzeichnung Teil A festgesetzt:

StraBe Golmer Weg 4
StraBe Otjendorfer Landstr. 5
StraBe Thie 17
StraBe Sprenger Veg 5
gesamt 31
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2.1.1. Kinderspielplatz

Ein Kmdersplelplatz ist in diesem Plangeltungsbereich nicht- vorgesehen. Die Gemgin
wird im Rahmen des direkt benachbarten B-Planes Nr. 12 einen Standort fl/M sf}inen s
. Kinderspielplatz zur Verfiigung stellen.

\

2.2 Wasserversorgung

p !
Fiir den Bereich des Bebauungsplanes ist die Versorgung mit Leis

Trink~- und Brauchwasser durch die Leitungsfiihrung der Hamburger
Wasserwerke gewidhrleistet. Fiir die neu zu bebauenden Grund-

stiicke sind § 54 LBO und § 15 BauDVO maBgebend.

2.3. Abwasserbeseitigung

Der Bereich des Bebauungsplanes wird an das Abwassernetz des

Abwasserverbandes Siek in den nidchsten Jahren angeschlossen.

Bis zum moglichen AnschluB an die geplanten Abwasseranlagen
s0ll das Abwasser in vollbiologische Gruppenklédranlagen, Mehr-
kammerfaulgruben mit Ableitung in den vorhandenen Vorfluter
und wenn die Bodenverhialtnisse und der Grundwasserstand es zu-

lassen, durch Untergrundverrieselung abgeleitet werden.
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Die Anlagen werden gem. AnschluB- und Benutzungszwang des

Abwasserverbandes Siek zu errichten sein.

2.3.1. Schadlose Beseitigung des anfallendén Oberfliachenwvassers

Bei der jetzigen Bebauung sind im gesamten B-Plan-Bereich

keine Entwisserungsprobleme bekannt. Um jedoch den rechnerischen
Nachweis fiir die Entwisserung zu erbringen, hat die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Hoisdorf in ihrer Sitzung vom 28-3-1983
beschlossen, fiir die Bereiche der Bebauungspléane Nr. 12 und 13,
sowie deren Einzugsbereiche einen Generalentwiésserungsplan
"Altes Dorf" von der Firma Vollmers + Vick erstellen zu lassen.

Der Generalentwésserungsplan scll im Einzelnen umfassen:

1.) Erfassung der vorh. Regenwasserleitungen im Ortsteil Hois-
dorf unter Verwendung und zur Nachpriifung vorh. AufmaBe von
Baufirmen. Gelidndeaufnahmen der Bereiche ohne lLeitungen.

Herstellen von Systemplédnen

w N
. .
~

Nachrechnung des vorh. Regenwaser-Kanalnetzes unter Einsatz
der EDV. Wassermengen aus geplanten B~Plangebieten werden
mit eingerechnet. Uberlastungen in Leitungen werden geson-
dert dargestellt.

4,.) Ergiédnzung des Kanalnetzes bezw. Erweiterung der vorh. Rohr-
dimensionen mit hydraulischer Berechnung unter Einsatz der
EDV.

5.) Erstellung der Planunterlagen

5.1. Ubersichtsplan M.1:5000
5.2. Systemlagepliane mit bestehenden und geplanten Anlagen
M.1:1000
6.) Mengen- und Kostenberechnung fiir die neu zu verlegenden
Leitungen

Erlduterungsbericht

®
« o
~

Erstellung von Antragsunterlagen fiir die wasserrechtliche

Einlejitungsgenehmigung

Somit miiRten die gesetzlichen Forderungen abgedeckt sein. An-
schlieflend erfolgt eine Abstimmung mit den entsprec henden Wasser-

verbanden.



Fiir den siidlichen Bereich bis zur Hofstelle 4) ist eine aus-
reichende Entwiasserungsleitung (vor ca. 10 Jahren) im 6ffentl.
StraBenkdrper eingebaut worden.

Im nordlichen Bereich ist ebenfalls eine ausreichend dimensio-
nierte 300 ¢§ Leitung im Jahre 1982 erbaut worden. Der rechne-

rische Nachweis liegt der Wasserbehdrde des Krs. Stormarn vor.

Bei den kiinftigen Bauvorhaben scll bei vorh. versickerungsfa-
higem Boden das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken

versickert werden.

2.4, Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie ist
durch das vorh. Netz der SCHLESWAG sichergestellt.

2.5. Versorgsung mit Gas

Eine Gasleitung verlduft in der Stralle Thie. Eine weitere Ver-
sorgung mit Gas seitens der Gemeinde ist in ebsehbarer Zeit

nicht vorgesehen.

2.6. Telefonversorgung

Die Gemeinde Hoisdorf ist einschlieBl. aller ihrer Ortsteile

an das Netz der Deutschen Bundespost in Siek angeschlossen.

3. Mafnahmen zum Schutz der Landschaft

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurde

im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftspflegebehdrde des
Kreises Stormarn ein groBtmogliches Ma8 an Erhaltungsgeboten o
im Sinne des § 9 (1) 25 b BBauG fiir vorh. erhaltenswerte Knicke

und Einzelb&ume festgesetzt.

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde vorge-

sehen.
Nur wenn dies nicht oder nur zu den von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen

moglich ist, werden die entspr. MaBnahmen nach Teil V des BBauG (Umlegusig ge;;m_; _ |

§§ 45 ff BBauG, Grenzregelung gem. §§ 8o ff BBauG, bezw. Enteignung nagh §§":';81va ff). . | M

= (.
7 b

eingeleitet.



5. Uiberschliagige Ermittlung der ErschlieBung

Fiir die ErschlieBung des Plangebietes wurden die voraussicht-
lich entstehenden ErschlieBungskosten iiberschliigig wie folgt

ermittelt:

A Grunderwerb DM &o.000,-~-
B Verkehrsflidchen DM 400.000,-~
C StraBenentwisserung DM 125.000,~~-
D StraBenbeleuchtung DM ko.o000,~~
E Parkflachen 6ffentlich DM 45.000,~-

gesamt DM 650.000,~-

T T T T T I I X33
-+ 4% 443 342§ 3

F Schmutzwasserkanalisation DM 700.000,~~
G Regenwasserkanalisation DM 125.0004~~
H Sonstiges DM 8o0.000,--

Auf der Grundlage der Gemeindesatzung werden die ErschlieBungs-
kosten anteilig durch die Anlieger getragen.

¥on den Pos. A bis E triagt die Gemeinde 10 % des beitragsfidhigen
ErschlieBungsaufwandes gem. § 129 BBauG in Hohe von geschétzt

DM 65.000,--, deren Finanzierung durch den Haushalt der Gemeinde

gesichert ist. -

Die vorstehende Begriindung wurde von der Gemeindevertregﬁ &
Hoisdorf am 30-3-1983 gebilligt.

Hoisdorf, den Q0.

a—

Der Biirgermeister
Stand der Begrﬁndung:
gedndert am : a-b

aufgestellt durch : DIPL.-ING. JURGEN POHLMANN, Architekt
Sprenger Weg 12, 2071 Hoisdorf, o4107-4647



Diese Begriindung wurde im Rahmen der Erfiilllung der Auflagen und Hinweise
gem. Verfilgung des Herrn Landrates des Kr. Stormarn vom 26-8-1983,
AZ.: 61/3 - 62035 (13) geidndert und ergédnzt und in der Gemeindevertreter-

sitzung der Gemeinde Hoisdorf am 24-10-1983 beschlossen.




