Gemeinde Hoisdorf

Kreis Stormarn

B E G R UND UN G

zum Bebauungsplan Nr. 14

der Gemeinde Hoisdorf

Gebiet:

Bahnhofstrafe/LadestraBe, nord-
lich des Radwanderweges und der
Ladestrafe, beidseitig Bahnhof-
straBe vom Radwanderweg bis Flur-
stiicke 16/1 und 19/14 teilweise

Originalausfertigung
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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschluffassung

Am 26.11.1990 faRte die Gemeindevertretung der
Gemeinde Hoisdorf den Beschlu@B, fur das Gebiet:

BahnhofstrapBe/LadestraBe, ndrdlich des Rag-
wanderweges und der LadestraBe, beidseitig Bahn-
hofstrafle vom Radwanderweg bis Flursticke 16/1
und 19/14 teilweise

den Bebauungsplan Nr. 14 aufzustellen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gemaB § 8 BauGB aus dem
geltenden Flachennutzungsplan entwickelt.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtiichen und
topographischen Nachweis der Grundstlcke wurde
eine Planunterlage im Mafdistab 1 : 1000-der
6ffentlich bestellten Vermessungsingenieure
Grob und Teetzmann, Ahrensburg/Glinde, ver-—
wandt. .

Als Rechtsgrundlage fir den Bebauungsplan Nr. 14
gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB1. I 8. 2253),

b) die Baunutzungsverordnung 1876 (BauNVO) -
(BGB1. I S. 1763) und von 1986 (BGB1. I S. 2665)
zuletzt geédndert durch die 4. Verordnung zur
Anderung der Baunutzungsverordnung vom 23.1.1980
(BGB1. I s. 127),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein
vom 24.2.1983 - LBO 83 - (GVOB1. SH 86),
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d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV.90) vom
18.12.1990 (BGB1. I S, ).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 der Ge-
meinde Hoisdorf befindet sich im SUden der ge-
schlossenen Ortslage der Gemeinde Hoisdorf. Das
Gebiet liegt beidseitig der BahnhofstraBe, der
LandesstraBe 91 und nérdlich der LadestraBe.
Das Gebiet ist durch die v.g. StraBen erschlos-
sen.

Bisherige Nutzung / Bestand

Im Plangeltungsbereich befinden sich einge-
schossige Wohngebidude mit ausgebauten Dachge-
schossen, einige zweigeschossige Wohngebédude
an der Ecke zur LadestraBe sowie eine Tank-
stelle, der Betriebshof der Schleswag und
direkt angrenzend ein Betriebsgebaude.

Die Grundstiicke sind, bis auf wenige Ausnahmen,
800 bis 1.300 m?2 groB3 (ohne Anrechnung der
Gartenflachen). .

Die angrenzenden Flachen sowie die Fl&chen
zwischen den bebauten Grundstlcken werden zur
Zeit landwirtschaftlich genutzt (Ackerland).

An der suUdlichen Grenze des Plangebietes be-
findet sich ein Radwanderweg.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 wird
wie folgt begrenzt:
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Im Suden:

Durch die sUdliche Grenze der
39/39, 28/6.

Im Osten:

i6/5 sowie Ostlich der Bahnhof
110 m, 90 m bzw. 60 m Tiefe.
i16/2, 16/1.

Im Norden:

16/1 und 19/14.

Im Westen:

2.40 Flachenbilanz

Flurstucke

straBe in

Parallel zur Bahnhofstrafe in 48 m Tiefe
und durch die westlichen Grenzen der Flur-
sticke 18/7, 18/10, 18/3, 18/9 und 150/18.

Das Plangebiet umfaRt insgesamt folgende

Durch die 6stliche Grenze des Flurstickes
14/4, 14/6, durch die Flursticke 13/3 und

" Durch die ndérdlichen Grenzen der Flursticke

ausgewiesene Einzel- und Gesamtflachen:
Mischgebiet 50.100 m? 39,40 %
" Verkehrsflachen 10.600 m? 8,30 %
Private Grunflédchen 2.506 m2 2,00 %
Strafenbegleitgrin 5.400 m2 4,30 %
i Flachen fur die Landwirtschaft 54,400 m? 42,80 %
? Versorgungsf lache 4,100 m? 3,20 %
127.100 m? 100,00 %
Gesamtflache des Plan-
geltungsbereiches 12,71 ha
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Begrindung fur die Aufstellung, Ziele und
Inhait der Planung

Gem&a § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde
Bauleitpldne in eigener Verantwortung sobald
und soweit es erforderlich ist. Folgende Grin-
de und Ziel veranlaBten die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14:

- Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung fur
die bereits bebauten Gebiete.

- Erhalt des Charakters des Baugebietes, ein-
schlieBlich der geringflugigen zweigeschos-
sigen Bauweise im sudlichen Bereich der Bahn-
hofstraBe auf groBzligig geschnittenen Grund-
stlcken.

- Geringe Ausweisung von neuen Bauflachen
(Baulucken und Abrundung geméaf3 Flachen-
nutzungsplan).

- Erhaltung des wertvollen Baumbestandes.

- Festlegung der Mindestgrofe der Grundstlcke.

- Sicherung von Versorgungsflédchen.

Sstadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Eine Veridnderung der stéddtebaulichen Ge-
staltung und Gestaltung der baulichen An-
lagen ist nicht erwinscht. Die Geb&ude
sollen dem heutigen baulichen Standard an-
gepaBt werden. Hierfur sollen Erweiterungs-
méglichkeiten in Zukunft moéglich sein.

Besondere gestalterische Festsetzungen wur-
den daher nicht getroffen. Die gestalte-
rischen Festsetzungen entsprechen dem Be-
stand und sichern, daB der Charakter durch
Neubauten, Umbauten, Renovierungsarbeiten
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und Erweiterungen nicht veréndert wird und
daB eine Gleichbehandlung der Nachbarn unter-
einander gewdhrleistet wird.

Es werden Sockelhdhen, Dachneigungen sowie
Aussagen Uber Nebenanlagen festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Fldchen wurden als Mischge-
biet festgesetzt sowie als Versorgungsflache
fir den Betriebshof der Schleswag.

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden als Briefmarkenfléachen
dargestellt, um die Grenzabsténde deutlich

zu dokumentieren. Fir geringflgige Uber-
schreitung der Baugrenzen fur kleine Bauteile
wurde eine Ausnahme im Text Teil B vorge-
nommen.

Bauweise

Entsprechend des Bestandes gilt die offene
Bauweise, wobei einschréankend fur den uber-
wiegenden Bereich der Baufldchen festgesetzt
wurde, daB nur Einzelh&user zulassig sind.
Auf einem Grundstick ist entsprechend des
Bestandes eine Doppelhausbebauung zulédssig.
Auf zwei weiteren Grundstlcken sowie auf der
Versorgungsfliache gilt die offene Bauweise.

2ah1l der Vollgeschosse

Uberwiegend wurde eingeschossige Bauweise
festgesetzt, im sudlichen Bereich der Bahn-
hofstrafRe/Ecke LadestraBe zweigeschossige
Bauweise entsprechend des Bestandes.
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Grund- und GeschoRflachenzahlen

tnd“d\\\D1e Grund- und GeschoBflachenzahlen wurden

&brha]tn1sma81g niedrig angesetzt um den

“\phhrakter des Gebietes zu erhalten und eine

/uBerzogene bauliche Verdichtung zu verhin-
deyn

VerkehrserschliefBung

Innere und auBere ErschliefRung

Das Bebauungsplangebiet wird von auf3en Uber
die BAB A 1 Hamburg - Libeck erschlossen, weit-
13ufig auch Uber die BAB A 24 Hamburg - Berlin.

Weitrdumig wird Hoisdorf auch durch die Landes-
straBen L 81, die auch durch den Plangeltungsbe-
reich fuhrt, und L 90 sowie durch die Kreis-
strafBen K 39, K 87 und K 81 erschlossen.

Die innere ErschlieRBung des Plangebietes er-
folgt Uber:

- Die Bahnhofstrape (L 91), einer ausgebauten
Straf3e mit asphaltierter Fahrgasse von 5,50 m
Breite, beidseitig Grinstreifen als Trennung

von den FuBwegen, die in einer Breite von 1,50 m

bis 2,00 m auf beiden Seiten angelegt sind. In
der Bahnhofstrape befindet sich auch eine Bus-
haltestelle mit Busbucht.

- Die LadestrafBe, einer Sackgasse mit einer 4,00 m

bis 4,40 m breiten gepflasterten Fahrgasse und
beidseitigen Griunstreifen.

~ Im sidlichen Teil des Plangeltungsbereiches be-

findet sich ein Radwanderweg mit einer 1,80 m
breiten asphaltierten Fahrbahn.

Private Stellplatze und o6ffentliche Parkplatze

Private Stellplatze sind nach den Vorschriften
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der Landesbauordnung Schieswig-Holstein auf den
eigenen Grundstlcken zu errichten und auch in
ausreichendem Maf3e vorhanden.

Offentliche Parkplatze bzw. Abstellmdgiichkeiten
sind in den StraBen des Plangeltungsbereiches
in ausreichendem Mafie vorhanden. In der Wende-
anlage der LadestraBe sind 5 Parkplatze im Ein-
mindungsbereich zur Ladestrafe. In der Bahnhof-
strafe sind erhebliche Flachen in den Randbe-
reichen vorhanden, die zum Parken genutzt wer-
den kénnen. Weiter befinden sich in der Bahn-
hofstraBe in den verrohrten Bereichen der
Strapengridben diverse Bereiche, die zum Parken
genutzt werden kénnen.

Nutzungsbeschrankungen auf den Grundsticken

Grlinordnerische Belange

Die im Bebauungspian festgesetzten B&aume sind

auf Dauer zu unterhalten und ggf. durch Sicherungs-
maBnahmen zu schitzen. Bei BaumaBnahmen sind
Schutzmafnahmen flur die erhaltungswlrdigen
festgesetzten B&aume vorzunehmen. Sollten B&ume
durch Krankheit, Blitzschlag usw. entfallen,

sind Ersatzpflanzungen gleicher Art oder mit
standortgerechten einheimischen Gehdélzen vor-
zunehmen.

Die landschaftliche Eingliederung der Bauge-
biete ist vorhanden, ebenso wie die Abgrenzung
der Bahnhofstrafe zu den Ackerfl&chen, durch
Knicks, die sich auf landwirtschaftlichen
Fld4chen befinden und somit nicht festgesetzt
werden kdénnen sowie durch Baume, Strauch-
pflanzungen und Nutzgédrten.

Zur Verbesserung des Naturhaushaltes wird das
Gebiet geordnet und Baumdglichkeiten nur noch
auf geringflgige Erweiterungen des Bestandes

eingeschrankt.

Nur im Ostlichen Bereich werden auf Gemeinde-
und teilweise auf Privatflachen funf Bau-
platze geschaffen. Zur Minimierung des Eingriffs
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werden ausgesprochen grof3e Grundstiucke ausge-
wiesen von * 800 bis 1.500 m? mit geringen
Ausnutzungsziffern, so daB grof3zigige Garten-
fldchen angelegt werden. Zusdtzlich wurde zur
Arrondierung ein neu anzulegender Knick auf
der Westseite der neuen Baugrundsticke ausge-
wiesen.

Geh-, Fahr—- und Leitungsrechte

Die im Plangebiet ausgewiesenen Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte sind ausgewiesen zur Er-
schliefung der ruckwédrtigen Grundstlicke der
vorhandenen und neuen Wohngeb&ude.

Versorgungsanlagen

wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Hoisdorf
wird durch zentrale Wasserversorgungsein-
richtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH
mit Trink—- und Brauchwasser versorgt.

Die Plangebiet vorhandenen Versorgungslei-
tungen der Hamburger Wasserwerke bleikten
bestehen und werden durch die Anderung der
Festsetzung im Rahmen dieses Bebauungsplanes
nicht berihrt. .

Feuerlodoscheinrichtungen

Der Brandschutz erfolgt Uber die vorhandenen
Unterflurhydranten mit Anschluf3 an die zen-
tralen Anlagen der Wasserversorgung der Ham-
burger Wasserwerke durch die Freiwillige
Feuerwehr Hoisdorf.
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Schmutzwasserbeseitigung

Fur das gesamte Plangebiet besteht AnschluB-
Zzwang an die vorhandenen zentralen Entsorgungs-
einrichtungen. Die Gemeinde Hoisdorf hat das
gemeindliche Abwassernetz an das Netz des
Abwasserverbandes Siek angeschlossen.

Regenwasserbeseitigung

Im Plangeltungsbereich ist eine Regenwasser-
kanalisation vorhanden. Das anfallende Ober-
flidchenwasser wird Uber offene und teilweise
verrohrte Strapengraben abgefihrt bzw. in das
Verbandsgewdsser eingeleitet. Das Leitungs-
recht fur das Verbandsgewdsser ist auch inner-
halb der landwirtschaftlichen Fldche einge-
tragen. Eine Versickerung von Oberfléachenwasser
aufgrund des anstehenden Bodens an der Bahn-
hofstrape ist, obwohl gewlinscht, nur bedingt
méglich. Der Versuch, Oberflachenwasser auf
den Grundsticken zu versickern, wird in Zu-
kunft nur die funf neuen Ostlichen Grundstucke
betreffen. Sollte das nicht mdéglich sein, ist
auch hier eine Oberfldchenentwdsserung uUber
den offenen Graben und Einleitung in das ver-
rohrte Verbandsgewdsser in der Ladestraf3e vor-
zunehmen. Fur eine Regelung und detailliertere
Darstellung der Oberflachenentwésserung hat
die Gemeinde bereits einen Generalentwésserungs-
plan in Auftrag gegeben.

Das unbelastete Niederschlagswasser, z.B. von den
Dachfldchen und den befestigten Flédchen der Grund-
sticke, werden auf dem Jjeweiligen Grundstlick direkt
versickert. Dadurch soll versucht werden, den
Grundwasserhaushalt im Plangebiet zu stltzen.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elek-
trizitat erfolgt uber das vorhandene Lei-
tungsnetz der Schleswag AG Ahrensburg.
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Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist
durch das vorhandene Netz der Hamburger Gas-
werke (BahnhofstraBe) sichergestellt.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Hoisdorf ist an das Telefonnetz
der Deutschen Bundespost angeschlossen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung ist durch Satzung der Gemeinde
Hoisdorf geregelt und wird durch den Millbe-
seitigungsverband Stormarn/Lauenburg vorge-
nommen.

Ladrmschutz

Die Gemeinde Hoisdorf hat bei der Ingenieur-
Gesellschaft Masuch und Olbrisch eine L&rm-

untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 14 in
Auftrag gegeben. Die Larmuntersuchung liegt

vor und ist Bestandteil der Begrindung.

Die erforderlichen Festsetzungen sind 1in

Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text uUber-
nemmen worden.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Ausbau oder Ergdnzung von &ffentlichen Ver-

kehrsfldchen aufgrund der Planzeichnung, Teil A

14
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der Satzung, sind nicht erforderlich. Erschlie-
Bungskosten fallen somit nicht an, so daB3 auch
keine Kostenbeteilligung fur die Gemeinde Hois-
dorf anfallt.

Die Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeinde-

vertretung der Gemeinde Hoisdorf am £5.07 7993 u. 29.8. /95¢
gebilligt.

Hoisdorf, den 75.02.7993

g;;germeister

Aufgestellit:

Hans-Jérg Johannsen
#rnp1tekt

G.
4“ir

Az.: 60/22-62.035 (14)




