3 Gemeinde Hoisdorf Bebauungsplan Nr. 17
Kreis Stormamn 1. vereinf. Anderung

Gebiet: OT Oetjendorf - Eichenweg / Ecke LUtjenseer StraBe
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1. Planungsgrundlagen
a. PlanungsaniaB

Der Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Hoisdorf fir den Ortsteil Oetjendorf, Bereich Eichen-
weg / Ecke LUtjenseer StraBe wurde im Jahre 1994 rechtsverbindlich. Das Gebiet ist Uberwie-
gend bebaut. Ziel des Bebauungsplanes ist die stddtebaulich geordnete Entwicklung bei der
BerUcksichtigung der angemessenen ErweiterungswiUnsche Hoisdorfer BUrger.

Aufgrund einer konkreten Bauabsicht werden in der 1. vereinfachten Anderung des B-Planes
Nr. 17 die BaugrenzenfUhrung im straBenseitigen Bereich Uberprift. Der Ursprungsplan sieht hier
einen relativ groBen Abstand zur StraBe vor. Das stadiebauliche Erscheinungsbild des Eichen-
weges 1aBt sich durch eine stérkere Einfassung d.h. durch einen geringeren Abstand der Bau-
kérper zum StraBenrand, so wie er vereinzelt auf dem Flurstick 42/9 und 44/5 besteht, verbes-
sern. Deshalb wird der Abstand zum StraBenraum einheitlich von 6 m auf 3 m verringert. Diese
Festsetzung folgt dem Grundsatz der Gleichbehandlung benachbarter GrundstUcke gleicher
stadtebaulicher Voraussetzungen. Gleichzeitig bleibt jedoch die Konzeption von einzelnen
Baufenstern, die eine aufgelockerte Bauweise forcieren solien, Ziel der stGdtebaulichen Pla-
nung.

Diese vereinfachte Anderung sieht lediglich die Verschiebung der straBenseitigen Baugrenzen
vor. Die Ubrigen Festsetzungen sind in der Planzeichnung nicht enthalten und werden inhaltlich
nicht berUhrt. Sie gelten jedoch weiterhin.

b. Plangebiet

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes umfaBt einen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 17, mit den FlurstUcken 42/9, 43/1, 44/1, 44/2, 44/3, 44/5 und 51/4. Die Plange-
bietgréBe belauft sich auf rd. 0.9 ha.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Hoisdorf gilt der vom Innenminister genehmigte Flachennutzungsplan
(Neuaufstellung 1988). Durch die vereinfachte Anderung wird an den Grundaussagen und den
Baugebietausweisungen des Ursprungsplanes nichts verandert. Gemdas § 8 Abs. 2 BauGB ist der
Bebauungsplan aus dem Fladchennutzungsplan entwickelt.

2. Planinhalt

Aufgrund der Zielsetzung der gemeindlichen Bauleitplanung, nédmlich die Erhaltung der klein-
teiligen Strukturen und des landlichen StraBenbildes, sind die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 17 seinerzeit eng gefaBt worden. Bei der Uberprifung nunmehr bekannter Bauabsich-
ten, stellt sich heraus, daB eine sinnvolle Gebdudenutzung eine Erweiterung der Uberbaubaren
Fldchen erforderlich macht. Eine Verschiebung der straBenseitigen Baugrenzen um ca. 3 m auf
einen Abstand von 3 m zum StraBenraum 188t diese Nutzungsabsichten zu, ohne den StraBen-
charakter zu verfélschen, denn die vorhandenen Gebdude und Nebenanlagen halten teilwei-
se einen geringeren Abstand als im Ursprungsplan vorgesehen ein. Die neue Baugrenze nimmt
die Abstdinde der bestehenden Bebauung zur StraBe wieder auf. Die Konzeption einer lockeren
Bebauung mit kleinteiligen Uberbaubaren Fidchen bleibt bestehen.
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In der Planzeichnung werden lediglich die Uberbaubaren Flachen neu geregeli. Alle Ubrigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 werden nicht berGhrt
und gelten weiterhin.

b. Naturschutz und Landschafispflege

Nach § 8 a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der § 8 Abs. 2 und § 8 Abs.
9 Bundesnaturschutzgesetz zu entscheiden, wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Da diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes lediglich die Uberbaubaren FiGdchen
geringfUgig erweitert und keine zusétzlichen Baurechte schdfft, ist dadurch ein Eingriff in Natur
und Landschaft nicht zu erwarten. DarUber hinaus wurde darauf geachtet, daB die UOberbau-
baren Flachen keine schutzwirdigen Landschaftsbestandteile beeintrachtigen. Der vorhande-
ne Baumbestand wurde bereits in der Ursprungsplanung mit einem Erhaltungsgebot belegt.

c. ErschlieBung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung wird durch die vorhandenen &ffentlichen
ErschlieBungsanlagen erschlossen. ErschlieBungskosten sind mit dieser Planénderung nicht ver-
bunden.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des B-Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestelit.
Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese Anderung nicht berihrt.

4. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur 1. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Hoisdorf
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 28.10.1996 gebilligt.
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