Gemeinde Hoisdorf

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zZum Bebauungsplan Nr. 17

der Gemeinde Hoisdorf

Gebiet:

Oortsteil Oetjendorf, Oetjendorfer
Landstrape, beidseitig ab Flurstick
30/2 und 41/7 bis Flurstick 15/2 teil-
weise und 3/3 sowie Eichenweg und
Kahlenredder Anfang bis Flurstick 6/8
und 3/8 teilweise, sldlich Litjenseer
StraBe

originalausfertigung
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Planungsrechtliche Grundiagen

BeschluBfassung

Am 26.08 13941 faBte die Gemeindevertretung der
Gemeinde Hoisdorf den BeschliuB, flir das Gebiet:

Ortsteil Oetjendorf, Oetjendorfer
LandstraBe, beidseitig ab Flurstick

30/2 und 41/7 bis Flurstick 15/2 teil-

weise und 3/3 sowie Eichenweg und
Kahlenredder Anfang bis Flurstick 6/8

und 3/8 teilweise, sludlich Lutjenseer Strafle

den Bebauungsplan Nr. 17 aufzustellen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gemap § 8 BauGB aus dem
geltenden Flachennutzungsplan entwickelt.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke wurde
eine Planunterlage im Maf3istab 1 : 1000 der
o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieure
Grob und Teetzmann, Ahrensburg/Glinde, ver-
wandt.

Als Rechtsgrundlage fiir den Bebauungsplan
Nr. 17 gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB1. I 8. 2253), zuletzt gedndert am
22.4.1993,

b) die Baunutzungsverordnung vom 23.1.1990
(BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert am
22.4.1993,

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein
vom 24.2.1983 - LBO 83 - (GVOB1. SH 86),
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d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV.80) vom
18.12.1990 (BGB1. 1991 I S. 58).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gemeinde Hoisdorf befindet sich im Norden
des Gemeindegebietes im Ortsteil Oetjen-
dorf.

Das Gebiet befindet sich 6stlich und west-
lich der "Oetjendorfer LandstraBe”, ndrd-
lich und stdlich der StraBe "Kahlenredder”
und stdlich der LUtjenseer StrafBe.

Bisherige Nutzung / Bestand

Im Plangeltungsbereich befinden sich einge-
schossige Wohngebaude mit ausgebauten Dachge-
schossen, Landwirtschaft, Nebenerwerb, Feuer-
wehr, Post und ein Elektrobetrieb.

An der Sidseite des Plangeltungsbereiches be-
findet sich ein ortsbildpriagendes Reetdach-
Gebdude, das als fruhere Schule zudem einen
hohen Erinnerungswert fur die Dorfbewohner hat.
Es handelt sich hierbei um ein einfaches Kultur-
denkmal gemdaB § 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz

des Landes Schleswig-Holstein.

Die Grundstiicke sind unterschiediich grof3 und
beinhalten teilweise groBe Gartenflédchen, Hof-
koppeln bzw. landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

Die angrenzenden Flachen werden landwirt-
schaftlich genutzt.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 wird
wie folgt begrenzt:
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Im Suden:

Durch die slidliche Grenze der "Oetjend-
dorfer LandstraBe” sowie durch die siud-
lichen Grenzen der Flurstlicke 41/7, 41/15,
34/8, 43/1, 44/1, 44/2, 44/3, 44/5 sowie
durch die Plangeltungsbereichsgrenze in
40 m Abstand zur slUdlichen Grenze der
"LUitjenseer StraBe".

Im Osten:

Durch die sudliche Grenze der "Lutjen-
seer StraBe” und die westliche Grenze
der "Oetjendorfer LandstraBe”.

Im Norden:

Durch die Plangeltungsbereichsgrenze im
Abstand von ca. 50 m zur nérdlichen Grenze
des "Kahlenredder” und im Abstand von

40 m zur ndbrdlichen Grenze des Flurstiickes
21/5.

Im Westen:

Durch die Plangeltungsbereichsgrenze im
Abstand von ca. 50 m zur westlichen Grenze
der “Oetjendorfer Landstrape”. Durch die
Plangeltungsbereichsgrenze im Abstand von
ca. 22 m zur westlichen Grenze des Flur-
stickes 3/9, die westliche Grenze des Flur-
stlickes 6/8.

Als separater Teil des Plangeltungsbereiches
ist der 6ffentliche Bolzplatz ausgewiesen,
u.z. ndérdlich der "Lutjenseer-StrapBe”. Die
Jeweiligen Grenzen sind identisch mit den
Grenzen des Flurstiickes 5/4.

2.40 Fl4dchenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt folgende
ausgewiesene Einzel- und Gesamtflédchen:
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Dorfgebiet MD 48.900 m¢ = 69,5 %
Verkehrsfldchen 7.000 m? = 10,0 %

] Landwirtschaftliche Flachen 2.100 m? = 3,0 %

| Offentliche Grinflédchen,
Bolzplatz 12.300 m? = 17,5 %

70.300 m? = 100,00 %

3.00

Gesamtfldche des Plan-
geltungsbereiches 7,03 ha

Begriundung fir die Aufstellung, Ziele und
Inhait der Planung

GemaB § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde
Bauleitpldane in eigener Verantwortung sobald
und soweit es erforderlich ist. Folgende Grun-
de und Ziele veranlaBten die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17:

- Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung fur
die bereits bebauten Gebiete.

- Erhalt des Charakters des Baugebietes. Hier-
zu sollen fur die einzelnen Grundstiicke se-
parate Uberbaubare Fladchen festgelegt werden.

- AusschluB der Bebauung in der zweiten Reihe.

- Erhaltung des wertvollen Baumbestandes.

- Festlegung der Mindestgréfe der Grundstlcke.

~ Festsetzung des vorhandenen Bolzplatzes.

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen
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Gestaltung

Eine Verédnderung der stédtebaulichen Ge-
staltung und Gestaltung der baulichen An-
lagen 1ist nicht erwinscht. Die Gebdude
sollen dem heutigen baulichen Standard an-
gepaBt werden. Hierflir solien Erweiterungs-
méglichkeiten in Zukunft mbéglich sein.

Besondere gestalterische Festsetzungen wur-
den daher nicht getroffen. Die gestalte-
rischen Festsetzungen entsprechen dem Be-
stand und sichern, daB der Charakter durch
Neubauten, Umbauten, Renovierungsarbeiten

und Erweiterungen nicht veréandert wird und
daf eine Gleichbehandlung der Nachbarn unter-
einander gewadhrleistet wird.

Eine Bebauung in den Baulicken kann durch
die vorgenommenen Festsetzungen den Charakter
des Baugebietes nicht veréandern.

Es werden Sockelhdhen, Dachneigungen sowie
Aussagen (Uber Nebenanlagen festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen wurden als Dorfgebiet, entsprechend
der vorhandenen Nutzung festgesetzt.

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden als Briefmarkenfl&chen
dargestellt, um die Grenzabstédnde deutlich

zu dokumentieren. Fur geringflugige Uber-
schreitung der Baugrenzen flr kleine Bauteile
wurde eine Aushahme 1im Text Teil B vorge-
nommen.

Bauweise

Entsprechend des Bestandes wurde Uberwiegend
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festgesetzt, daB nur Einzelh&duser zuléassig

sind. Nordlich "Kahlenredder" sind entsprechend

des Bestandes Einzel- und Doppelhéuser zulédssig.
In einzelnen Bereichen, die 6ffentlich, gewerb-

lich oder landwirtschaftlich genutzt werden, ist
die offene Bauweise zuléssig.

Zahl der Vollgeschosse

Es ist nur eingeschossige Bauweise zuléssig
entsprechend des Bestandes.

.

Grund- und GeschoBfladchenzahlen

Die Grund- und GeschopBflachenzahlen wurden
verhdltnismédBig niedrig angesetzt, um den
Charakter des Gebietes zu erhalten und eine
Uberzogene bauliche Verdichtung zu verhin-
dern. Die Grund- und Geschoffladchenzahlen
wurden dem Bestand angepa@t.

VerkehrserschlieBung

Innere und &aufiere Erschlief3ung

Das Bebauungsplangebiet wird von auf3en uUber
die BAB A 1 Hamburg - Libeck erschlossen, weit-
laufig auch Uber die BAB A 24 Hamburg - Berlin.

Weitrdumig wird Hoisdorf auch durch die Landes-
straBen L 91, L 90 sowie durch die Kreis-
straBen K 39, K 97 und K 91 erschlossen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes er-
folgt uber:

- Die "Oetjendorfer LandstraBe”, einer aus-
gebauten Strafe mit asphaltierter Fahrgasse
in 6,50 m Breite, einseitig gepflastertem

10
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Geh- und Radweg in 2,70 m Breite sowie Rand-
streifen in wassergebundener Decke, teilweise
als Grunstreifen in 1,60 m bis max. 6,00 m
Breite. )

- Der StraBe "Kahlenredder"”, einer ausgebauten
StraBe mit einer asphaltierten Fahrgasse von
4,10 m Breite und beidseitigen Gehwegen bzw.
Randstreifen in wassergebundener Decke von
ca. 2,50 m Breite.

- Der StraBe "Eichenweg", einer ausgebauten
StraBe mit asphaltierter Fahrgasse in 4,50 m
Breite und beidseitigem Gehweg bzw. Rand-
streifen in wassergebundener Decke bzw. Grun-
streifen in 2,50 m Breite.

Private Stellplatze und &ffentiiche Parkplatze

Private Stellplatze sind nach den Vorschriften
der Landesbauordnung Schleswig-Holstein auf den
eigenen Grundstilicken zu errichten und auch in
ausreichendem MaBe vorhanden.

Offentliche Parkpladtze bzw. Abstellmdglichkeiten
sind in den StraBen des Plangeltungsbereiches
in ausreichendem MaBe vorhanden. Die Anlieger-
straBen haben privaten Charakter. Auch die Rand-
streifen werden zeitweilig zum Parken genutzt.

Nutzungsbeschrankungen auf den Grundsticken

Grinordnerische Belange

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind

auf Dauer zu unterhalten und ggf. durch Sicherungs-
maBnahmen zu schiitzen. Bei BaumaBnahmen sind
schutzmaBnahmen fiUr die erhaltungswirdigen
festgesetzten Baume vorzunehmen. Soll1ten Béaume
durch Krankheit, Blitzschlag usw. entfallen,

sind Ersatzpflanzungen gleicher Art oder mit
standortgerechten einheimischen Gehdlzen vor-
zunehmen,
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Zur Verbesserung des Naturhaushaltes wird das
Gebiet geordnet und Baumdglichkeiten nur noch
auf geringfigige Erweiterungen des Bestandes

eingeschrankt. )

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Plangebiet ausgewiesenen Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte sind ausgewiesen zur Er-
schlieBung eines rickwartigen Grundstiickes.

Versorgungsaniagen

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Hoisdorf
wird durch zentrale Wasserversorgungsein-
richtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH
mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Die Plangebiet vorhandenen Versorgungslei-
tungen der Hamburger Wasserwerke bleiben
bestehen und werden durch die Anderung der
Festsetzung im Rahmen dieses Bebauungsplanes
nicht berihrt.

Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz erfolgt Uber die vorhandenen
Unterflurhydranten mit AnschluB an die zen-
tralen Anlagen der Wasserversorgung der Ham-
burger Wasserwerke durch die Freiwillige
Feuerwehr Hoisdorf.

Schmutzwasserbeseitigung

Fur das gesamte Plangebiet besteht Anschlu@-

12 -
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zwang an die vorhandenen zentralen Entsorgungs-
einrichtungen. Die Gemeinde Hoisdorf hat das
gemeindliche Abwassernetz an das Netz des
Abwasserverbandes Siek angeschlossen.

Regenwasserbeseitigung

Im Plangeltungsbereich ist eine Regenwasser-
kanalisation vorhanden. Der Abwasserverband
Siek hat die Aufgabe der Regelung des Nieder-
schlagswassers Ubernommen. Die Regelung der
Regenentwasserung kann nur auferhalb des Plan-
gebietes Uber die Generalentwédsserungsplanung
der Gemeinde erfolgen.

Es soll versucht werden, das unbelastete Ober-
flachenwasser auf den Privatgrundstiicken ver-
sickern zu lassen, soweit die Bodenverhdlt-
nisse es zulassen.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elek-
trizitat erfolgt Uber das vorhandene Lei-
tungsnetz der Schleswag AG Ahrensburg.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist
durch das vorhandene Netz der Hamburger Gas-
werke sichergestellilt.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Hoisdorf ist an das Telefonnetz
der Deutschen Bundespost angeschlossen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung ist durch Satzung der Gemeinde
Hoisdorf geregelt und wird durch den Miullbe-
seitigungsverband Stormarn/Lauenburg vorge-
nommen.
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8.00 Larmschutz

Die Gemeinde hat von der Ingenieur—-Gesellschaft
Masuch und Olbrisch/Oststeinbek eine Larmunter-
suchung zum Bebauungsplan Nr. 17 aufstellen
lassen. Beurteilt wurde der Verkehrsldrm durch
die Oetjendorfer StraBe (L 90).

Die Ergebnisse der L&a&rmuntersuchung sind in die
Planzeichnung und den Text Teil B eingeflossen.

Die Larmuntersuchung ist Bestandteil der Be-

grindung und wird den Originalen als Anlage bei-
gefiigt.

9.00 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Ausbau oder Erganzung von o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen aufgrund der Planzeichnung, Teil A
der Satzung, sind nicht erforderlich. Erschlie-
Bungskosten fallen somit nicht an, so daB auch
keine Kostenbeteiligung fur die Gemeinde Hois-
dorf anféalilt.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeinde-

vertretung der Gemeinde Hoisdorf am _2°%. 06 ./953 «. 29,6’-/9.9%
gebilligt. .

Hoisdorf, den 77.70.7993

B;rgermeister



