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Planungsrecntiiche Grundlagen

BeschluRfassung

Am 26.8.1991 faRte die Gemeindevertretung der

Gemeinde Hoisdorf den BeschluB, fur das Gebiet:

Ortsteil Oetjendorf, Auf der Horst bis
einschlieBlich Flurstick 70/3 teil-
weise und Oetjendorfer LandstraBe ab
Flurstick 63/22 bis Flurstlick 276/46

den Bebauungsplan Nr. 18 aufzustelien.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gemaB § 8 BauGB aus dem
geltenden Flachennutzungsplan entwickelt.

Technische und rechtliche Grundiagen

Als Kartengrundiage fur den rechtlichen una
topographischen Nachweis der GrundstUcke wurde
eine Planunterlage im MaBstab 1 : 1000 der
6ffentlich bestellten Vermessungsingenieure
Grob und Teetzmann, Ahrensburg/Glinde, ver-
wandt. .

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen wurde
vom Dipl.-Ing. Gerd M. Schroder/Monkeberg
eine gutachterliche Stellungnahme zur
Immissionssituation im Auftrage der Gemeinde
Hoisdorf erarbeitet.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wurde

von der Ing.-Gesellschaft Masucn und Olbrischy/
Oststeinbek eine Larmuntersuchung zum Be-
bauungsplan Nr. 18 1im Auftrage der Gemeinde
Hoisdorf erarbeitet.

Als Rechtsgrundlage fur den Bebauungsplan
Nr. 18 gelten:
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a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt geandert am
22.4.1993,

b) die Baunutzungsverordnung vom 23.1.1990
(BGB1. I S. 132), zuletzt geandert am
22.4.1993,

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein
vom 24.2.1983 - LBO 83 - (GVOB1. SH 86),

d) die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bau-
Jeitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - Pianzv.90) vom
18.12.1990 (BGB1. 1991 1 S. 58).

Lage und Umfang des Bebauungspliangebietes

Lage

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 der
Gemeinde Hoisdorf befindet sich im Norden
des Gemeindegebietes im Ortsteil Qetjen-
dorf.

Das Gebiet befindet sich dstlich der

"Oetjendorfer Landstrafie” und ostiich
und westlich der StrapBe "Auf der Horst .

Bisherige Nutzung / Bestand

Im Plangeltungsbereich befinden sich einge-
schossige Wohngeb&dude mit ausgebauten Dachge-
schossen, Landwirtschaft, Nebenerwerb und Ge-
werbe.

Im sudlichen Plangeltungsbereich pefindet sich
ein weitgehend erhaltenes und noch mit originalen
Turen und Fenstern versehenes Haus aus dem Jahre
1855, das mit seiner vorgelagerten Lindenreihe
eine stark ortsbildprégende Einheit bildet.

Es handelt sich hierbei um ein einfaches Kulitur-
denkmal gemaB § 1 Abs. 2 Denkmaischutzgesetz

des Landes Schleswig-Holstein.
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Zusatzlich befindet sich am Ortseingang ein
Fachwerkhaus, das an dieser Stelle auf den zu
erwartenden dorflichen Charakter Oetjendorfs
hinweist.

Die Grundstiucke sind unterschiedlich grof3 und
beinhalten teilweise groBe Gartenflachen, Hof-
koppeln bzw. landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

Die angrenzenden Flachen werden landwirt-
schaftlich genutzt.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 wird
wie folgt begrenzt:

Im Suden:

Durch die sudlichen Grenzen der Fiur-
stucke 63/6,119/6, 56/5.

Im Osten:

Durch die 6stlichen Flursticksgrenzen
der Flursticke 56/5, 58/11, 58/9, 58/7
sowie durch die Plangeltungsbereichs-
grenze im Abstand von 40 m bis 50 m
von der sudlichen Grenze der 'Oetjen-
dorfer LandstraBe’.

Im Norden:

Durch die nérdliche Grenze des Flur-
stuckes 46/1.

Im Westen:

Durch die éstliche Grenze der "Oetjen-
dorfer Landstrape"” sowie durch die west-

lichen Grenzen der Flursticke 63/27, 63/23,
63/24, 63/20, 63/6.
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Flachenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt folgende
ausgewiesene Einzel- und Gesamtflachen:

Dorfgebiet MD 28.800 m? = 94,03 %
Verkehrsfladchen 1.400 m? = 4,57 %
wasser 430 m2 = 1,40 %

30.630 m? = 100,00 %

Gesamtflache des Plan-
geltungsbereiches 3,06 ha

Begrindung fur die Aufsteliung, Ziele und
Inhalt der Planung

GemaB § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde
Bauleitpldne in eigener Verantwortung sobaid
und soweit es erforderlich ist. Folgende Grun-
de und Ziele veranlapten die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18:

- schaffung einer stadtebaulichen Ordnung far
die bereits bebauten Gebiete.

- Erhalt des Charakters des Baugebietes. Hier-
zu sollen fur die einzelnen Grundsticke se-
parate (berbaubare Fléchen festgelegt werden.

- AusschlupB der Bebauung in der zweiten Reihe.

- Erhaltung des wertvollen Baumbestandes.

- Festlegung der MindestgroBe der Grundstucke.

*

stiadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18
der Gemeinde Hoisdorf

Gestaltung

Eine Veradnderung der staddtebaulichen Ge-
staltung und Gestaltung der baulichen An-
lagen ist nicht erwinscht. Die Geb&ude
sollen dem heutigen baulichen Standard an-
gepaBt werden. Hierflr sollen Erweiterungs-
méglichkeiten in Zukunft mdglich sein.

Besondere gestalterische Festsetzungen wur-
den daher nicht getroffen. Die gestalte-
rischen Festsetzungen entsprechen dem Be-
stand und sichern, daB der Charakter durch
Neubauten, Umbauten, Renovierungsarbeiten

und Erweiterungen nicht verdandert wird und
daf3 eine Gleichbehandlung der Nachbarn unter-
einander gewahrleistet wird.

Eine Bebauung in den Baullucken kann durch
die vorgenommenen Festsetzungen den Charakter
des Baugebietes nicht verédndern.

Es werden Sockelhdhen, Dachneigungen sowie
Aussagen (ber Nebenanlagen festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen wurden als Dorfgebiet, entsprechend
der vorhandenen Nutzung festgesetzt.

Einschrankung der Art der baulichen §2359Q?%*f

\\
\\

[
L

§ionsschutzkreises’
sind nur Wirts len, land- und forst-
wirtschaftliche B iebe und die dazugehdrigen

tschaftlicher Erzeughisse
Abs. 2 Nrn. 1 und 4 BauNVO) zulas
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Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden als Briefmarkenflédchen
dargestellt, um die Grenzabstédnde deutlich

zu dokumentieren. Fur geringfligige Uber-
schreitung der Baugrenzen fir kleine Bauteile
wurde eine Ausnahme im Text Teil B vorge-
nommen.

Bauweise

Entsprechend des Bestandes wird festgesetzt, daB nur
Einzelhduser zuladssig sind.

Zahl der Vollgeschosse

Es ist nur eingeschossige Bauweise zuléssig
entsprechend des Bestandes.

Grund- und GeschopBfladchenzahlen

Die Grund- und GeschoBfldchenzahlen wurden
verhaltnismapig niedrig angesetzt, um den
Charakter des Gebietes zu erhalten una eine
liiberzogene bauliche Verdichtung zu verhin-
dern. Die Grund- und GeschoBflachenzahlen
wurden dem Bestand angepaRt.

Mindestgrundsticksgrofen

Die MindestgrundsticksgréBen fir neu zu
bildende Grundsticke wird auf 800 m?
festgesetzt, um eine verdichtete Bebauung
zu verhindern. Der Plangeltungsbereich
liegt mehr im landlichen Raum und grenzt
direkt an die freie Landschaft.
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VerkehrserschliefSung

Innere und &aupBere Erschliefung

Das Bebauungsplangebiet wird von auBen uber
die BAB A 1 Hamburg - LUbeck erschlossen, weit-
ldufig auch Uber die BAB A 24 Hamburg - Berlin.

Weitrdumig wird Hoisdorf auch durch die Landes-
strafen L 91, L 90 sowie durch die Kreis-
straBen K 39, K 97 und K 91 erschlossen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes er-
folgt Uber:

- Die "Oetjendorfer Landstra@Be”, einer aus-
gebauten Strafe mit asphaltierter Fahrgasse
in 6,50 m Breite, einseitig gepflastertem
Geh- und Radweg in 2,70 m Breite sowie Rand-
streifen in wassergebundener Decke, teilweise
als Grinstreifen in 1,60 m bis max. 6,00 m
Breite.

(AuBerhalb des Plangeltungsbereiches:)

- Der StraBe "Auf der Horst", einer ausgebauten
StraBe mmit einer asphaltierten Fahrgasse in
5,50 m Breite und beidseitigen Gehwegen 1in
wassergebundener Decke in 1,50 m bzw. 1,25 m
Breite.

Private Stellpléatze und 6ffentliche Parkpléatze

Private Stellplatze sind nach den Vorschriften
der Landesbauordnung Schieswig-Holstein auf den
eigenen Grundstiicken zu errichten und auch in
ausreichendem MaBe vorhanden.

Offentliche Parkplatze bzw. Abstellméglichkeiten
sind in den Strafen des Plangeltungsbereiches

in ausreichendem MaBe vorhanden. Die Anlieger-
straBe hat privaten Charakter. Auch die Rand-
streifen werden zeitweilig zum Parken genutzt.
Es besteht nur geringer Bedarf.

11
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Nutzungsbeschrankungen auf den Grundstlcken

Griunordnerische Belange

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind

auf Dauer zu unterhalten und ggf. durch Sicherungs-
mapnahmen zu schutzen. Bei BaumaBnahmen sind
SchutzmaBnahmen fur die erhaltungswirdigen
festgesetzten Baume vorzunehmen. Sollten Baume
durch Krankheit, Blitzschlag usw. entfallen,

sind Ersatzpflanzungen gleicher Art oder mit
standortgerechten einheimischen Gehdélzen vor-
zunehmen.

Zur Verbesserung des Naturhaushaltes wird aas
Gebiet geordnet und Baumdglichkeiten nur noch
auf geringflugige Erweiterungen des Bestandes
eingeschrankt.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Hoisdorf
wird durch zentrale Wasserversorgungsein-
richtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH
mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Die Plangebiet vorhandenen Versorgungslei-
tungen der Hamburger Wasserwerke bleiben
bestehen und werden durch die Anderung der
Festsetzung im Rahmen dieses Bebauungsplanes
nicht berdhrt.

Das Plangebiet befindet sich im schutzbe-

durftigen Bereich der Trinkwassergewinnung
des Wasserwerkes Grofhansdorf.

Feuerldoscheinrichtungen

[]

Der Brandschutz erfolgt Uber die vorhandenen
Unterflurhydranten mit AnschluB an die zen-
tralen Anlagen der Wasserversorgung der Ham-
burger Wasserwerke durch die Freiwillige
Feuerwehr Hoisdorf.
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7.30 schmutzwasserbeseitigung

Fur das gesamte Plangebiet besteht AnschluB-
zwang an die vorhandenen zentralen Entsorgungs-
einrichtungen. Die Gemeinde Hoisdorf hat das
gemeindiiche Abwassernetz an das Netz des
Abwasserverbandes Siek angeschlossen.

7.40 Regenwasserbeseitigung

Im Plangeltungsbereich ist eine Regenwasser-
kanalisation vorhanden.

Der Abwasserverband Siek hat die Aufgabe der
Regelung des Niederschlagswassers Ubernommen.
Die Regelung der Regenentwdsserung kann nur
auBerhalb des Plangebietes Uber die General-
entwdsserungsplanung der Gemeinde erfolgen.

Es soll versucht werden, das unbelastete
Oberfliachenwasser auf den Privatgrundsticken
versickern zu lassen, soweit die Bodenver-
hdltnisse es zulassen.

7.50 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elek-
trizitat erfolgt Uber das vorhandene Lei-
tungsnetz der Schleswag AG Ahrensburg.

7.60 Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas 1ist
durch das vorhandene Netz der Hamburger Gas-
werke sichergestellt.

s
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Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Hoisdorf ist an das Telefonnetz
der Deutschen Bundespost angeschlossen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung ist durch Satzung der Gemeinde
Hoisdorf geregelt und wird durch den Millbe-
seitigungsverband Stormarn/Lauenburg vorge-
nommen.

LArmschutz

Die Gemeinde hat von der Ing.-Gesellschaft
Masuch und Olbrisch/Oststeinbek eine L&rm-
untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 18 auf-
stellen lassen. Beurteilt wurde der Verkehrs-
larm durch die Oetjendorfer StraBe (L 90).
Die Ergebnisse der Larmuntersuchung sind 1n
die Planzeichnung und den Text Teil B einge-
flossen.

rindung und wird den Originalen als An-
beigefligt.

Es wurde eine gutachteriliche Stellungnahme zur
Immissionssituation des Dipl.-1lng. Gera M.
Schroder/Ménkeberg vom 18,12.1985 herange-
zogen. Weiter wurde eine Stellungnahme des
Or. Ing. Stephan Schirz/Darmstadt vom 18.6.1986

DY WOV L <
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Weitere landwirtschaftliche Betriebe,
von denen Geruchsemmissionen ausgehen,
befinden sich nicht im Umfeld des Plan-
geltungsbereiches.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Ausbau oder Erganzung von o6ffentlichen ver-
kehrsfldchen aufgrund der Planzeichnung, Teil A
der Satzung, sind nicht erforderlich. Erschiie-
Bungskosten fallen somit nicht an, so daf auch
keine Kostenbeteiligung fur die Gemeinde Hois-
dorf anfdllt.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Hoisdorf am 25. Oktober 1993u‘28A4f%y
gebilligt.

Hoisdorf, den

pry S

dert gemdB Verfiligung des Kreises vom 1ll. Midrz 1994
60/22-62.035 (18)




