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1. Planungsgrundlagen

a. PlanungsanlaB

In der Gemeinde Hoisdorf besteht trotz eines relativ starken Wachstums in den vergangenen
Jahren weiterhin ein dringender &rtlicher Baulandbedarf. Aus diesem Grund beabsichtigt die
Gemeinde die Bereitstellung weiterer BaugrundstUcke. Es liegen bereits eine Vielzahl von An-
fragen Hoisdorfer Birger fir den Bau von Wohngebduden vor. Vorgesehen ist die Bebauung
am westlichen Ortsrand Hoisdorfs sUdwestlich Achtern Diek (L 91) und nordwestlich Viehkaten.
Die Bebauung dieser z. Zt. vorwiegend als Weidefldche genutzten Grunflache, stellt eine sinn-
volile Abrundung der westlichen Ortslage dar. Die Fléiche ist im Entwurf des z. Zt. in der Aufstel-
lung befindlichen Landschaftsplanes (BUro Bielfeldt + Berg, Hamburg) ebenfalls fir eine Bebau-
ung vorgesehen.

b. ibergeordnete Planungsvorgaben

GemdaB Regionalplan fir den Planungsraum | liegt die Gemeinde Hoisdorf im Ordnungsraum
um Hamburg. Der Gemeinde sind die Hauptfunktion Wohnen sowie die Nebenfunktionen Indu-
strie und Agrar zugewiesen. Nach dem Regionalplan stellen die Achsenzwischenrdume ein we-
sentliches Grundelement des Achsenkonzeptes dar. Sie sind in ihrer bestehenden Struktur als
Grunzonen fUr die Landwirtschaft und Erholung und als 8kologische Ausgleichsréume zu erhal-
ten. Dabei kommt Hamburg nahen Gebieten besondere Bedeutung zu. Die Siedlungsentwick-
lung soll sich danach grundsatzlich am értlichen Bedarf orientieren.

c. Enh)vlcklung aus dem Flachennvutzungsplan

FOr die Gemeinde Hoisdorf gilt der vom Innenminister genehmigte Flachennutzungsplan
(Neuaufstellung 1988) mit seinen Anderungen. Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebau-
ungsplanes wird die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes betrieben. Darin werden fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die bisher dargestellten Fi&ichen fUr die Landwirtschaft
gréBtenteils als Wohnbaufldche ausgewiesen. Nach § 8 (3) BauGB geht die Gemeinde davon
aus, daB der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
entwickelt sein wird.

d. Plangebiet
Der Bebauungsplan umfaBt die fir eine Bebauung vorgesehenen Fldchen, die Fi&ichen for die

Landwirtschaft, Grinflachen und eine Ausgleichsflédche. Der Geltungsbereich wird wie folgt
begrenzt:

im Norden: sUddstliche und Hw. sUdwestliche Grenze des
FlurstOcks 154/75,

im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinien der StraBen
Achtern Diek (L 91) und Viehkaten,

im SUden: norddstliche Grenze des FlurstUcks 304/75,
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im Westen: 50 m sUdwestlich parallel zur Begrenzungslinie der
StraBe Achtern Diek (L 1) und 27 m nordwestlich
parallel zur Begrenzungslinie der StraBe Viehkaten.

Die unbebauten Fldchen stellen sich weitgehend als intensiv bewirtschaftete Grinflache dar.
Das Plangebiet umfaBt ca. 1,1 ha und setzt sich aus folgenden Fldchen zusammen:

Allgemeines Wohngebiet (ohne Grinfldche) ca. 0,6 ha

Flache fir die Landwirtschaft (ohne Grinflache) ca. 0,1 ha

Gronflachen (insg.) ca. 0.3 ha

Ausgleichsflache ca.0,1 ha

PlangebietgroBe insgesamt ca. 1,1 ha
2. Planinhalt

a. Stadtebau

Die fUr eine Bebauung vorgesehene Fldche im Westen Hoisdorfs wird z. Zt. weitgehend als
Grunflache, meist Weidefldche, genutzt. Die gewdhlte Lage der Siedlungserweiterung stellt
eine sinnvolle Abrundung der Ortslage Hoisdorf dar.

Die neuzubebauenden Fi&ichen am Achtern Diek sind als allgemeines Wohngebiet festgesetzt,
da diese bauliche Erweiterung Hoisdorfs vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Damit die
Wohnruhe nicht beeintréchtigt und die Bebauungsabsicht mit Wohngebduden betont wird,
sind die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit un-
zulGssig. Der bereits genehmigte Baukdrper an der StraBe Viehkaten darf in der Fldche fir die
Landwirtschaft errichtet werden, weil er als Altenteiler-Wohnhaus dem landwirtschaftlichem
Betrieb dient.

Die Bestimmung des MaBes der baulichen Nufzung unterschreitet mit einer festgesetzten GRZ
von 0.2 bewuBt den im § 17 BauNVO vorgesehenen Rahmen von 0.4 fir WA-Gebiete, um eine
ungewolite Verdichtung am Ortsrand zu verhindermn und eine aufgelockerte Bebauung zu ge-
wdhrleisten. Das vorgesehene Grundstick fir den Altenteiler erhalt als bauliche Begrenzung
eine maximal zulassige Grundfldchenzahl und maximal ein VollgeschoB. Um bei den relativ
groBen Baugrundsticken eine fUr die Gemeinde angemessene GesamtgeschoBflédche zu er-
halten, wird festgesetzt, daB auch die Flachen anderer Geschosse als Vollgeschosse (z. B. aus-
gebaute Dachgeschosse) bei der Ermittlung der GFZ mitzurechnen sind.

Jedes Baugrundstick erhdlt ein einzelne Uberbaubare Fidiche, damit auszuschlieBen ist, daB
Ketten- und Reihenh&user entstehen, die am Ortsrand zu einer zu dichten Bebauung fUhren -
wilrden und die auBerdem nicht ortstypisch sind. Aus den selben Grinden sind pro Wohnge-
baude maximal nur zwei Wohneinheiten zuldssig. Die GrundstUcksgréBen sollen mindestens 800
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gm groB sein, um den Ortsrand nicht Uberproportional zu betonen und sich an die angrenzen-
den Bebauungsplangebiete anzulehnen.

Die zulassige eingeschossige Bebauung in offener Bauweise in Verbindung mit der maximail
zuldssigen First- und Sockelhdhe gewdhrleistet die Einfigung der Neubebauung in die Umge-
bung. Sie sollte sich nicht durch Ubermé&Bige H6he, Massivitat und Dichte herausheben. Zusatz-
lich wird eine maximale H&he von 0,80 m zur vorhandenen Geldndehdhe festgeschrieben, um
Aufschittungen besonders im Terrassenbereich zu vermeiden, die auf das landschaftliche Ge-
samtbild stérend wirken wirden.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen gestalterischen
Bezug der Neubebauung zum bereits bebauten Oristeil zu erreichen und sie harmonisch in das
Landschaftsbild einzufUgen, werden Regelungen zur Ausbildung von D&chern (Dachneigung
und -farbe) sowie zusétzich fUr das Altenteil-Wohnhaus die Fassadenfarbe festgesetzt.

Das gesamte Gebiet ist entlang der StraBen Achtern Diek (L 91) sowie Viehkaten durch vor-
handene Knicks eingegrint. Eine Abschirnung der Neubebauung zur Landschaft muB neu an-
gelegt werden. Es ist ein 8 m breiter Pflanzstreifen als Abschirmgrin zwischen Neubebauung
und Landschaft vorgesehen. Als Abschirmung des bereits baurechtlich genehmigten Altentei-
ler-Hauses zur Landschaft wird ein Knick mit Knickschutzstreifen festgesetzt. Die nordéstlich an-
grenzende landwirtschaftliche Fidche soll nicht bebaut werden sondern weiterhin der Férde-
rung der Landwirtschaft dienen. Sie ist an drei Seiten von Knicks und Knickschutzstreifen einge-
faBt, nach Nordwesten geht die FiGche Uber in das dazugehdrige Flurstick 75/1.

b. Naturschutz und Landschafispfiege

Grundlagen

Die Gemeinde Hoisdorf liegt im sUd&stlichen Bereich des Kreises Stormarn und ist geomorpho-
logisch dem Naturraum des Stormarner Mor@nengebietes zuzuordnen. Kennzeichnend sind
teilweise starke Reliefunterschiede, die haupts@chlich durch die Weichsel-Eiszeit in Form von
Stauch- und Endmordnen ausgebildet wurden.

Das Bebauungsplangebiet zeichnet sich durch anstehende Geschiebemergel aus, im Bereich
der geplanten AusgleichsflGche treten auch Moorbéden Uber Geschiebemergel auf. Seit der
Eiszeit konnten sich Braunerden, Parabraunerden und Pseudogleye ausbilden. Als potentielle
natlrliche Vegetation [PNV), also die Vegetation, die sich ohne menschlichen EinfluB einge-
stelit hatte, wdre Flattergras-Buchenwald in Ubergangen bzw. im Wechsel mit Eschen-
Buchenwald in den Senken auch feuchter Eichen-Buchenwald anzutreffen. Weiter im Siden
und SUdwesten des Gemeindegebietes ware ein frockener Drahtschmielen-Buchenwald im
Bestand.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum | (Entwurf 1994} ordnet die Gemeinde Hois-
dorf einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung zu. Der Siedlungsbereich Hoisdorfs ist von
einem Landschaftsschutzgebiet umgeben. FUr das B-Plangebiet macht der Plan keine weiteren
Aussagen. Der ,Landschaftsdkologische Beitrag zur Landschaftsrahmenplanung®, die Karte
«Entwicklungsrdume fOr VorangfiGichen fUr den Naturschutz -Biotopverbundsystem-", hat for
das Plangebiet und die ndhere Umgebung keine Eintrage.
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Ein Landschaftsplan fir die Gemeinde befindet sich zur Zeit in Aufstellung. Der Plan ,Bestand -
Realnutzungen und Biotoptypen" ordnet das Plangebiet als intensiv genutztes Wirtschaftsgrin-
land ein. Die vorhandenen Knicks an der norddstlichen und s0déstlichen Plangebietsgrenze
sind als nachrichtliche Ubernahmen nach § 15b LNatSchG dargestellt. Der Plan
sSchutzgutbezogene Bewertung" zeigt als Nufzungskonflikt fOr den Niederungsbereich der
Pferdekoppel {Bereich beiderseits des Grabenlaufs) eine Wasserhaushaltsveréinderung im Be-
reich grundwasserbestimmter Béden. Als positiv zu beurteilende Fldiche und somit schitzens-
und erhaltenswert wird der Bereich direkt westlich der geplanten Ausgleichsfldche angesehen,
da er einen seltenen Bodenstandort darstelit. Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan zeigt
for das Plangebiet Wohnbebauung, fir den Bereich der geplanten Ausgleichsfldche wird die
Anlage von Uferrandstreifen empfohlen. Weitere Aussagen fUr die n&here Umgebung sind: Ex-
tensivierung der Weidefldche als potentielle Ausgleichsflache, Uferrandstreifen entiang des
verbleibenden Grabenabschnittes, Ausweisung von Uferrandstreifen im weiteren Verlauf des
Grabens (westlich der Ausgleichsflache). FUr das Bebauungsplangebiet wurde im Rahmen der
Aufstellung des Landschaftsplanes eine Vorabbewertung hinsichtlich der Eignung fUr eine Be-
bauung getroffen, wonach das Plangebiet als bedingt geeignet angesehen wird. Grundsatzi-
che Bedenken bestehen nicht, wenn vorhandene Landschaftsbestandteile nach LNatSchG
ausreichend geschitzt werden. Es wird auf die Gefahr einer Beeintrchtigung der westlich an-
grenzenden Niederung durch siedlungsbedingte N&hr- und Schadstoffeintrdge sowie eine
maogliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes hingewiesen.

Unter BerUcksichtigung der Aussagen des Landschaftsplanes widerspricht die geplante Bebau-
ung mit Einzelh@usern den Zielen des Naturschutzes an dieser Stelle grundséatzlich nicht.

Auf eine formelle Aufstellung eines Grinordnungsplanes kann verzichtet werden, da es sich bei
der Eingriffsfidche ausschlieBlich um eine intensiv genutzte Fidche (Pferdekoppel) handelt und
der Eingriffsbereich mit knapp einem Hekiar relativ klein ist. Umfangreiche MaBnahmen zur
Grinordnung innerhalb des Plangebietes erscheinen nicht erforderlich, auf die an den Plan-
gebietsgrenzen verlaufenden Knicks wird entsprechend ihrer SchutzwUrdigkeit RUcksicht ge-
nommen. Eine qualifizierte Bewertung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt deshalb
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Bestand

Das Plangebiet umfaBt eine Weidefldche sUdwestlich der StraBe ,,Achten Diek (L 91) und nord-
westlich der StraBe ,,Viehkaten" {ca. 9.200 gm) sowie die an den Plangebietsgrenzen liegenden
Knicks {ca. 600 gm). Angrenzende Nutzungen sind im Norden und Osten Wohnbebauung, im
Stden und Westen Grinland. Im SUden grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an. Der Bereich der
geplanten Ausgleichsflache liegt zwischen 100 und 150 m westlich der geplanten Bebauung
beiderseits eines Uber die Pferdekoppel flieBenden Grabenabschnitts und besitzt eine GréBe
von gut 650 gm.

Extensive Bereiche finden sich im Plangebiet nur in sehr schmalen Streifen zwischen der Einz&u-
nung und den Knicks, eine Beweidung, allerdings ohne Viehiritt, findet jedoch auch dort statt.
Knicks nach § 15 b LNatSchG kommen im Plangebiet an der Nordost- und SUdostgrenze vor.

Im Bereich der Ausgleichsfldche ist der Grabenlauf selbst eng abgezdunt, extensive Bo-
schungsbereiche finden sich deshalb nicht. Der Graben ist begradigt und in seinem Profil auf
die AbfluBfunktion abgestimmt und somit als naturfern einzuordnen. Am Grabenlauf finden sich
kleinere Ansatze von Juncus effusus (Flatterbinse).
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Im gesamten Plangebiet ist von wirtschaftsbedingten Vorbelastungen hinsichtlich der Schutz-
guter Boden, Wasser und Arten und Lebensgemeinschaften durch Bodenverdichtung und
Viehhaltung auszugehen.

Gehdlzflachen und GroBgehdlze kommen im Plangebiet selbst, mit Ausnahme einiger gréBerer
Uberhditer in den Knicks, nicht vor.

Die an den Plangebietsgrenzen verlaufenden Knicks stehen unter dem Schutz des § 15b
LNatSchG und sind in ihrer Auspréigung hinsichtlich Artenvorkommen, Ausprigung und Pflege-
zustand als Knicks mit einer mittleren bis hohen Wertigkeit einzustufen. Im folgenden werden die
Knicks kurz beschrieben:

Knick an der StraBe ,Achtem Diek" (ca. 150 m, einmal durch Zufahrt unterbrochen):
Bepflanzung Uberwiegend zweireihig

unterdurchschnittlich viele Uberhdilter (zwei jingere Stieleichen)

Bepflanzung teilweise 1Uckig. ein Abschnitt ohne Bewuchs

Wall Uberwiegend stabil, durchschnittiche Héhe ca. 0,8 m

breiter Randstreifen zur StraBe ,Achtemn Diek", schmaler Randstreifen zur Weide

keine besonderen Funktionen, jedoch ortsbildpragend

wenige Gehdlzarten vorhemschend (mit + gekennzeichnet}, Quercus robur (Stiel-
eiche), Fagus sylvatica (+, Rotbuche), Corylus avellana (+, Hasel), Crataegus mono-
gyna (eingriffliger WeiBdorn), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder), Rubus ssp. (Brombeere)

Knick an der StraBe ,Viehkaten" (ca. 115 m, zweimal durch Zufahrt unterbrochen):
. Bepflanzung Uberwiegend zweireihig
o knapp unterdurchschnittlich viele, jedoch stattliche Uberhdlter (3 Stieleichen mit
Stammdurchmessermn bis 0.8 m)
Bepflanzung Uberwiegend dicht
Wall Oberwiegend stabil, zur StraBe z.T. bréckelnd, durchschnittliche Héhe ca. 1,0 m
breiter Randstreifen zur StraBe , Viehkaten", weitgehend in Verbuschung begriffen
bildet mit Knick auf anderer StraBenseite ortsbildprégenden Redder, Uberhdlter
ebenfalls ortsbildprégend
. wenige Gehdlzarten vorhemschend (mit + gekennzeichnet), Quercus robur (Stiel-
eiche), Fagus sylvatica (+, Rotbuche), Corylus avellana {+, Hasel), Crataegus mono-
gyna (eingriffiger WeiBdorn), Sambucus nigra (schwarzer Holunder), Rubus ssp.
(Brombeere), Rosa canina (Hundsrose), Fraxinus excelsior (Esche), Populus tremula
(Zitterpappel), Salix ssp. (Weide)

Im Plangebiet finden sich auBer den beschriebenen Knicks keine Historischen Kulturlandschafts-
teile nach § 2, Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG und § 1, Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.

FOr das gesamte Plangebiet bleibt festzustellen, daB es sich um eine Fi&iche mit nutzungsbe-
dingten Vorbelastungen handelt, so daB ihr hinsichtlich einer Wertigkeit for den Naturschutz nur
eine allgemeine Bedeutung beigemessen werden kann. Eine besondere Bedeutung besitzen
die Knicks im Bestand (vgl. Plan ,Bestand").

Die angrenzenden Flachen sind, wie bereits angesprochen, im Norden und Osten als Wohn-
bauflGchen genutzt, sUddstlich grenzt hinter der StraBe |, Viehkaten" intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flache an. Westlich des Plangebietes befindet sich intensiv genutztes Wirtschafts-
gruniand.
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Darstellung des Eingriffs

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Hoisdorf wird ein Eingriff
nach § 8a BNatSchG vorbereitet, es ist mit Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
rechnen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. 8a LNatSchG voll auszuglei-
chen sind. Der Bebauungsplan Nr. 20 richtet sich in Art und MaB der Nutzung am Bestand, die
Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes richtet sich in den Intensitat der Bebauung durch
die Festsetzung der GRZ von 0,2 nach den Erfordernissen der Ortsrandlage und versucht mit
gestalterischen Vorgaben den Eingriff soweit wie méglich zu minimieren. Der direkt vom Eingriff
betroffene Raum umfaBt ca. 10.000 gm. Die geplante Bebauung mit voraussichtlich Einzelhdu-
sern sowie die ErschlieBung dieser neuen Baugrundsticke durch eine AnliegerstraBe stellen fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff dar.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
for Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (MNU) zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung' davon ausgegangen, da8 kompensationsbedurftige Beeintréch-
tigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der
Regel nicht mehr vorliegen, da Flachen mit fir Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Beriicksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der ge-
plante Eingriff nicht relevant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen
FiGche fast ausschlieBlich um intensiv genutzte Weideflachen, die nach den Hinweisen der
MNU ais Fidche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz einzustufen sind. Auf solchen
Fidchen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszugleichenden
Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist hier also nur fir be-
troffene Landschaftsbestandteile, wie wertvolle Einzelb&dume oder Knicks, durchzufOhren. Die
erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigung ist vor allem in den Bereichen Boden und Wasser
durch die Versiegelung, im Bereich Arten und Lebensgemeinschaften durch geplante Knick-
durchbriche und im Bereich des Landschaftsbildes zu erwarten.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen Fldchen sind vollsténdig unversiegelt, die Nutzung der Fléchen ist
als intensiv landwirtschaftlich einzustufen, d. h., daB von einer nutzungsbedingten Beeintréichti-
gung des Bodens durch Verdichtung und Né&hr- und Schadstoffeintrége in unbekanntem Um-
fang ausgegangen werden muB und der Boden diesbezlglich zum Teil erheblich vorbelastet

ist.

Die gepiante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusdtzliche
Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen BeeintrGchtigung des Schutzgutes Boden.
Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet, die Bodenatmung und Ober-
fldchenwasserversickerung wird stark behindert und die Fidchen verlieren ihre Funktion als Ve-
getationsstandort.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der Grundfiéchenzahl
(GRZ) auf 0,2, so im B-Plan festgesetzt, und einer damit einhergehenden maximalen Versiege-
lung von rund 30% beigetragen. ErschlieBungsfldchen durch die AnliegerstraBe werden durch
die Wahl einer relativ schmalen Fahrbahn (3,5 m) gering gehaiten. Im Rahmen des Minimie-
rungsgebotes ist vorgesehen, die AnliegersiraBe mit einem wasserdurchldassigen Belag auszufUh-

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung in der verbindiichen Bauleitplanung und in
Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderlaB des In-
nenministers und der Ministerin fOr Natur und Umwelt vom 8.11.1994
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ren. Neben der flachenhaften Begrenzung der Versiegelung ist durch Festsetzungen zu zul&ssi-
gen Oberfldchenmaterialien auf den Baugrundsticken dafir Sorge zu tragen, daB der Eingriff
durch die zusatzliche Versiegelung weiterhin minimiert wird. So sind Stellplatze und Wege mit
wasserdurchldssigem Unterbau und als groBfugig verlegte Pflasterung, wassergebundene Dek-
ke oder dhnlich herzustellen. Eine Beeinfrachtigung des Oberbodens kann durch einen scho-
nenden Umgang wahrend der Bauphase (Abtrag, Zwischenlagerung) weitgehend vermieden
werden, .

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nach-
haltigen Veranderung des Bodenhaushalts auszugehen, so daB die Festsetzung von Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist. Da ein Ausgleich nur durch MaBnahmen zur Entsiege-
lung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen méglich ist, ist ein Ausgleich innerhalb
des Plangebiets nicht méglich. Demzufolge muB der Eingriff Uber ErsatzmaBnahmen kompen-
siert werden.

Die Hinweise der MNU sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage ei-
nes naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fidche vor. Dabei
sind versiegelte Gebdudefladchen und versiegelte Oberflachenbeldge in einem Verhdltnis von
mind. 1 : 0.3 und wasserdurchlassige Oberfldchenbelage von mind. 1 : 0,2 auszugleichen.

Entsprechend ergdbe sich folgender Bedarf an Ausgleichsfldche:

VERHALTNIS 1:0,3 VERHALTNIS 1:0,2 BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE m? ANZURECHNENDE m? IN m2
Uberbauung 1110 — 333
zusétzliche Versiege- - 555 m
lung
HaupterschlieBung , - 710 142
GFL-Rechte - 140 28
SUMME 1.110 1.405 414

Durch die Ausweisung einer mindestens 614 qm groBen intensiv genvtzien Flache, die in einem
rGumlichen Bezug zv dem Plangebiet steht, und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser
Flache ist ausreichend Ersatz geleistet.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute unversiegelt und Uberwiegend ver-
sickerungsfahig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach weitge-
hend gewdhrleistet. Aufgrund der Nutzung im Bestand ist von Ndhr- und Schadstoffeintrgen
auszugehen, die die GewdssergUte, bezogen auf das Boden- und Grundwasser, beeintréchti-
gen. Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusétzliche Versiegelung
wird die versickerungsfahige Oberflache erheblich verringert.

Durch die im B-Plan festgesetzte geringe GRZ von 0,2 und die damit einhergehende zusétzliche
Versiegelung von weiteren 10% der GrundstUcksfldche wird die mdgliche Versiegelung be-
grenzt und der Eingriff minimiert. Zusatzlich tragen Festsetzungen zur Verwendung von wasser-
durchlidssigen Oberfidchenmaterialien im Bereich des WA-Gebietes (incl. GFL-Rechte) zu einer

BEGRUNDUNG GEMEINDE HOISDORF, BEBAUUNGSPLAN NR. 20
SEITE 10 PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG



Minimierung der BeeintrGchtigung bei. Neben diesen MaBnahmen zur Begrenzung der Versie-
gelung wird im B-Plan durch entsprechende Festsetzungen dafir gesorgt, daB das anfallende
Dachfldchenwasser und unbelastetes Oberflachenwasser von versiegelten Fldchen auf den
GrundstUcken versickert wird, wo dies nicht mdglich ist kann dieses Wasser in den westlich an-
grenzenden geplanten 8 m breiten Gehdlizstreifen geleitet werden, dort muB es vollstandig
versickert werden.

Auch ist von einer Ausgestaltung der Freifldchen auf den Baugrundsticken auszugehen, so daB
in diesen Bereichen die Bedingungen fir den Wasserkreislauf ginstiger werden, als dies bei der
momentanen Nufzung der Fall sein durfte.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist
eine nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes nicht zv erwarten.

Landschaftsbild

Der vom Eingriff betroffene Raum grenzt éstlich und sUdlich an den AuBenbereich. Die Gbrigen
Seiten werden von bereits bestehender Bebauung umschlossen. Das Landschaftsbild wird
durch die geplante Bebauung nachhaltig beeintréchtigt, zumal das Gebiet am Ortsrand liegt
und sich westlich ein Niederungsbereich anschiieBt. Ein erheblicher und nachhaltiger Eingriff in
das Schutzgut Landschaftsbild wird somit vorbereitet, wenn auch die Wahrnehmbarkeit der
geplanten Bebauung aufgrund nicht vorhandener Wegeverbindungen im Westen und Norden
kaum gegeben ist.

Minimierend und vermeidend werden die Firsthéhen auf 9 m begrenzt. Die geringe Grundfla-
chenzahl und verschiedene gestalferische Festsetzungen des Bebauungsplanes sorgen weiter-
hin fOr eine Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild.

Im SUdwesten ist zur Abschimung der geplanten Bebauung die Anlage eines 8 m breiten
Pflanzstreifens fUr heimische Gehdlze vorgesehen.

Der Bereich des Altenteils im SUdwesten des Plangebietes wird durch eine Baumreihe zur freien
Landschaft hin abgeschirmt. Die fur die Bodenversiegelung durch das Altenteil geforderte
Knickneuanlage auf dem GrundstUck des Altenteils sorgt nach Nordosten hin fOr eine Abschir-
mung zur verbleibenden Weideflache.

Die angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung/Vermeidung und zum Ausgleich kompensie-
ren den geplanten Eingriff in das Landschaftsbild, weltere Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind nicht erforderlich.

Arten und Lebensgemeinschaften

Wie schon zu Beginn erlGutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um FI&-
chen ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beein-
trGchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fl&iche an sich,
nicht zu erwarten.

Nach § 15b LNatSchG unter Schutz stehende Knicks kommen an den Plangebietsgrenzen vor.
Durch die geplante Bebauung verlieren Teilabschnitte der Knicks ihren Bezug zur freien Land-
schaft, im Rahmen der ErschlieBung sind kleinere Knickdurchbriiche sowie eine geringfUgige
Knickverschiebung erforderlich, die einen entsprechenden Ersafz verlangen.
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Minimierend sind die Baufl&ichen hinter die AnliegersiraBe gelegt worden, um einer Beschat-
tung der Knicks soweit wie mdglich vorzubeugen. Die durch den Schallschutz erforderlichen
Abstandsflichen zur StraBe ,,Achtern Diek" erhéhen noch die Abstande zwischen Bebauung
und Knick. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind Knickschutzstreifen mit einer Breite von
3 m ausgewiesen worden, eine Sicherung dieser Fiichen muB im Siedlungsbereich durch eine
entsprechende Einzéiunung erfolgen. Den Knickschutzstreifen kommt auch eine ausgleichende
Funktion zu, da sich die Situation bezUglich N&hrstoffeintrage oder Viehtritt verbessert. Hinsicht-
lich der ErschlieBung wurden die vorhandenen Knickdurchbriche in der Planung berUcksich-
tigt, wodurch die Knickentfernungen auf ein Minimum reduziert werden konnten.

FUr die AnliegerstraBe ist eine Verbreiterung der bestehenden KnicklGcken erforderlich. Dies
sind an der StraBe ,Achtern Diek" 8 m, an der StraBe ,Viehkaten" noch einmal 2,5 m. FOr die
geplante Feldzufahrt ist ebenfalls ein Knickdurchbruch mit einer Breite von 5,5 vorgesehen. Ins-
gesamt ergeben sich so 16 m Knickentfernung, was bei einem Ausgleichsverhaltnis von minde-
stens 1:2 32 m Knickneuanlage zur Folge hat. Das erforderliche Sichtdreieck an der StraBe
+Achtern Diek" macht eine geringfigige Knickverschiebung auf knapp 15 m Lange um 0,1-2,0
m erforderlich, der mit dem Faktor 1:1,5 bilanziert wird. Hierdurch ergibt sich eine Ausgleichsfor-
derung von 22,5 m Knickneuanlage, die Gesamtforderung betragt somit 54,5 m Knickneuanla-
ge. Direkt sUdwestlich der geplanten Feldzufahrt wird daher ein KnickstUck von ca. 25 m im
rechten Winkel an den vorhandenen Knick angesetzt. Norddstiich der Feldzufahrt wird die in
Verldngerung zum Pflanzstreifen liegende Fléche ebenfalls mit einer Knickneuanlage (ca. 30 m)
versehen, so daB insgesamt 55m Knick als Ausgleich fUr die Knickdurchbriche und -
verschiebungen neu angelegt werden. Ein Knickschutzstreifen zum besiedelten Bereich ist
ebenfalls vorgesehen. Intention ist neben des wertgleichen Ausgleichs fir die Knickentfernun-
gen und -verschiebungen auch die Wiederaufnahme des Themas ,Redder", wenn auch nur
auf eine kurze Strecke.

Die Pflege der Knicks solite in die Hinde der Gemeinde gelegt werden, da so eine einheitliche
und sachgerechte Knickpflege gewdhrleistet werden kann. Die Knickschutzstreifen kénnen fir
Unterhaltungs- und PflegemaBnahmen genutzt werden.

Die Neuanlage der Knicks sowie die Anlage der Abschirmungspflanzung sollte ebenfalls im
Vorwege durch die Gemeinde geregelt werden, da nur so eine fachgerechte Anlage gewdahr-
leistet werden kann. Abschreckendes Beispiel fOr die Praxis ist die im B-Plan Nr. 10 festgesetzte
Knickanlage nordéstlich der StraBe ,Achtern Diek", die nur in einem Fall anndhernd sachge-
recht durchgefUhrt wurde. Die restlichen GrundstUckseigentimer wahlten Holzsichtschutzwan-
de, Scheinzypressen 0.4. als Bepflanzung mit heimischen Straduchern.

Es wird darauf hingewiesen, daB Knickdurchbriche bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu
beantragen sind.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch die Bebauung selbst kann
durch die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kompensiert werden, der Eingriff durch
die Knickenffernungen (ca. 10 m) und Knickverschiebungen (ca. 20 m) kann durch die Nevan-
lage eines ca. 50 m langen Knickabschnittes ausgeglichen werden.
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Ubersichtsplan

ENTWICKLUNG
MaBstab 1:2.000
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Klima

In den Hinweisen der MNU wird angenommen, daB kompensationsbedurftige Beeintréchtigun-
gen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen. Davon abweichend sollen hier die gebietsbezogenen kleinklimatischen
Beeintréchtigungen berlcksichtigt werden.

Bestand

Die Weidefl&che stellt kleinklimatisch betrachtet eine Kaltluftquelle dar. Ahnliches gilt fir die
Randstreifen der Knicks. Die bestehenden Knicks selbst sind vor allem fir die Bindung von Stau-
ben von Bedeutung.

Eingriffsfolgen

Durch den B-Plan wird ein Teil der Weide als Kaltiuftquelle vollstdndig mit BaugrundstUcken
Uberplant. Es kann aber davon ausgegangen werden, daB die spater, auch ohne planungs-
rechtliche Festsetzungen, auf den BaugrundstUcken statffindenden Anpflanzungen (Haus-
gdrten) die klimatischen Funktionen der Weidefldiche weitgehend Ubernehmen.

Eine Ubermd&Bige Aufheizung der versiegelten Fidchen auf den Grundsticken (max. 30%) ist
aufgrund der Beschattung durch die o. g. Hausgdrten nicht zu erwarten.

Der Bereich der AnliegerstraBe stellt aufgrund der Anforderungen an die Tragfahigkeit auch
eine Beeintrachtigung hinsichtlich des Schutzgutes Klima dar.

Zur Vermeidung eines UbermdBigen Eingriffs wurde wesentlich durch die Reduzierung der GRZ
auf 0,2, so im B-Plan festgesetzt, und einer damit einhergehenden maximalen Versiegelung von
ca. 30% beigetragen, wobei die zusatzlich versiegelbaren Flachen fUr Stellpléatze, Zufahrten und
Wege (GFL-Fidchen) mit wasser- und luftdurchi@ssigen Materialien auszufUhren sind.

Durch die Wahl wasser- und luftdurchl@ssiger Beldge auch fUr die AnliegerstraBe wird eine
UbermdaBige Aufheizung der Wegedecke mit Temperaturextremen im Tagesverlauf weitgehend
verhindert. Zudem wird die AnliegerstraBe mit Einzelbdumen ausgestattet, deren Schattenwurf
eventuelle sommerliche Aufheizungen abmildert.

Von einem Eingriff in das Schutzgut Klima ist nicht auszugehen, weitere MaBnahmen zur Ver-
meidung/Minimierung oder zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

Allgemeine MaB8nahmen zur Grinordnung

Wahrend sich die Ma8nahmen, die sich aus der Eingriffsregelung im Rahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ergeben, auf den vom Eingriff betroffenen Raum beschrénken, sind
grinordnerische MaBnahmen allgemein fOr den gesamten Geltungsbereich relevant. Im vor-
liegenden Fall ist der Eingriffsbereich mit dem Plangebiet identisch. Durch die geplanten MaB-
nahmen, die im Rahmen von Festsetzungen in den Bebauungsplan eingehen, wird die
GrUnordnung fur dieses relativ kleine Plangebiet volistindig abgedeckt. Darlber hinausge-
hende grinordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Ausgleichsflache:
Die Gemeinde Hoisdorf méchte die sich aus der Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden er-
gebende Ausgleichsflache von mindestens 614 gm in der unmittelbaren Néhe des Plangebie-
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tes realisieren. Nachster AnknUpfpunkt fir eine Biotopschaffung ist der derzeit naturferne Gra-
ben, der von Norden nach SUdwesten auf der Pferdekoppel verlauft. Es handeilt sich hierbei
um das Verbandsgewdsser Nr. 1.1.1.1 des Gewdsserpflegeverbandes Ammersbek-Hunnau. Der
Graben weist einen auf seine AbfluBfunktion ausgerichtetes Grabenprofil (naturfern) sowie ei-
nen begradigten Verlauf auf. Sinnvolister AnknUpfpunkt fir eine Grabensanierung ist der Be-
reich des Grabens, der an die Biotopfliache ca. 150 m westlich des Plangebietes grenzt, da hier
der feuchteste Bereich der Pferdekoppel liegt und bereits Ansatze von Binsen vorhanden sind.
Die Gemeinde mdchte auf einer Lange von knapp 60 m freiwillig eine Grabensanierung
durchfUhren und einen Gewdssemrandstreifen von jeweils etwa 6 m ausweisen, der im sUdlichen
B&schungsbereich mit Schwarzerlen bepflanzt werden soll. Die GroBe der Ausgleichsfldche be-
fragt etwa 650 gm, aufgrund der Lage der Ausgleichsflache innerhalb der Weideflache ist der
B-Plan zweigeteilt.

Grinordnerische Festsetzungen werden wie folgt getroffen:

Planzeichnung:

Erhaltungsgebote fir bestehende Knicks (nach § 9 (1) 25b BauGB)
Anpflanzgebote fUr Knicks (nach § 9 (1} 25a BauGB)

Anpflanzgebote fUr Einzelb&Gume {nach § 9 (1) 25a BauGB)

MaBnahmenfidche (Gewdssemrandstreifen) (nach § 9(1} 20 BauGB)
GriUnflachen (Knickschutzstreifen nach § 9 (1) 15 BauGB)

Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (nach § 9 (1)} 25a BauGB)

Text:

Gestaltung der Zufahrten / Stellplatze mit wasserdurchlassigem Belag;
Erhaltung von Vegetationselementen
Oberflachenwasserversickerung

Anpflanzungen von Einzelbdumen

Pflanzstreifen aus heimischen Knickgehdlzen zur Abschirmung
Knickneuanlage

MaBnahmenflache

Nachrichtliche ibernahmen:

. ¢ vorhandene Knicks nach § 15b LNatSchG (gem. § 9 (6) BauGB)
e Darstellung des Landschaftsschutzgebietes {gem. § 9 (4) BauGB).

Die geplanten Bauflachen liegen auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Im Bebauungsplan sind nicht nur Fidchen und Standorte fir Anpflanzungen festgesetzt, son-
demn auch die zu verwendenden Pflanzqualitaten. Diese Festsetzungen sind unter BerUcksichti-
gung des § 1 (5) Nr. 4 BauGB fuUr die Einbindung des Plangebietes in die Landschaft und for die
Gestaltung des Orts- und Landschafisbildes getroffen worden. Die Vorgabe der Pflanzqualita-
ten bzw. der BaumgréBen ist erforderlich, da mit Wuchshéhe und Kronenvolumen die Wirkung
der Pflanzen steigt und somit eine schnellere EingrGnung der Bebauung ermreicht wird. Damit
tragt die Vorgabe der BaumgréBen erheblich zur Strukturierung und Gestaltung des Baugebie-
tes bei.

GEMEINDE HOISDORF, BEBAUUNGSPLAN NR. 20 BEGRUNDUNG
PLANLABOR FOR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG SENE 15



Die Gewdasserumgestaltung auf der Ausgleichsfliche unterliegt einem Genehmigungsverfahren
nach § 31 WHG (Untere Wasserbehdrde), Vorgesprache mit dem Gewdsserpflegeverband
fanden ein positives Echo, Landesmittel im H&he von 60% kénnen bewilligt werden, da die
Gewdssersanierung freiwillig vor den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen erfolgen soll.

Es wird auf die besonderen Boden- und Wasserverh&ltnisse westlich des Plangebietes hingewie-
sen, bei der vorhandenen Geldndeausbildung ist ein verantwortungsbewuBter Umgang mit
DUngemitteln, Bioziden und anderen gefdhrlichen Stoffen unbedingt erforderlich. Ein volliger
Verzicht auf diese Stoffe sowie ein Verzicht auf Bodenanreicherungen mit Gartenerde oder Torf
ist als aktiver Beitrag zum Umweltschutz zu betrachten.

c. Immissionen

Nordéstlich der Neubebauung verlauft die StraBe Achtern Diek (L91). Mit Hilfe einer Uberschla-
gigen Ladrmberechnung nach DIN 18005 erhdlt man in 15 m Entfernung vom Fahrbahnrand den
Beurteilungspegel Lr 58,7 dB fir den Tag und 49,9 dB fUr die Nacht, wenn man von der Ver-
kehrsbilanzierung der L 90, Zahistelle 0624 beim Kilometer 1,9 &stich des Plangebietes mit ca.
3.365 Kfz/24 h ausgeht. Bis zu einer Tiefe von 17 m vom StraBenrand wird die Einstufung in L&arm-
pegelbereich |l erforderlich. FUr Larmpegelbereich Il sind keine Festsetzungen getroffen wor-
den, da die Anforderungen an den Warmeschutz einen ausreichenden Schallschuiz sicherstel-
len.

Auf aktive Schallschutzvorkehrungen wurde aufgrund der relativ geringen Immissionsbelastung
und die Ausrichtung der AuBenwohnbereiche in Richtung SUden verzichtet.

d. ErschlieBung

GemaB § 29 (1) a SYWG ist parallel zur LandesstraBe eine Anbauverbotszone in einer Tiefe von
20 m zum Fahrbahnrand von baulichen Anlagen freizuhalten. Nach Abstimmung mit dem Stra-
Benbauamt Lubeck kann aufgrund der tatséchlichen Situation eine Reduzierung bis auf 15 m
zugelassen werden. Die Anbauverbotszone und die Uberbaubaren Fldchen sind entsprechend
angeordnet worden.

Ermdglicht wird die ErschlieBung der acht BaugrundstUcke im WA-Gebiet parallel zum zu schit-
zenden Knick an der StraBe Achtern Diek (L 91) durch eine private 4,5 m breite AniiegerstraBe
{Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) incl. eines 1 m breiten Uberfahrbaren Randstreifens fir Begeg-
nungsverkehr. Die Anbindung an das vorhandene StraBennetz ist Gber Achtern Diek und Vieh-
katen vorgesehen. Das Altenteilerhaus wird direkt von der StraBe Viehkaten erschlossen. Eine
Koppelzufahrt zur rickwdartigen landwirtschaftlichen Fidche wird mit einer Breite von ca. 5 m
von der StraBe Viehkaten vorgesehen.

Bei der Anbindung des Baugebietes an die AnliegerstraBe sind die vorhandenen Knicks, Einzel-
bdume und die zwei vorhandenen Knickdurchbriche mit der geplanten AnliegerstraBe in Ein-
klang gebracht. Die Gemeinde gewichtet in diesem Fall die 6kologischen und naturr@umli-
chen Belange der Erhaltung der nach § 15b LNatSchG geschUtzten Knicks héher als die ver-
kehrstechnisch ggf. ginstigere Losung einer optimierten Zufahrt. Da das zusatzliche Verkehrs-
aufkommen als gering einzuschatzen ist, wird die Verkehrssicherheit in den EinmUndungsberei-
chen der bestehenden StraBen Achtern Diek und Viehkaten gewahrt bleiben.
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Sichtdreiecke sind in der Planzeichnung eingetragen. Eine geringe Sichtbehinderung im Ein-
mundungsbereich Achtern Diek liegt vor, deshalb muB der sUdlich angrenzende Knick in einer
Lange von 15 m und einer Breite von max. 2 m umgesetzt werden. In diesem Bereich der Plan-
zeichnung wird eine Sichtfldche markiert. Die eventuelle Sichtbehinderung am Einmindungs-
bereich Achtemn Diek/Viehkaten durch den bestehenden Knick kann nach Absprache mit dem
StraBenbauamt LUbeck vernachldssigt werden (siehe Sichtdreiecke in der Planzeichnung).

Der ruhende Verkehr ist auf den Baugrundsticken unterzubringen. SUdwestlich der Anlieger-
straBe ist eine ca. 42 lange und 2 m breite StraBenaufweitung fUr Besucherparkpldtze und An-
lieferungsverkehr angeordnet. Da die AnliegerstraBe an zwei vorhandenen StraBen angebun-
den werden soll, ist eine Wendemd&glichkeit z. B. fUr MUllifahrzeuge nicht erforderlich.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen der Hamburger
Wasserwerke GmbH sichergestelit.

Die Oberfldchenentwdasserung erfolgt, soweit méglich, auf den Baugrundsticken. Uberschissi-
ges Wasser soll durch einen Uberlauf in den sUdwestlich anschiieBenden Pflanzsireifen und in
die bestehenden Knickgraben geleitet werden, es ist dort vollstéindig zu versickern. Die wasser-
rechtlichen Genehmigungen hierfUr sind zu beantragen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde mit An-
schluB an das Netz des Abwasserverbandes Siek.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem
der Schleswag AG in Ahrensburg sichergestellt.

Die Gasversorgung erfolgt durch das Netz der Hamburger Gaswerke.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch Sat-
Zung geregelt.

FUr die Feuerwehr bestehen Zufahrtsméglichkeiten zur Neubebauung durch die geplante An-
liegerstraBe sowie direkt von der StraBe Viehkaten zum Altenteiler-Wohnhaus.

FOr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit dem StraBenbau ist
es notwendig, daB Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen so frih wie mdglich, ca. 6
Monate vor Baubeginn, mit der Deutschen Telekom AG, Niederlassung 5 Hamburg, SuN LU-
beck, 23544 LUbeck Tel. 0451-488-4550, abgestimmt werden.
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4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der des B-Plans Nr. 20 der Gemeinde Hoisdorf wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am 22.09.1997 gebilligt.
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