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Bebauungsplan Nr. 21 Gemeinde Hoisdorf

1. Planungsgrundlagen
5 Planungsanlass und Planungsziele

Der Feuerwehrstandort der Gemeinde Hoisdorf an der StraBe Kritz entspricht nicht
mehr den Anforderungen, die heute an Feuerwehreinrichtungen zu stellen sind. Des-
halb hat die Gemeinde Erweiterungsmdglichkeiten im Ort geprift und den Bereich
gegenUber dem jetzigen Standort in den Punkien Anbindung, etappenweiser Um-
setzung und einer BUndelung von Synergien der beiden Standorte als optimal her-
ausgefiltert. Neben dem Geldnde fUr ein neues Feuerwehrgeb&ude werden zusdétz-
lich 11 weitere Wohnbaugrundsticke entlang der StraBe Kritz ausgewiesen. Damit
soll in erster Linie der ortliche Baulandbedarf bericksichtigt werden. Der Erschlie-
Bungsauvfwand ist gering, da die ausgebaute StraBe mit Ver- und Entsorgungsleitun-
gen ausgerUstet ist. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde entschieden, nicht nur
die norddstliche Seite der geplanten Feuerwehr, wie im Siedlungsentwicklungskon-
zept dargestellt, fUr Wohnbauland auszuweisen, sondern ebenfalls die sudwestliche
Seite bis zum Knick als naturrdumliche Grenze.

Um die Auswirkungen auf das angrenzende Landschafts- und Naturschutzgebiet so
gering wie mdglich zu halten, wirkt die Gemeinde bei der Bewahrung der hohen
Wertigkeit der Schutzgebiete aktiv mit. Durch den Fléichenerwerb der Hoisdorfer Tei-
che hat die Gemeinde zur Einrichtung eines Naturschutzgebietes beigetragen. Die
Gemeinde arbeitet mit allen Beteiligien kooperativ zusammen. Auch die Erweiterung
des Naturschutzgebietes ist durch die Intention der Gemeinde erst méglich gewor-
den.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Hoisdorf liegt nach Darstellung des Landesentwicklungsplanes (2010)
im Ordnungsraum um Hamburg und im 10 km Umkreis um das Mittelzentrum Ahrens-
burg. Nordwestlich von Hoisdorf verléuft die Al zwischen den Oberzentren Hamburg
und LUbeck. In den OrdnungsrGdumen ist unter Berlcksichtigung der dkologischen
und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdich-
tungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsentwicklung anzustre-
ben. Ausgehend vom ortlichen Bedarf, kénnen in Gemeinden von Ordnungsréu-
men, die keine Schwerpunkte sind, im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren
Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Pro-
zent gebaut werden. Bei einem Bestand von 1476 Wohneinheiten ergibt sich fur
Hoisdorf ein Entwicklungsrahmen von 221 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025. Bis zum
Ende des Jahres 2011 wurden bereits 16 Wohneinheiten entwickelt, wodurch noch
205 Wohneinheiten vorstellbar sind. Dabei miUssen nicht nur die gemeindliche Bau-
leitplanung berUcksichtigt werden, sondern auch private Vorhaben wie Bauliicken-
schlieBungen oder Nutzungsénderungen.

Im Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) wird die Gemeinde Hoisdorf ebenfalls
als im Ordnungsraum liegend dargestellt. Diese Bereiche sollen in ihrer landschaftlich
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Gemeinde Hoisdorf Bebauungsplan Nr. 21

betonten Struktur erhalten bleiben. Sie sollen in ihrer Funktion als Lebensraum fUr Be-
volkerung, als dkologische Funktions- und Ausgleichsrdume, als Naherholungsgebie-
te, als Standorte fUr Land- und Forstwirtschaft sowie fir den Ressourcenschutz gesi-
chert werden. In der Karte zum Regionalplan wird zudem eine enge Einfassung Hois-
dorfs durch einen Regionalen Grinzug dargestellt. Die Hoisdorfer Teiche sind als be-
stehendes Naturschutzgebiet vermerkt.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) zeigt fUr Hoisdorf die Zugehdrig-
keit zu einem Raum fUr eine Uberwiegend naturvertrégliche Nutzung. Diese Land-
schaftsrdume sollen grundséatzlich gesichert und entwickelt werden, bestehende
Nutzungen und ihre Weiterentwicklung sollen grundsétzlich méglich bleiben. Eine
Differenzierung findet durch Hervorhebung von Gebieten mit besonderer Bedeutung
for Boden/Gesteine, Gewdsser, Arten/Biotope und die Bewahrung der Landschaft
statt. Kartographisch dargestellt sind die Hoisdorfer Teiche sowie groBfiéichig ein ge-
plantes Wasserschutzgebiet. Hoisdorf liegt in einem gréBeren Bereich mit einer be-
sonderen Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie als Erholungsraum. Nutzungsanspriiche sollen hier die besonderen
Funktionen der Landschaft, insbesondere als Erholungsraum, bericksichtigen und
diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen.

Im Landschaftsrahmenplan (1998) ist Hoisdorf als in einem groBréumigen Gebiet mit
besonderer Erholungseignung gelegen dargestellt. Das bestehende Landschafts-
schutzgebiet um die Ortslage herum ist aufgezeigt. Zudem werden Die Hoisdorfer
Teiche als bestehendes und teilweise geplantes Naturschutzgebiet dargestellt.

Der gemeindliche Landschaftsplan von 1999 stellt im Bestand fUr das Plangebiet Wirt-
schaftsgrinland dar. In der Entwicklungskarte wird eine Siedlungsentwicklung ent-
lang der StraBe Kritz vorgesehen.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Hoisdorf gilt der genehmigte Flidchennuizungsplan von 1988 mit
seinen Anderungen. Hier ist das Gebiet als Fliche fUr Landwirtschaft dargestellt, wel-
che darUber hinaus als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist. Das Gebiet wurde
am 7. Dezember 2011 in einer Einigung zwischen Kreis, Gemeinde und Naturschutz-
behoérde aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen. FUr die zukUnftige Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet soll die Fldchendarstellung in Wohnbaufldche umgedandert
werden. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird eine
Anderung des Fl&échennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB vor-
genommen.
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Bebauungsplan Nr. 21 Gemeinde Hoisdorf

1.4.  Plangebiet

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Ortslage Hoisdorfs, sUdlich der Hoisdor-
fer Teiche, nordlich der StraBe KrUtz. Auf der gegenUberliegenden Seite der StraBe
befindet sich vorhandene Wohnbebauung sowie die Freiwilige Feuerwehr. Westlich
und ndérdlich liegen landwirtschafiliche NutzflGichen, die als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen sind. Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,98 ha. Der Geltungsbe-
reich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: 45 m - Parallele nach Nordwesten zur nérdlichen
StraBenbegrenzungslinie .

Im Osten: Westliche Grenze zum Flurstick 42/3.

Im SUden: SUdliche StraBenbegrenzungslinie.

Im Westen: Ostliche Grenze des FlurstUcks 46.
2 Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefUhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgt eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung werden die durch die Planung zu erwarten-
den Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung betrachtet.

2T, Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der bisherige Feuerwehrstandort der Gemeinde Hoisdorf an der StraBe Kritz ent-
spricht nicht mehr den Anforderungen, die heute an Feuerwehreinrichtungen zu stel-
len sind. Deshalb hat die Gemeinde Erweiterungsméglichkeiten im Ort gepruft und
den Bereich gegenUber dem jetzigen Standort in den Punkten Anbindung, etap-
penweiser Umsetzung und einer BUndelung von Synergien der beiden Standorte als
optimal herausgefiltert. Neben dem Geléande fur ein neues Feuerwehrgebd&ude wer-
den zusatzlich 11 weitere Baugrundsticke fur Wohngebéaude ausgewiesen, die sich
entlang der StraBe Krifz herausbilden. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca.
1,98 ha (N&ahere Ausfuhrungen s. Begriindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).
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2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die PrUfung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (4)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéassern und Abfél-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen freffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens berUhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kén-
nen berbhrt werden. Weitergehende Aussagen kénnen nach Erhalt des Gutachtens
zum Artenschutz getroffen werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafilicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o0.g. genannten Schutzgebiete nicht berUhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Das Plangebiet liegt entlang der LandesstraBe L 91 und wird durch Emissionen des
Verkehrs berUhrt. Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke (DTV) wurde im Rah-
men einer 2,5-woéchigen Zahlung durch die Gemeinde ermittelt und zeigt in diesem
Zeitraum eine maximale DTV von 3.560 Kfz/24h auf. Auf Basis dieser Daten wurde im
August 2014 eine gutachterliche Bewertung durch das Buro fur Bauphysik Karsten
Hochfeldt erstellt. Diese zeigt auf, dass die Orientierungswerte von 55/45 dB(A)
tags/nachts fir WA-Gebiete im rUckwdrtigen Teil der Baufelder eingehalten werden.
FUr die StraBenfronten ergibt sich eine Uberschreitung der Orientierungswerte um
6 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse zu er-
moglichen, werden passive SchallschutzmaBnahmen fir die vorderen Bereiche der
Baufelder festgesetzt.

In dem Gutachten wurde ebenso auf die zu erwartenden Emissionen der neuen
Feuerwehr eingegangen. Diese hat durchschnittlich etwa 35 Einsatze pro Jahr, wo-
von Nachteinsatze (22-6 Uhr) als seltenes Ereignis laut TA L&rm eingestuft werden
kénnen. Eine Auswertung der letzten Jahre ergab eine Anzahl von zwei bis sechs
néchilichen Eins&tzen pro Jahr.

Die Einsatze erfolgen mit Sonderrechten nach § 38 STVO, wonach blaues Blinklicht
als auch der Gebrauch des Martinshorns erforderlich ist. Nach Aussage des WehrfUh-
rers erfolgt die Abfahrt vom Hof oftmals ohne Martinshorn, da die L91 nicht stark be-
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fahren und die StraBe vom Feuerwehrhof gut einsehbar ist. Bei RUckkehr aus einem
Einsatz mUssen die Gerate wie zum Beispiel Motorséige oder Stromaggregat gewar-
tet und auf Funktionsfahigkeit geprift werden. Dies wird in dem Gutachten mit ei-
nem Probelauf einer Kettenséige berUcksichtigt.

Gruppenubungen der Feuerwehr finden nicht auf dem Gelénde statt. Der Musikzug
der Feuerwehr probt regelm@Big in dem Gebé&ude der Feuerwehr. Emissionen ent-
stehen lediglich durch An- und Abfahrten von PKW. Diese ragen nicht in den Nacht-
zeitraum von 22-6 Uhr hinein. Feierlichkeiten im Nachtzeitraum sind ebenfalls nicht
vorgesehen, weswegen die Gasteparkplatze fir diesen Zeitraum einer Nutzungsein-
schrankung unterliegen.

Die von der Feuerwehr ausgehenden Emissionen werden als Gewerbeldrm einge-
stuft und halten im Tageszeitraum die Immissionsrichtwerte des geplanten WA-
Gebiets ein. Die Beurteilung der Emissionen aus néchtlichen Einsatzen kénnen als
seltenes Ereignis bewertet werden. Die Gerdusche durch das An- und Abfahren von
LKW und PKW unterschreiten die Richiwerte. Lediglich die Spitzenpegel der Geréu-
sche, die durch das SchlieBen von PKW-TUren auf dem Stellplatz entstehen, Uber-
schreiten die Richiwerte. Um dieser Uberschreitung entgegenzuwirken, wird nérdlich
der Stellplatzanlage fur Mitglieder eine 2,5 m hohe Larmschutzwand festgesetzt, um
die dahinterliegende Wohnbebauung zu schitzen.

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftich genutzte Fidchen an. Die aus einer ord-
nungsgemd&Ben Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub, und Gerlche)
kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguiter (Wertsteigerung der
betroffenen GrundstUcke, Verénderung der Situation for angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

In einer Entfernung von ca. 170 m zur Uberplanten Fléche befindet sich die Burgan-
lage DB 1 der Gemeinde Hoisdorf. Es handelt sich um eine mittelalterliche Turmhu-
gelburg, die nach § 5 DSchG in das Denkmalbuch der Gemeinde eingetragen ist
und aufgrund dessen einen besonderen Schutz genieBt. Da das Denkmal nur eine
geringe Hohe von ca. 1,00 m aufweist, ist es direkt von der Uberplanten Flache nicht
erkennbar. Da durch den Bau einer einreihigen Gebdudereihe, so wie geplant, eine
erhebliche Gefahr fir den Denkmalwert des Denkmales nicht ausgeldst wird, ist fir
diese Planung eine denkmalrechtliche Genehmigung nicht erforderlich.

Das Denkmal liegt im Grenzbereich der ausgewiesenen Kompensationsfléichen der
Planung. Bei geplanten Erdeingriffen in diesem Bereich ist das Arch&ologische Lan-
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desamt Schleswig-Holstein frOhzeitig zu informieren, da ggf. kostenpflichtige arch&o-
logische Untersuchungen gem. § 8 DSchG notwendig sein kdnnen. Ferner muss si-
chergestellt sein, dass der Denkmalwert der Turmhugelburg nicht durch MaBnahmen
wie z.B. Anpflanzungen im umliegenden im Naturschutzgebiet beeintréchtigt wird.

Es wird auf § 14 DSchG (in der Neufassung von 12. Januar 2012) verwiesen: Wenn
wdahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortliche hier sind gem.
§ 14 DSchG der GrundstUckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwadssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

Um eine zusatzliche Spitzenbelastung der Oberflachengewdsser zu vermeiden, sollen
Verkehrsflachen im privaten Bereich nach Méglichkeit minimiert werden. Hierbei ist
darauf zu achten, dass Oberflachenwasser von privaten Grundsticken nicht auf die
offentliche StraBe abgefUhrt wird.

Zur Ableitung von Oberfldchenwasser wird entlang der nérdlichen Grundsticksgren-
zen eine Rigolenleitung hergestellt. Diese sammelt das anfallende Oberfldchenwas-
ser, versickert es teilweise im Leitungsverlauf und fuhrt es letzilich zu einer ebenfalls zu
errichtenden Sickermulde. Seitens des Betreibers der Anlage wird sichergestellt, dass
der Rigolenleitung nur gering verschmutztes Oberflachenwasser z.B. aus der Dach-
entwasserung zugefUhrt wird. Oberflachenwasser, das von Wegefléichen abgeleitet
werden soll, ist vor der Zuleitung einer Reinigung zu unterziehen.

In einer Baugrunduntersuchung vom September 2014 (Lehners + Wittorf, 2014) wurde
der Bereich nérdlich des BaugrundstUcks Nr. 11 hinsichtlich auf Eignung zur Errichtung
einer Sickermulde untersucht. In dem Bereich wurden drei Bohrungen vorgenom-
men, die ein &hnliches Bild des Baugrundes aufzeigen. Bis zu einer Tiefe von 1 =3 m
wurden Fein- und Mittelsande angetroffen, anschlieBend folgen Geschiebebdden
mit M&chtigkeiten von 1,5 - 4,6 m woraufhin sich wieder Fein- und Mittelsande an-
schlieBen (bis zu einer Endteufe von 8 m). Sofern die Geschiebebdden durchdrun-
gen werden, ist eine Versickerung von Niederschlagswasser und somit die Errichtung
einer Rigolenleitung und einer Sickermulde grundsétziich méglich.
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Das Grundstick der geplanten Feuerwehr kann gem. § 19 BauNVvO bis zu 80% Uber-
baut und versiegelt werden. Um das aus der erhdhten Versiegelung entstehende
Oberflachenwasser aufzufangen und zu versickern, werden die Dachfldchen Uber
Dachrinnen mit auBenliegenden Fallrohren und die Hoffldchen Uber Hofeinldufe
eniwassert. Das Oberfldchenwasser wird Uber Grundleitungen einer Rigolen-
versickerung auf dem Grundstick zugefUhrt.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschafispl@nen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan der Gemeinde Hoisdorf aus dem Jahr 1999 sieht fir das Plan-
gebiet im ndrdlichen Teil eine wohnbauliche Entwicklung vor; fOr den Ubrigen Teil
wird die Bestandsdarstellung Ubernommen. Zwischenzeitlich hat die Gemeinde ein
Siedlungsentwicklungskonzept aufgestellt, welches derzeit fortgeschrieben wird. In
diesem Zusammenhang wurden diverse Fléchen im Gemeindegebiet aus land-
schaftspflegerischen und stadtplanerischen Gesichtspunkten hinsichtlich einer bauli-
chen Entwicklung geprift. Das Plangebiet war in diesem Zusammenhang insbeson-
dere fUr die Standortsuche einer Feuerwehrerweiterung relevant, wofUr mehrere FI&-
chen untersucht wurden. Im Rahmen der gemeindlichen Abwdagung hat sich die
Gemeinde aufgrund der geeigneten verkehrlichen Lage, der Wechselwirkungen zu
weiteren Gemeinbedarfsfléchen und der Lage im OrtsgefUge fUr die baulichen Ent-
wicklung nérdlich der StraBe Kritz ausgesprochen (siehe Anlage StandortUberlegun-
gen zur Feuerwehrerweiterung).

Landschaftsplanerische Entwicklungsziele, die der geplanten baulichen Entwicklung
im nun vorgesehenen Rahmen entgegenstehen, gibt der Landschaftsplan nicht vor.
Im Rahmen der Entlassung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutz wurde in
Abstimmung mit dem Kreis Stormarn eine bauliche Entwicklung bereits vorbereitet,
Eine Erheblichkeit in der fliachenhaften Abweichung gegenUber den Darstellungen
des Landschaftsplanes von 1999 sieht die Gemeinde nicht, da dieser eine generelle
Eignung einer baulichen Entwicklung nérdlich der StraBe Kritz bereits feststellt.

Nach der Karte zum Regionalplan | liegt das Plangebiet im Bereich eines regionalen
Grunzugs. Hier soll planmdBig nicht gesiedelt werden. Die kartografische Darstellung
der Abgrenzung der Regionalen Grinzige gegeniber der einzelnen Ortslage ist
nicht fiGchenscharf zu sehen. Die genauere Abgrenzung ist vielmehr im Rahmen der
gemeindlichen Planung unter besonderer BerUcksichtigung landschaftspflegerischer
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und ortsplanerischer Gesichtspunkte zu sehen. Die vorhandene Bebauung sudlich
der StraBe KlUtz gibt der Gemeinde den stadtebaulichen Rahmen, diese bauliche
Nutzung auch ndérdlich der StraBe Kritz fortzufUohren.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Furdie Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléne

Nach § 1 (é) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umweltschUtzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umweltauswirkungen  auszu-
schlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalis, der Regenerationsféhigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-

chen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelangen bertcksich-
tigt.

Das Bundesbodenschuizgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mégliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schédlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfor-
dernis Uber Larmschuizfestsetzungen und Abstandsregelungen bericksichtigt.
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Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefihrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung &rilicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung berUcksichtigt.

Luftreinhalte- oder Larmminderungspldne liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
VOor.

2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet wir derzeit ackerbaulich bewirtschaftet. StraBenbegleitend entlang
der LandesstraBe verlGuft ein Knick. Auch im Westen begrenzen Knickstrukturen den
Geltungsbereich.

Im Plangebiet finden nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG geschuitzte Tierarten einen
Lebensraum. Auf der Grundlage einer faunistischen Potentialabschatzung wurde
vom BUro Karsten Lutz aus Hamburg (18. Mai 2014) eine artenschutzfachliche Be-
trachtung erarbeitet. Demnach finden Fledermdause in den groBen EichenUberhdl-
tern potentielle Quartiere. Der éstliche Plangebietsrand hat zudem als Jagdgebiet
fir Flederm&use Bedeutung. Fir Amphibien besteht in den vorhandenen Knickstruk-
turen eine geringe Bedeutung als Landlebensraum. Diverse heimische Vogelarten
sind im Plangebiet potentieller Brutvogel und/oder Nahrundgast. Davon stehen Feld-
sperling, Haussperling, Grinspecht, Schleiereule und Bluth&nfling auf der Vorwarnliste
der Roten Liste. Der Seeadler sucht zudem die nérdlich des Plangebietes liegenden
Hoisdorfer Teiche regelmdBig als Nahrungsgast auf. Spuren der Haselmaus konnten
nicht nachgewiesen werden.

Boden

Im Plangebiet ist nach dem Landschaftsplan oberfldchennaher Sand auf schwer
durchlassigem Lehm vorhemrschend. Nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas
Schleswig-Holstein sind im Plangebiet keine besonderen Bodenfunktionen vorhan-
den.
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Wasser

Eine besondere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung besteht nach dem Land-
schaftsplan nicht. Oberflachengewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Luft, Klima

Eine besondere Bedeutung der Fidchen fUr Kaltluftentstehung und/oder Kaltluft-
transport liegt nach AusfGhrung des Landschaftsplanes nicht vor.

Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Hoisdorf. SUdlich der Stra-
Be KrUtz sowie &stlich befindet sich vornandene Bebauung. Nérdlich liegt das Natur-
schutzgebiet Hoisdorfer Teiche.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefuge

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der N&he zur bestehen-
den Bebauung ist die biologische Vielfalt bereits eingeschrankt. Jedoch bieten ins-
besondere die Knickstrukturen vielen Arten einen Lebensraum. Zwischen den Ge-
holzstrukturen und den FreiflGchen besteht ein enges Wirkungsgefige.

b) Prognose

Durch die Planung wird eine straBenorientierte Bebauung mit Wohnhé&usern und
Hausgdrten sowie Erweiterungsfidchen fUr die Feuerwehr am Rand eines intakten
Ortsrandes ermoglicht.

Schutzgut Boden und Wasser:

Es erfolgt eine Vollversiegelung von rd. 4.820 m? Fli&dche durch die mogliche Bebau-
ung. Durch die Nebenanlagen werden zusatzlich bis zu ~1270 m? teilversiegelt.

Schutzgut Landschaftsbild:

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Uberschreitung des intakten Siedlungsrandes
zu erwarten.

Schutzgut Arten- und Lebensaemeinschaften:

Beeintrachtigungen ergeben sich durch den Verzicht auf Ausweisung eines Knick-
schutzsireifens sowie die teilweise Uberbauung des rd. 330 m langen straBenbeglei-
tenden Knicks.
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Potenzielle QuartierbGume der Fledermduse bleiben erhalten. Potentielle Nahrungs-
flachen dieser Arten werden durch die geplante Knickneuanlage tendenziell ver-
groBert. Letzteres gilt ebenso fur potentielle Amphibienarten. Fir im Plangebiet vor-
kommende Vogelarten wird gem. vorliegendem Gutachten die geplante Bebauung
keine bestandsvermindernde Wirkung haben bzw. sogar eine Bestandserhdhung
ermoglicht. Habitatrequisiten des Seeadlers und Asungsfléchen von Wasservogeln
ndrdlich des Plangebietes werden gem. dem faunistischen Gutachten nicht beein-
tréchtigt. Stérwirkungen durch die Bebauung werden ebenfalls nicht prognostiziert.

Schutzgut Klima / Luft:

Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der geringen GroBe des Plangebiets
und die angestrebte kleinteilige Bebauung nicht anzunehmen.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung und damit aufgrund dieser langjéhrigen Nutzung beim Ist-Zustand der
abiotischen und biotischen Bedingungen.

c) Geplante MaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierunasmaBnahmen

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung begrenzen die Uberbaubare
FiGche. Festsetzungen zur Firsthdhe und zur eingeschossigen Bauweise minimieren
den Eingriff in das Landschafisbild. Wasserdurchlassige Belage auf Nebenflédchen
sollen den Eingriff in den Boden und das Schutzgut Wasser minimieren. Der Knick-
schutzstreifen am westlich gelegenen Knick verringert Beeintrachtigungen der an-
grenzenden linearen Gehdlzstruktur und ist zu den BaugrundstUcken abzuzdunen.
Die gesetzlichen Vorgaben zur Gehdlzrodung vermeiden artenschutzfachliche Ver-
bote. Hinweise zur Vermeidung von Lichtimmissionen auf das nérdlich liegende Na-
turschutzgebiet finden sich im Planwerk.

MaBnahmen der Kompensation und der allaemeinen GrUnordnung

Entlang des nérdlichen Plangebietsrandes ist die Neuanlage eines Knicks festgesetzt,
der zum einen den neuen Siedlungsrand zur freien Landschaft hin abschirmen wird,
als auch eine Kompensationsfunktion fur den zu Uberbauenden bazw. beeintrachti-
genden Knick entlang der StraBe Kritz Ubernimmt. Im Plangebiet werden keine wei-
feren Festsetzungen getroffen. In einer Vereinbarung zwischen dem Kreis Stormarn
und der Gemeinde zur Inanspruchnahme der Fl&iche am Moorweg im Zuge des Be-
bauungsplanes Nr. 5A sind Ausgleichsfldchen fur die Bebauungspléane Nr. 5A und Nr.
21 zur Erweiterung des Naturschutzgebietes ,Hoisdorfer Teiche" benannt worden, die
zukUnftig extensiv bewirtschaftet werden sollen. Diese Vereinbarung regelt den er-
forderlichen Ausgleich abschlieBend.
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Im Rahmen der allgemeinen GrUnordnung ist je Baugrundstick ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum oder hochstdimmiger Obstbaum einer alten Kultursorte
anzupflanzen. Zur Gliederung des Plangebietes sollen naturnahe Abschirmpflanzun-
gen zwischen den Wohngebietsfldchen und der Fléche fir den Gemeinbedarf er-
folgen.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes und der
Fortschreibung des Siedlungsentwicklungskonzeptes mehrfach mit der Siedlungsent-
wicklung in Hoisdorf befasst. Stadtebaulich und landschafisplanerisch wurde die
FiGdche an der StraBe KrUtz als geeignet eingestuft. Insbesondere der erforderliche
Erweiterungsbedarf fUr die Feuerwehr hat nun die Gemeinde veranlasst, den vorlie-
genden Bebauungsplan aufzustellen. In diesem Zusammenhang ergibt sich gleich-
zeitig eine Arrondierung der Bebauung, da an der StraBe Kritz in diesem Bereich
bereits einseitig eine Wohnbebauung vorhanden ist.

Da zu erwartende Beeinfréchtigungen von Natur und Landschaft durch geeignete
MaBnahmen kompensiert werden kénnen, geht die Gemeinde davon aus, dass
nachhaltige BeeintrGchtigungen von Natur und Landschaft durch eine behutsame
Bebauung der FlGche nicht zu erwarten sind.

Unter BerUcksichtigung des Planungsziels, einer optimalen Positionierung der Erweite-
rung der Feuerwehr, scheiden wesentlich andere Planungsméglichkeiten aus.

e) Bewertung

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild wird als vertretbar angesehen, da eine behutsame Eingliederung der
geplanten Bebauung erfolgen kann und der erforderliche Kompensationsbedarf
gesichert ist. UnUberwindbare artenschutzrechiliche Hindernisse sind nicht erkenn-
bar.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Profverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Geléndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.
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g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellien MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.3. Iusammenfassung

Durch die Planung wird in einem derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Plan-
gebiet ein Eingriff auf vorhandenen Freiflachen vorbereitet. Die Auswirkungen der
Planung auf den derzeitigen Ackerflaéchen werden entsprechend der MaBgaben
der §§ 14 und 15 BNatSchG abgehandelt und durch geeignete Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen kompensiert. Zur Abschatzung ggf. artenschutzfachlicher Verbote
wurde ein gesondertes Gutachten (Karsten Lutz, 18.05.2014) erarbeitet. Demnach
ergeben sich keine artenschutzfachlichen Hindernisse.

3. Alternative Planvorstellungen

An einen Standort der Feuerwehr sind besondere Anforderungen zu stellen. Dabei
spielen die verkehrliche Anbindung und die Kombination zu weiteren Gemeinbe-
darfseinrichtungen sowie die Ndhe zu Wohnnutzungen, Siedlungsschwerpunkte,
landwirtschaftliche Hoflagen und Gewerbestandorte eine wichtige Rolle. Der nérdli-
che Gemeindeteil ist gut vom Standort der Ortswehr Oetiendorf erreichbar. Der bis-
herige Standort an der L 91 liegt dazu optimal und deckt den sUdlichen und mittle-
ren Teil der Ortslage ab und befindet sich in der N&he erhdht brandgefahrdeter An-
lagen.

Ein neuer Standort auf der grinen Wiese ist an vielen Standorten, die im Siedlungs-
entwicklungskonzept von 2006 untersucht worden sind, vorstellbar. Standorte an der
BahnhofstraBe waren gut vorstellbar. Allerdings sind die FiGchen in Privatbesitz und
nach derzeitigem Verhandlungsstand der Gemeinde nicht verfigbar. DarUber hin-
aus besteht eine direkte Nachbarschaft zur Wohnbebauung. In dem Siedlungsent-
wicklungskonzept wird hier ein Schwerpunkt der kinftigen wohnbaulichen Entwick-
lung Hoisdorfs gesehen. Der Bezug zu weiteren Gemeinbedarfseinrichtungen fehlt.
Die Einflgung eines neuen Feuerwehrstandortes in direkter Nachbarschaft zu Wohn-
nufzungen, schrénkt die Feuerwehr ein. Die verkehrliche Anbindung wdre hier an der
L 91 gut gegeben.

Von der Naturschutzbehérde sind die Fidchen 10, 13 und 15 aus dem Siedlungsent-
wicklungskonzept genannt worden, die im Rahmen der Alternativenprifung ndher
zu betrachten sind. Diese Standorte liegen verkehrlich ungUnstiger im Gemeindege-
biet. Die Lage zu den aktiven Hofstellen sowie zu Gewerbestandorten vergréBert sich
deutlich im Vergleich zum heutigen Standort. Die Fléichen befinden sich im Privatbe-
sitz. Hier gab es in der Vergangenheit in Verbindung mit der Aufstellung des Sied-
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lungsentwicklungskonzeptes bereits verschiedene Gespréiche mit den Grundsticks-
eigentUmern. Eine VerfUgbarkeit der Fichen wird nach dem bisherigen Verhand-
lungsstand nicht absehbar sein.

Hinzu kommt dass auch hier besondere Empfindsamkeiten vorliegen. Flache 10 be-
findet sich zum Teil im 30 m Waldschutzstreifen, Fidche 13 Uberspringt den gut mar-
kierten Ortsrand und Flache 15 stellt eine deutliche BeeintrGchtigung des Land-
schaftsbildes mit den Blickbeziehungen zum Naturschutzgebiet dar. Dariber hinaus
liegen alle drei Flachen im Landschaftsschutzgebiet.

Fazit zv Standortiberlegungen in Hoisdorf

Unter BerUcksichtigung der besonderen Anforderungen eines neuen Feuerwehr-
standortes wie verkehrlichen Gesichtspunkten, der Wechselwirkung zu weiteren Ge-
meinbedarfseinrichtungen sowie in ihrer Lage zu Siedlungsschwerpunkien, landwirt-
schaftlichen Hofstellen und Gewerbestandorten hat sich die Gemeinde fiUr die Erwei-
terung des Standortes an der StraBe Kritz ausgesprochen. Hier sind die verkehrlichen
Belange, die Akzeptanz aufgrund des Alistandortes und die Synergieeffekte durch
die Vernetzung mit anderen Gemeinbedarfsnutzungen optimal berUcksichtigt.

Diese Variante hat auch den Vorteil, dass der Standort unter Wahrung bestehender
Einrichtungen fUr eine abschnittsweise Losung geeignet ist und auch langfristig wich-
tige Gemeinbedarfseinrichtungen in Hoisdorf gebUndelt werden kénnen. Bei der
Neuplanung des Gebdudes kénnen Schutzanspriche benachbarter Wohnnutzun-
gen bericksichtigt und I&drmintensive Nutzungen an der dem Wohnen abgewandten
Gebdudeseite angeordnet werden.

Die Naturschutzbehérde hat zu diesem geplanten Standort Bedenken vorgebracht:
Aufgrund der NGhe zum Naturschutzgebiet und ihrer teilweisen Lage im regionalen
Grinzug wird sie als nicht geeignet eingestuft. Eine bandartige Siedlungsentwicklung
kann nicht befUrwortet werden, da diese zu einem erhéhten Landschaftsverbrauch
fOhrt. Zusatzlich wirde dem ohnehin rGumlich sehr begrenzten Naturschutzgebiet
eine wichtige Pufferzone verloren gehen.

Die Gemeinde hat diese Belange in ihre Uberlegungen und die gemeindliche Ab-
wagung eingestellt. Aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht wer-
den aufgrund der é&rilichen Gegebenheiten keine unUberwindbaren Hindernisse
gesehen. Aufgrund der groBen Abstdnde zum Naturschutzgebiet von rd. 200 m so-
wie des Hohenverlaufs sind die Auswirkungen auf das Schutzgebiet und das Land-
schaftsbild als nicht erheblich einzustufen. Durch eine sensible Detailplanung kann
auf die besonderen Gegebenheiten eingegangen, die Eingriffe minimiert und an
diesem Standort vollstindig kompensiert werden.
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Untersuchung der Innenentwicklungspotentiale

Um eine Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen gewdhrleisten zu kdn-
nen, hat die Gemeinde Hoisdorf die Siedlungsstruktur hinsichtlich der VerfUgbarkeit
von Innenentwickiungspotenzialen und Baulicken Uberprift. Die in dem separat
beiliegenden Bericht untersuchten Fléchenreserven liegen insbesondere in bereits
rechtskraffigen Bebauungsplanen und sind Uber das gesamte Gemeindegebiet ver-
teilt. Zusammenhdngende Gebiete mit mehreren, noch zu entwickelnden Grundsti-
cken liegen entlang der StraBe Schewenhorst (6 Grundstiicke), entlang des Oetjen-
dorfer Kirchwegs (7 Grundsticke) und im rickwartigen Bereich der StraBe Achtern
Diek (4 Grundsticke). Diese befinden sich im Privatbesitz und VerduBerungen kom-
men nur sporadisch zustande. Die FiGchen des seit Kurzem rechtskréftigen Bebau-
ungsplan Nr, 5a sind bereits zur Héalfte verduBert und die Bebauung wird vorbereitet.
Die Gemeinde beabsichtigt den Verkauf der restlichen Grundstiicke noch in diesem
Jahr.

FUr die Gemeinde wird ein langfristiger Wohnbaulandbedarf bis 2030 prognostiziert.
Seit Ende 2011 verfigt die Gemeinde Uber einen Entwicklungsrahmen nach LEP von
205 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025. Aus der Erhebung der Innenentwicklungs-
potenziale und der beiliegenden Darstellung ergibt sich, dass in rechtswirksamen
Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) 32 Grundstiicke eine Einzelhausbebauung zur Ver-
fogung stehen. Nachverdichtungspotentiale durch Baulicken im Innenbereich (§ 34
BauGB) sind nicht vorhanden. Fiichenreserven aus Baufl&Gchendarstellungen im wirk-
samen FiGchennutzungsplan ergeben sich ebenfalls nicht, da alle Wohnbaufléchen
bereits durch Bebauungspléne konkretisiert wurden.

Aus den orflichen Erhebungen ergibt sich, dass nach Abzug der bestehenden
Baurechte in der Gemeinde ein Entwicklungsrahmen von rd. 140 Wohneinheiten
verbleibt. Die vorliegende Entwicklungsprognose des Kreises mit 50 Wohneinheiten
bis 2030 erscheint der Gemeinde sehr zuriickhaltend geschatzt. Gleichwohl sollen nur
kleinere Entwicklungsschritte umgesetzt werden und der landesplanerisch aufgezeig-
te Rahmen nicht durch groBfiGehige Planungen ausgeschdpft werden.

Die Gemeinde strebt kleinere Entwicklungseinheiten an, die avufgrund vorhandener
ErschlieBungsanlagen ginstig erschlossen werden kdénnen.

4, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans die Entwicklung eines
Aligemeinen Wohngebiets mit 11 Wohngrundsticken und einer Gemeinbedarfsfi-
che fir die Erweiterung der Feuerwehr. Das Gebiet verlauft parallel zur StraBe Kritz
und orientiert sich an der vorhandenen Ausdehnung des gegenUberliegenden
Wohngebiets sowie an dem stdwestlich angrenzenden Knick, der als naturrdumliche
Struktur das Gebiet abgrenzt. Hierdurch kann die bereits vorhandene ErschlieBung
genutzt und Kosten gegeniUber einer neuen Wohnbcuiandcusweisung reduziert
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werden. Um die Eingriffe auf den Naturraum méglichst gering zu halten, teilen sich
die Wohnbaugrundsticke gemeinsame Zufahrten und verringern die Anzahl an
Durchbrichen des straBenbegleitenden Knicks. Auch wird das Plangebiet mit einem
neuen Knick zum nérdlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet eingegrenzt.

Diese Vorgaben zum Umgang mit dem Knick und den umliegenden Fldchen des
Landschaftsschutzgebiets resultieren aus einer vertraglichen Einigung, die im Vorfeld
der Planung zwischen der Gemeinde Hoisdorf und dem Kreis Stormarn getroffen
wurde. Um eine Bebauung zu erméglichen, wurden in dieser Einigung auch die Be-
reiche der Bebauungspldne Nr. 5a ,,Moorweg" und Nr. 21 ,KrUtz" aus dem Land-
schaftsschutzgebiet herausgeldst. Im Gegenzug wurden Ausgleichsflachen zur Erwei-
terung des Naturschutzgebietes Hoisdorfer Teiche bestimmt.

Die Aufteilung des Feuerwehrgrundsticks sieht ein kompaktes Gebdude vor, worin
Mannschafts- und Aufenthaltsrdume sowie ein Garagenteil fUr die Einsatzwagen
untergebracht sind. Das Gebdude liegt von der StraBe abgesetzt im sidwestlichen
Teil des GrundstUcks. Weiterhin befinden sich zwei Stellplatzanlagen auf dem Grund-
stock. Eine mit 9 Stellplatzen fUr Gaste liegt im sUdlichen Teil des Grundsticks in der
Ndhe der StraBe und vor dem Gebdudeteil fir die Mannschafts- und Aufenthalts-
raume. FUr diese wird empfohlen, eine néchtliche Nutzung (22-6 Uhr) fir den Regel-
fall auszuschlieBen und nur eine nachtliche Nutzung fir seltene Falle wie zum Beispiel
Jahres- oder Weihnachtsfeiern der Feuerwehr zuzulassen. Dadurch kann eine Beein-
frachtigung der angrenzenden Wohnnutzung ausgeschlossen werden. Eine weitere
Stellplatzanlage befindet sich im nordlichen Teil des Grundsticks und ist fUr die akti-
ven Mitglieder vorgesehen. Diese erstreckt sich seitlich des Geb&udes von der StraBe
bis zum hinteren Teil des Grundstiicks und wird im Fall von Ubungen und Einsétzen
von den Mitgliedern zum Abstellen ihrer Fahrzeuge genutzt. Aufgrund der Néhe zum
angrenzenden GrundstUck und einer néchtlichen Nutzung der Stellplatzanlage auch
im Regelfall wird zwischen der Stellplatzanlage und in einem Abstand von 3m zur
nordlichen GrundstUcksgrenze eine Ldrmschutzwand von 2,5m Hbhe empfohlen.
Eine Beeintr&chtigung des nordlich angrenzenden Wohngebd&udes durch L&rm kann
dadurch vermieden werden.

5. Planinhalt
5.1. Stadtebau

Im Plangebiet wird ein kleines Wohngebiet fir den érilichen Bedarf festgesetzt. Re-
gelungen zur vertraglichen Einbindung des Gebietes in den angrenzenden Sied-
lungs- und Landschafisraums sind geplant. Es ist eine straBenparallele einzeilige Be-
bauung vorgesehen. Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt Uber die vorhan-
dene Anlagen und direkte Zufahrten von der StraBe Kritz.

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem 11 GrundstUcke fur Wohn-
gebdude entstehen kdnnen. Ziel ist es, vorrangig Wohngebdéude zu entwickeln. Um
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ein lebendiges Quartier zu férdern sind gemdaB § 4 (2) BauNVO auch Dienstleistun-
gen, nicht stérende Handwerksbetriebe zur Versorgung des Ortsteils oder soziokultu-
relle Einrichtungen zugelassen. Ein zentrales Grundstiick wird fur die Feuerwehr — aus-
gewiesen als Gemeinbedarfsfliache - entwickelt. Bei der Positionierung des Standorts
spielt vor allem die N&he zum jetzigen Standort - auf der gegeniberliegenden Stra-
Benseite - und die damit einhergehenden Synergieeffekte eine groBe Rolle. Ein wei-
terer wichtiger Punkt ist die gute Anbindung an das StraBennetz und die Lage im
Gemeindegebiet. Um stérende Einflisse auf die umliegenden Wohngebdude und
das ndrdlich angrenzende Landschafisschutzgebiet gering zu halten, sind die Aus-
nahmen gemaB § 4 (3) BauNVO nicht zuléssig.

Das MaB der baulichen Nutzung steuert die angestrebte Kleinteiligkeit Uber die
CGrundfléchenzahl und die Einschrénkung auf Einfamilien- und Doppelhduser. Um die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild gering zu halten, wird eine relativ niedrige
Firsthéhe / Geb&udehdhe von ca. 8 m und zuséatzlich eine Traufhdhe von ca. 5m
und eine 1-geschossige Bauweise festgesetzt. Ziel der Gemeinde ist es, die Sté&rwir-
kung durch besondere Hohenentwicklung der Gebdude zu den Schutzgebieten zu
minimieren. Durch die Regelung soll insbesondere erreicht werden, dass bei Pultda-
chern die obere Traufe nicht der Geb&udehéhe entsprechen darf, sondern geringe-
re TrauthShen ausgebildet werden. Bei hdheren Giebelausbildungen sind die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild geringer, da sich der Giebel aufgrund der geneig-
ten D&cher deutlich zum First verjingt.

Da das Gebiet einen leicht bewegten Charakter und Héhenunterschiede von Uber 2
m aufweist, soll im Zuge der ErschlieBung die vorhandene Geldndekuppe umca. I m
abgetragen werden. Das Gelande wird damit auf 54 m Uber NHN nivelliert und
weitgehend eben sein. Dies dient ebenfalls der Minimierung der Fernwirkung des
Baugebietes.

Die festgelegte MindestgrundsticksgréBe ist mit 800 gm groBzigig gewdhlt und be-
ricksichtigt den Flchenbedarf fur erforderliche Stellplétze und die Knickanlagen.
Die maximal zulGssige Anzahl an Wohnungen pro Wohngebdude unterstitzt eine
kleinteilige Bebauung in dem Gebiet. Durch die vorgenannten Festsetzungen kon-
nen fremde Strukturen, wie Reihen- oder Mehrfamilienhduser, vermieden werden.

Die Dimensionen des Neubaus der Feuerwehr unterliegen nicht den Festsetzungen
des Bebauungsplans, da die Gemeinde der Bautréiger ist. Lediglich das Baufenster
wird festgesetzt, um Abstande zu den Knickschutzstreifen und zu den seitlich liegen-
den Wohngebd&uden zu sichemn. Die konkrete Vorhabenplanung wird zurzeit von der
Gemeinde entwickelt und in den &éffentlichen Sitzungen beraten.

Um den straBenbegleitenden Knick zu erhalten und den Schutzstreifen zu respektie-
ren, werden Garagen, Carports und Nebengebé&ude innerhalb eines 3 m breiten
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Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie ausgeschlossen. Dies sorgt zudem fUr
eine héhere Verkehrssicherheit und fUr ein homogenes StraBenbild.

Die Gemeinde strebt darUber hinaus Vorgaben zum Gestaltungsrahmen an, die sich
an der gegenuberliegenden Bebauung der StraBe Kritz orientieren. Demnach be-
freffen Gestaltungsfestsetzungen vorrangig die Dach- und AuBenwandgestaltung
der Haupt- und Nebengebd&ude. Die Ausrichtung der straBennahen Gebdudeteile
soll parallel zum StraBenverlauf giebel- oder traufstéindig erfolgen. Diese gestalteri-
schen Leitideen schrénken die individuelle Baufreiheit der einzelnen Bauherrn nur
unwesentlich ein, erreichen aber einen gemeinsamen, wahrnehmbaren Faktor, der
den rGumlichen Zusammenhang betonen und die EinfUgung der Bebauung in den
baulichen Zusammenhang erreichen sowie das Orts und Landschaftsbild vertraglich
gestalten soll.

Zur Eingrinung des Plangebiets wird der enflang der StraBe verlaufende Knick erhal-
ten und nur fOr die Grundstickszufahrten durchbrochen. In Richtung freie Landschaft
soll der neue Siedlungsrand durch eine Knickneupflanzung mit Knickschutzstreifen
eingegrint werden. Der neue Knick bleibt im Eigentum und in der Pflege der Ge-
meinde, um eine Uberformung und unsachgemaBe PflegemaBnahmen zu vermei-
den. DarUber hinaus wird fUr jedes GrundstUck die Anpflanzung eines Obstbaumes
festgesetzt, um das Gebiet zu durchgrinen. Die zentrale Feuerwehrfliche wird seit-
lich zu den Wohnbaugrundsticken mit neu anzupflanzenden B&umen und Stréu-
chern eingegrint.

5.2,  Verkehrliche ErschlieBung

Die zukUnftigen Baugrundsticke und das Feuerwehrgelénde werden direkt Uber die
StraBe KrOtz (L 91) erschlossen. Alle Verdnderungen an der LandesstraBe sind mit
dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlas-
sung LUbeck abzustimmen. Dem StraBenbaulastirager dirfen dabei keine zusdtzli-
chen Kosten entstehen.

Der Anschluss an den &ffentlichen Nahverkehr erfolgt Uber die Bushaltestelle Hois-
dorf-Schmiede auf der gegeniUberliegenden StraBenseite.

5.3. Immissionen

Das Plangebiet liegt entlang der LandesstraBe L 91 und wird durch Emissionen des
Verkehrs berUhrt. Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke (DTV) wurde im Rah-
men einer 2,5-wdchigen Zahlung durch die Gemeinde ermittelt und zeigt in diesem
Zeitraum eine maximale DTV von 3.560 Kfz/24h auf. Auf Basis dieser Daten wurde im
August 2014 eine gutachterliche Bewertung durch das Buro fur Bauphysik Karsten
Hochfeldt erstellt. Diese zeigt auf, dass die Orientierungswerte von 55/45 dB(A)
tags/nachts fir WA-Gebiete im rickwartigen Teil der Baufelder eingehalten werden.
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FUr die StraBenfronten ergibt sich eine deutliche Uberschreitung der Orientierungs-
werte um 6 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu ermdglichen, werden passive SchallschutzmaBnahmen for die vorderen Be-
reiche der Baufelder festgesetzt.

In dem Gutachten wurde ebenso auf die zu erwartenden Emissionen der neuen
Feuerwehr eingegangen. Diese hat durchschnitflich etwa 35 Einsdtze pro Jahr, wo-
von Nachteinséize (22-6 Uhr) als seltenes Ereignis laut TA Larm eingestuft werden
kdnnen. Eine Auswertung der letzten Jahre ergab eine Anzahl von zwei bis sechs
nachtlichen EinsGtzen pro Jahr.

Die EinsGtze erfolgen mit Sonderrechten nach § 38 STVO, wonach blaues Blinklicht
als auch der Gebrauch des Martinshorns erforderlich ist. Nach Aussage des WehrfUh-
rers erfolgt die Abfahrt vom Hof oftmals ohne Martinshorn, da die L91 nicht stark be-
fahren und die StraBe vom Feuerwehrhof gut einsehbar ist. Bei RUckkehr aus einem
Einsatz mUssen die Ger&te wie zum Beispiel Motorsége oder Stromaggregat gewar-
tet und auf FunktionsfGhigkeit geprift werden. Dies wird in dem Gutachten mit ei-
nem Probelauf einer Kettenstge bericksichtigt.

GruppenUbungen der Feuerwehr finden nicht auf dem Gelénde statt. Der Musikzug
der Feuerwehr probt regelméBig in dem Gebdude der Feuerwehr. Emissionen ent-
stehen lediglich durch An- und Abfahrten von PKW. Diese ragen nicht in den Nacht-
zeitraum von 22-6 Uhr hinein. Feierlichkeiten im Nachizeitraum sind ebenfalls nicht
vorgesehen, weswegen die Gdsteparkplatze fir diesen Zeitraum einer Nutfzungsein-
schrankung unterliegen.

Die von der Feuerwehr ausgehenden Emissionen werden als Gewerbeldrm einge-
stuft und halten im Tageszeitraum die Immissionsrichtwerte des geplanten WA-
Gebiets ein. Die Beurteilung der Emissionen aus néchilichen Einsétzen kénnen als
seltenes Ereignis bewertet werden. Die Gerdusche durch das An- und Abfahren von
LKW und PKW unterschreiten die Richtwerte. Lediglich die Spitzenpegel der Gerdu-
sche, die durch das SchlieBen von PKW-TUren auf dem Stellplatz entstehen, Uber-
schreiten die Richtwerte. Um dieser Uberschreitung entgegenzuwirken, wird nérdlich
der Steliplatzanlage fur Mitglieder eine 2,5 m hohe Lérmschutzwand errichtet, um die
dahinterliegende Wohnbebauung zu schitzen. Festsetzungen im Bebauungsplan
sind nicht erforderlich, da Immissionen auf die benachbarte Wohnbebauung durch
die Anordnung und AusfUhrung der Stellplatzanlage vermieden werden kénnen.
Dieser Sachverhalt kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens aufgearbeitet
und berUcksichtigt werden.

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Die aus einer ord-
nungsgemdaBen Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub, und Geriiche)
kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
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5.4.  Archdologie

In einer Entfernung von ca. 170 m zur Uberplanten Fidche befindet sich die Burgan-
lage DB 1 der Gemeinde Hoisdorf. Es handelt sich um eine mittelalterliche Turmho-
gelburg, die nach § 5§ DSchG in das Denkmalbuch der Gemeinde eingetragen ist
und aufgrund dessen einen besonderen Schutz genieBt. Das Denkmal liegt im
Grenzbereich der ausgewiesenen Kompensationsflichen der Planung. Bei geplan-
ten Erdeingriffen in diesem Bereich ist das Archdologische Landesamt Schleswig-
Holstein frUhzeitig zu informieren, da ggf. kostenpflichtige arché&ologische Untersu-
chungen gem. § 8 DSchG notwendig sein kénnen. Ferner muss sichergestellt sein,
dass der Denkmalwert der TurmhUgelburg nicht durch MaBnahmen wie z.B. Anpflan-
zungen im umliegenden im Naturschutzgebiet beeintrachtigt wird.

Da das Denkmal nur eine geringe Hohe von ca. 1,00 m aufweist, ist es direkt von der
Uberplanten FlGche nicht erkennbar. Da durch den Bau einer einreinigen Gebd&ude-
reine, so wie geplant, eine erhebliche Gefahr fir den Denkmalwert des Denkmales
nicht ausgeldst wird, ist fir diese Planung eine denkmalrechtliche Genehmigung
nicht erforderlich.

Es wird auf § 14 DSchG (in der Neufassung von 12. Januar 2012) verwiesen: Wenn
wdahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortliche hier sind gem.
§ 14 DSchG der GrundstUckseigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

6. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann Uber die vorhandenen Anlagen in der StraBe Kritz an vorhan-
dene Leitungsnetze, wie Wasser- und Abwasserversorgung sowie Telekommunikation
und Energie, angeschlossen werden.

Um eine zusatzliche Spitzenbelastung der Oberflachengewdsser zu vermeiden, sollen
Verkehrsflachen im privaten Bereich nach Méglichkeit minimiert werden. Hierbei ist
darauf zu achten, dass Oberflachenwasser von privaten Grundstiicken nicht auf die
offentliche StraBe abgefUhrt wird.

Zur Ableitung von Oberfldchenwasser wird entlang der nordlichen Grundsticksgren-
zen eine Rigolenleitung hergestellt. Diese sammelt das anfallende Oberfléchenwas-
ser, versickert es teilweise im Leitungsverlauf und fUhrt es letztlich zu einer ebenfalls zu
errichtenden Sickermulde. Seitens des Betreibers der Anlage wird sichergestellt, dass
der Rigolenleitung nur gering verschmutztes Oberfléchenwasser z.B. aus der Dach-
entwasserung zugefUhrt wird. Oberflachenwasser, das von Wegefléichen abgeleitet
werden soll, ist vor der Zuleitung einer Reinigung zu unterziehen.
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In einer Baugrunduntersuchung vom September 2014 (Lehners + Wittorf, 2014) wurde
der Bereich nérdlich des Baugrundstiicks Nr. 11 hinsichtlich auf Eignung zur Errichtung
einer Sickermulde untersucht. In dem Bereich wurden drei Bohrungen vorgenom-
men, die ein dhnliches Bild des Baugrundes aufzeigen. Bis zu einer Tiefe von 1 =3 m
wurden Fein- und Mittelsande angetroffen, anschlieBend folgen Geschiebebéden
mit M&chtigkeiten von 1,5 - 4,6 m woraufhin sich wieder Fein- und Mittelsande an-
schlieBen (bis zu einer Endteufe von 8 m). Sofern die Geschiebebdden durchdrun-
gen werden, ist eine Versickerung von Niederschlagswasser und somit die Errichtung
einer Rigolenleitung und einer Sickermulde grundsétzlich maoglich.

Das GrundstUck der geplanten Feuerwehr kann gem. § 19 BauNVO bis zu 80% Uber-
baut und versiegelt werden. Um das aus der erhdhten Versiegelung entstehende
Oberflachenwasser aufzufangen und zu versickern, werden die Dachflachen Uber
Dachrinnen mit auBenliegenden Fallrohren und die Hoffléchen Uber Hofeinldufe
entwéssert. Das Oberflachenwasser wird Uber Grundleitungen einer Rigolen-
versickerung auf dem Grundstick zugefihrt. (weitere Informationen sieche Umweltbe-
richt 2.1.2).

Die Trinkwasserversorgung findet durch die Hamburger Wasserwerke und die Abwas-
serversorgung durch die Hamburger Stadtentwésserung ASR statt.

Die erforderliche L&schwassermenge aus der &ffentlichen Trinkwasserversorgung
und/oder eine andere ausreichende LoschwasserverfUgbarkeit in einem Radius von
300 m Umkreis — der Grundschutz - ist unter Angabe der Ergiebigkeit gem. Erlass des
Innenministeriums vom 24.08.1999 - IV — 334 —166.701 400 - bezogen auf die geplante
Bebauung anzugeben.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgt durch
die Deutsche Telekom AG. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
frGh wie méglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Im Plangebiet befinden sich im StraBenprofil der StraBe Kritz Leitungen der Kabel
Deutschland GmbH. Diese Anlagen sind bei der BauausfUhrung zu schitzen bzw. zu
sichern und durfen nicht Uberbaut bzw. vorhandene Uberdeckungen durfen nicht
verringert werden. Sollte eine Umverlegung der Telekommunikationsanlagen erfor-
derlich werden, wird um eine frGhzeitige Beauftragung gebeten(mind. 3 Monate vor
Baubeginn), um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen.

Im StraBenprofil der LandesstraBe L91 verlaufen Leitungen der E.ON Hanse AG. Diese
werden laut Aussagen des Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie durch
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einen Schutzstreifen begleitet. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von
fiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten.

T Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde Kosten fur die Uber-
planung, die Erweiterung der ErschlieBungsanlagen und erforderliche Ausgleichs-
maBnahmen zu erwarten. Die Kosten werden rechizeitig in den gemeindlichen
Haushalt eingestellt und sollen bei der Kalkulation des GrundstiUckspreises auf den
Kaufpreis umgelegt werden. Weiterhin erméglicht die Planung die Umsiedlung der
bestehenden Feuerwehreinrichtung. Diese MaBnahme wird zurzeit konkret geplant.
Die Kosten werden vom beauftragten Architekten ermittelt und rechizeitig im ge-
meindlichen Haushalt eingestellt.

8. Schutzgebiete

Das Naturschutzgebiet ,Hoisdorfer Teiche" liegt in geringer Entfernung nérdlich des
Plangebietes. Es ist rund 33 ha groB und umfasst sechs im frihen Mittelalter zur Fisch-
mast kinstlich angelegte Fischteiche mit ihren angrenzenden Uferzonen. Sie stellen
ein historisches Landschaftselement der traditionellen Kulturlandschaft dar, das miti-
lerweile selten geworden ist. Schutzzweck ist die Erhaltung eines aus mehreren flach-
grundigen Teichen bestehenden Feuchtgebietes mit einer charakteristischen, teil-
weise gefdhrdeten Pflanzen- und Tierwelt. Die Natur ist hier in ihrer Ganzheit zu erhal-
ten und, soweit es zur Erhaltung bestimmter bedrohter Pflanzen- und Tierarten
erforderlich ist, durch planvolle MaBnahmen zu entwickeln und wiederherzustellen.
Dieses beinhaltet insbesondere die WeiterfUhrung der fraditionellen Teichwirtschaft
und die damit verbundenen Handlungen. Aufgrund der erforderlichen fischereiwirt-
schaftlichen Nufzung und der Vielzahl angrenzender Privatgrundstiicke und Wan-
derwege handelt es sich um kein , klassisches" Schutzgebiet unberthrier Natur, son-
dern seine Wertigkeit ist eng mit der Nutzung als Kulturlandschaft verbunden.

Die Umgebung der Hoisdorfer Teiche steht geméB Kreisverordnung zum Schutz von
Landschafsteilen in der Gemeinde Hoisdorf vom 1. M&rz 1972 (Amtsbl. Schl.-H/AAz.
S. 66), unter Landschaftsschutz. Das Landschaftsschutzgebiet ist seinerzeit nicht auf-
grund einer speziellen Bewertung der Landschaft erlassen worden, sondern um un-
erwinschte, groBflachige Vorhaben (Kiesabbau, Wassersportnutzungen) zu verhin-
dern. Auf der Grundlage einer Einigung zwischen dem Kreis Stormarn und der Ge-
meinde Hoisdorf wurde das Plangebiet im Rahmen der 4, Kreisverordnung vom
21.03.2012 aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen.
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9. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und
15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den Vorschrifien des BAuGB zu eni-
scheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bau-
leitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dariber hinaus sind im
Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 BBodSchG genannten Funktionen des Bodens
nachhallig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 (1) BNatSchG zu bertcksichtigen.

2.1, Eingriffsregelung

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhdltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli
1998, sowie dessen Anlage durchzufUhren. In einer Vereinbarung zwischen dem Kreis
Stormarn und der Gemeinde zur Inanspruchnahme der Fiédche am Moorweg und an
der StraBe Kritz sind Ausgleichsfliichen for die Bebauungspléane Nr. 5A und Nr. 21 zur
Erweiterung des Naturschutzgebietes ,Hoisdorfer Teiche" benannt worden, die zu-
kOnftig extensiv bewirtschaftet werden sollen.

Ein Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG ist auf den bisher unbebauten landwirtschaft-
lich genutzten Flachen im Plangebiet zu erwarten. Das Plangebiet, fUr das Baurecht
geschaffen wird, wird derzeit intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Entlang der Stra-
Be Krutz stockt ein hochwertiger Knick mit Uberhaltern. Auch im Westen wird das
Plangebiet von einem Knick begrenzt. Der Geltungsbereich befindet sich auf einer
GeldGndekuppe. Das Gelénde fallt in 8stliche und westliche Richtung ab.

Boden:

Im Plangebiet ist nach dem Landschaftsplan oberfléchennaher Sand auf schwer
durchléssigem Lehm vorherrschend. Vorherrschend. Nach dem Landwirtschafts- und
Umweltatlas Schleswig-Holstein sind im Plangebiet keine besonderen Bodenfunktio-
nen vorhanden.

Die vom Eingriff betroffenen Fliichen des Plangebietes sind heute unversiegelt. Sie
werden intensiv als Ackerland bewirtschaftet. Es ist von einem regelmaBigen Boden-
umbruch, dem Einsatz von Dingemitteln und Bioziden im Rahmen einer zul&ssigen
landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen, der Bodenhaushalt ist diesbeziglich zum
Teil vorbelastet,

Das Planvorhaben fihrt zu einer Uberbauung der bestehenden Bodenfunktionen. In
derzeit unversiegelten Fidichen wird die Bodenfauna vernichtet, die Bodenatmung
und Oberfléchenwasserversickerung wird stark behindert und die Fldchen verlieren
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ihre potentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollstGndige Heraus-
nahme der Uberbaubaren Fldchen aus den natlrlichen Kreisldufen. Betroffen sind
Bdden, die nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holsteins bezUg-
lich inrer Bodenfunktionen keine besondere Bedeutung haben.

Eine Minimierung des Eingriffs durch fldchensparendes Bauen in Gestalt von Mehr-
familien- und Reihenh&usern ist aufgrund der stadtebaulichen Situation nicht vorge-
sehen und wird Uber entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen. Die Versiege-
lung gréBerer zusammenhdngender Fi&ichen wurde durch die Festsetzung, dass ma-
ximal 25 % der GrundstUcksflache Uberbebaut werden dirfen, vermieden. Eine Ein-
griffsminimierung wird durch Festsetzungen zu durchlassigen Oberflachenmaterialien
erreicht. So sind Stellplatze und GrundstUckszufahrten mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien herzustellen. Eine Beeinitrchtigung des Oberbodens kann durch einen scho-
nenden Umgang wéhrend der Bauphase weitgehend vermieden werden.

Allgemein ist von einer nachhaltigen Verénderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang
mdglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fldchen bzw. die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen durchfiGhrbar ist. Derartige Fldchen finden sich
nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet, es muss daher auf ErsatzmaBnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten
sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturna-
hen Biotops auf ehemails intensiv landwirtschaftlich genutzter FiGche vor. Dabei sind
versiegelte Gebdudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage in einem Verhdli-
nis von mind. 1: 0,5 und wasserdurchl&ssige Oberfl&ichenbelége von mind. 1: 0,3
auszugleichen.

Die aufgrund der festgesetzten GRZ und der zulé@ssigen Uberschreitungen resultieren-
de mogliche Versiegelung ist in nachstehender Tabelle aufgefUhrt. Entsprechend
ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf
an Ausgleichsflache:

Verhalinis T: 0,5 [Verhdlnis 1:0,3 |Benofigie
Eingriff in das Schutzgut Boden |Anzurechnende |[Anzurechnende |Ausgleichsfléiche in

durch folgende Faktoren: Flache in gm Flache in gm gm

Uberbauung im WA-Gebiet:

10.130m2 x 0,25 = ~2.533m? 2.533 0 1.267
Uberschreitung im WA-Gebiet:

10.130m2x0,125=~1.26é6m? 0 1.266 380
Gemeinbedarfsflache:; 2.880m7|

x 0,8 (gem.

§19(4)BauNVO)=2.288m? 2.288 1.144
Summe: 2.790]
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Um die verbleibenden Beeintréichtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. 2.790 m? groBen Flache bodenfunkti-
onsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzufihren. Werden héherwertige
FiGchen entwickelt, erhdht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der Fldchen-
wertigkeit.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitgehend unversiegelt
und versickerungsféhig. Eine besondere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
besteht fir das Plangebiet gem. Landschaftsplan nicht. Oberflachengewdasser sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusatzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsfahige Oberflé-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fUhrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. DarUber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitéit verloren.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der notwendigen Versiegelung. Dies
geschieht durch die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,25. Auch fragen Fest-
setzungen zur Verwendung von wasserdurchl&ssigen Oberfldéchenmaterialien for
Steliplatze und Wege zu einer Minimierung des Eingriffs bei. Nach dem angewende-
ten Bilanzierungsverfahren werden keine weiteren AusgleichsmaBnahmen fUr das
Schutzgut Wasser erforderlich, wenn eine naturnahe RUckhaltung oder Versickerung
des Niederschlagswassers gewdhrleistet wird.

Landschaftsbild:

Das Plangebiet liegt am westlichen Orisrand von Hoisdorf. Abschirmende Strukturen
der vorhandenen Bebauung zur freien Landschaft in Form eines Knicks werden durch
die neue Bebauung Uberschritten. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet wird zudem
durch die Lage auf einer Gelandekuppe begUnstigt.

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zum Bau von eingeschossigen Einzelh&u-
sern und zur Begrenzung der Firsthdhe auf 8 m Hohe. Entlang der nordwestlichen
Plangebietsgrenze wird zudem die Neuanlage eines Knicks festgesetzt. Dieser wird
zukUnftig die Eingrinung der neuen Bebauung Ubernehmen. Weitere MaBnahmen
fir das Landschaftsbild werden nicht erforderlich.
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Arten und Lebensgemeinschaften:

Das als Ackerland genutzie Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fUr den Natur-
schutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen von Arten und Lebensge-
meinschaften sind hier, bezogen auf die Fidche an sich, nicht zu erwarten.

Den Knickstrukturen im Plangebiet hingegen kommt eine besondere Bedeutung zu.
Der westliche Knickabschnitt wird Uber die Ausweisung eines rd. 3 m breiten Knick-
schutzstreifens vor Beeintrachtigungen geschitzt. Der straBenbegleitende Knick hin-
gegen wird im Bereich der Fldche fur den Gemeinbedarf auf rd. 70 m Uberbaut. Fir
die ErschlieBung der BaugrundstUcke werden zudem 6 Knickdurchbriiche von je rd.
3 m Breite erforderlich. Weitere Beeintr&ichtigungen ergeben sich dadurch, dass auf
die Festsetzung eines Knickschutzstreifens entlang des straBenbegleitenden Knicks
verzichtet wird.

Nach den DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz des Ministeriums fUr Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche R&dume vom 11.Juni 2013 sind
Knickbeseitigungen im Verhdlinis 1:2 (Eingriff : Ausgleich) durch die Neuanlage
neuer Knicks auszugleichen. FUr randliche Beeintréchtigungen zu erhaltender Knick-
abschnitte, die als Grinfléche festgesetzt werden, gilt allgemein der halbe Kompen-
sationswert (Eingriffs-/ Ausgleichsverndltnis 1: 1).

Der Knick entlang der StraBe hat eine Lange von rd. 330 m. Davon werden rd. 90 m
fUr die ErschlieBung der Bebauung Uberplant. 240 m werden aufgrund des fehlenden
Knickschutzstreifens randlich beeintrachtigt. Hieraus errechnet sich ein erforderlicher
Knickausgleich von 420 m Knickneuanlage.

Klima / Luft:

Erhebliche BeeintrGchtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden im Regelfall
bereifs auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
FiGchen- / Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintréchtigungen liegen vor, wenn
Fidchen mit Kaltluftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder dhnliche MaBnahmen betroffen sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.

9.2. Artenschutz

Lur Abschdtzung von Betroffenheiten heimischer Tierarten wurde eine artenschutz-
fachliche Betrachtung auf der Grundlage einer faunistischen Potenzialanalyse vom
BUro Karsten Lutz aus Hamburg (18. Mai 2014) erarbeitet. Demnach finden Fleder-
mdause in den groBen EichenUberhdltern potentielle Quartiere. Der &stliche Plange-
bietsrand hat zudem als Jagdgebiet fur Flederm&use Bedeutung. FUr Amphibien
besteht in den vorhandenen Knickstrukturen eine geringe Bedeutung als Landle-
bensraum. Diverse heimische Vogelarten sind im Plangebiet potentieller Brutvogel
und/oder Nahrungsgast. Davon stehen Feldsperling, Haussperling, Grinspecht,
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Schleiereule und Bluthanfling auf der Vorwarnliste der Roten Liste. Der Seeadler sucht
zudem die ndrdlich des Plangebietes liegenden Hoisdorfer Teiche regeimdaBig als
Nahrungsgast auf. Spuren der Haselmaus konnten nicht nachgewiesen werden.

Potenzielle Quartierbdume der Fledermdause bleiben erhalten. Potentielle Nahrungs-
flachen dieser Arten werden durch die geplante Knickneuanlage tendenziell ver-
gréBert. Letzteres gilt ebenso fir potentielle Amphibienarten. For im Plangebiet vor-
kommende Brutvogelarten der Agrarlandschaft sowie Eulen und Greifvogel wird die
geplante Bebauung keine bestandsvermindernde Wirkung haben. FUr einen GroBteil
der Brutvogelarten ist sogar eine Bestandserhdhung maoglich. Habitatrequisiten des
Seeadlers liegen in ca. 200 m Entfernung zum geplanten Baugebiet und damit au-
Berhalb der gesetzlichen Horstschutzzone von 100 m, so dass durch die Bauarbeiten
nicht mit dem Verlust dieser Strukturen zu rechnen ist. Von der neuen Bebauung ge-
hen zukUnftig keine starkeren Stérwirkungen auf die Seeadlerhabitatstrukturen oder
auf Gsende Wasservogel in dem nordlich des Plangebiets liegenden Grinlandfla-
chen als durch den bereits vorhandenen Wanderweg aus.

Stérwirkungen durch Lichtemissionen sollen durch sinnvolle Gestaltung und Betriebs-
fOhrung von Laternen minimiert werden. Auf dem Planwerk befindet sich ein Hinweis
zur Verwendung von LED-Lampen mit warm-weiBer bzw. neutral-weiBer Lichtfarbe,
die in einem Frequenzbereich leuchten, der auf wildlebende Tierarten deutlich we-
niger iritierend wirken, wie herkémmliche Leuchtmittel. 7u dem sind Leuchten mit
Lichtkegel zu verwenden, die nach unten gerichtet sind, um Lichtimmissionen in die
freie Landschaft zu minimieren. Eine Reduzierung der Héhe von Beleuchtungsanla-
gen, trGgt ebenfalls zur Reduzierung von Lichtimmissionen bei. Des Weiteren wird der
geplante Knick die Lichtwirkung bis an den Rand des Naturschutzgebietes ,,Hoisdor-
fer Teiche" zusatzlich unterbinden. Da der Bereich ndrdlich des Plangebietes bereits
durch Besucherverkehr vorbelastet ist, ist eine signifikante Zunahme des Stérpotenti-
als durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten.

9.3. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen die folgenden Aus-
gleichserfordernisse:

Ausgleich
Schutzgut Eingriffsregelung
Boden 2790 m2
Landschaftsbild 0 m?
Arten und Lebensgemeinschaften 420 m |Knick
Klima /Luft 0 m?

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind die gesetzlichen Vorgaben zur Baufeldrdumung
zu bericksichtigen, wonach keine Gehdlze in der Zeit vom 15. Mérz bis zum 30. Sep-
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tember gefdllt werden dirfen. MaBnahmen zur Minimierung von Lichtemissionen
durch sinnvolle Gestaltung und den Einsatz eines fUr Tierarten wirkungsarmen Lichi-
spekirums (z.B. LED) werden empfohlen.

Im Plangebiet selbst werden die folgenden MaBnahmen vorgesehen:

e Der festgesefzte anzupflanzende Knick von 340 m Lénge ist mit standortheimi-
schen Arten des Schlehen-Hasel-Knicks mit einem 1 m hohen, im FuB 2,50 m brei-
ten und in der Krone 1 m breiten Erdwall anzulegen.

e Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauli-
che Anlagen sowie Versiegelungen jeder Art sind hier unzuléssig. Anlagen zur
RUckhaltung oder Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser sind zuldis-
sig.

* Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgan-
ge sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

» GrundstUckszufahrten und die befestigten Fiichen auf den Baugrundstiicken
(StellplGize, Wege) sind wasserdurchléssig herzustellen.

e Esist je BaugrundstUck ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder hoch-
stdmmiger Obstbaum einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von mind.
10-12 cm, gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen.

* In der festgesetzten FlGche fUr das Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und
sonstigen Bepflanzungen von zusammen rd. 80 m Lénge ist eine dichte Anpflan-
zung aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen und auf
Dauer zu erhalten.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurden gemaB einer Vereinba-
rung vom 07.12.2011 zwischen dem Kreis Stormam und der Gemeinde Hoisdorf Teil-
flachen der FlurstUcke 46 und 42/5 sowie das FlurstUck 112/1 der Flur 14, Gemarkung
Hoisdorf sUdlich der Hoisdorfer Teiche von zusammen rd. 6,23 ha unter Naturschutz
gestellt und fortan extensiv bewirtschaftet. Neben den erforderlichen Kompensati-
onsmaBnahmen fir den Bebauungsplan Nr. 5A (Gebiet: Ostlich Moorweg, westlich
Hoisdorfer Teiche) wurde hierdurch auch eine Kompensation fir den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 21 (Gebiet: Nérdlich der L 91 Kritz im Anschluss an die Bebau-
ung, westlich bis zum ersten Knick ortsauswdarts) abschlieBend vereinbart. Zwischen
der Naturschutzbehdrde und der Gemeinde wurden MaBnahmen bestimmt, die z.T.
von der Gemeinde (Beweidung/ Mahd), in Teilen jedoch auch seitens der Natur-
schutzbehdrde (Ausz&unungen/ Viehtrdnke) erbracht werden. Diese MaBnahmen
werden in der zwischen FlGcheneigentimer und dem Kreis Stormarn geschlossenen
offentlich-rechtlichen Vereinbarung vom 25.10.2012 konkret geregelt und beinhalten
u.a. folgende Regelungen:
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- LulGssige Beweidung der gesamten Fi&che von 5.4 ha (6.23 ha Gesamtflache ab-
zUglich 0,83 ha Schutzstreifen und Stillgewé&sser) mit bis zu 0,5 GroBvieheinheiten je
Hektar,

- Zuléssiges Schleppen und Walzen der gesamten Fladche einmal im Jahr bis zum 15.
Marz sowie einmal im Jahr eine Pflegemahd der gesamten Flache frihestens ab
dem 30. Juni,

- Verzicht auf den Einsaiz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln sowie Insektiziden
auf der gesamten Fléiche,

- AuszGunung der Uferbereiche des vorhandenen Teiches durch Verseizen des be-
stehenden Zaunes um 10 min Richtung Koppel,

- AuszGunung des vorhandenen Stillgewéssers und Installierung einer Viehtréinke au-
Berhalb.

A
\ v Telen
~ \\n, 2 80a

Zeichenerkl@rung

| Kompensationsfléche Plongebiet
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Die geplanten MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe aus den B-Plénen Nr. 5A
und Nr. 21 wurden Uber eine offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen dem Ei-
gentUmer der Fi&ichen und der unteren Naturschutzbehdrde gesichert.

DarGber hinaus wird durch die Knickneuanlage am nordwestlichen Plangebietsrand
zusGtzlicher Ausgleich fUr die beeintrachtigten Knickstrukturen an der StraBe Kritz
erbracht. Auch diese MaBnahme und deren Anrechnung als KompensationsmaB-
nahme wurden in der genannten Vereinbarung vom 07.12.2011 abschlieBend gere-
gelt. Weiterer Kompensationsbedarf bestent nicht. Konkrete Regelungen zur Knick-
neuanlage sollen in dem erforderlichen naturschutzfachlichen Ausnahmebescheid
fUr die Beseitigung betroffener Knickabschnitte an der StraBe Kritz getroffen werden.

9.4. Empfehlungen der Landschaftspflege

Vorhandene Gehdlzbestdnde sind wahrend der BaumaBnahmen gemdB DIN 18 920
Uber bauzeitliche SchutzmaBnahmen vor Beschadigungen zu schitzen. Dabei ist zu
beachten, dass ein 1,8m hoher Schutzzaun den gesamten Wurzelbereich
(=Kronendurchmesser) umfasst. Ist aus Platzgrinden die Sicherung des gesamten
Wurzelraumes nicht mdglich, ist der Stamm mit einer mindestens 2 m hohen Bretter-
verschalung zu versehen. Ausschachtungen im Kronentraufbereich sind von Hand
durchzufihren.

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wéahrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-

salze und tausalzhaltige Mittel sollten auf dem privaten Grundstick nicht ausge-
bracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die daverhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdrénagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelm&Big durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Revisionsdrénagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
horde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DranagemaBnahme keine dauerhafte
CGrundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fdllen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zustandige Wasserbehodrde.
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10.  Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Hoisdorf
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 22.09.2014 gebilligt.

Hoisdorf, {3, Juli 2015

BUrgermeister
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