Gemeinde Hoisdorf

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 21

Gebiet: Nordlich der L 91 KrUtz im Anschluss an die Be
bauung, westlich bis zum ersten Knick orts-
auswarts



Text (Tell B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in den Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 (3) 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig
gem. § 1 (6) BauNVO.

Die festgesetzte max. zuléssige Firsthdhe bezieht sich auf m 0. NHN (Dies entspricht bei der ange-
nommenen Geldndehdhe einer Firsthéhe von ca. 8 m Uber Gelande).

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die GroBe der BaugrundstUcke muss mind. 800 m? bei Einzelhausbebauung und 400 m? bei Doppel-
hausbebauung je Doppelhaushdlfte betragen.

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 6 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuléssig gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVvO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Es ist je angefangene 800 m? Grundstucksflache eine Wohnung zuld&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte anzupflanzende Knick ist mit standortheimischen Arten des Schlehen-Hasel-Knicks
mit einem 1 m hohen, im FuB 2,50 m breiten und in der Krone 1 m breiten Erdwall anzulegen.

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauliche Anlagen sowie
Versiegelungen jeder Art sind hier unzul&ssig. Anlagen zur RUckhaltung oder Ableitung von unbelaste-
tem Niederschlagswasser sind zul@ssig. Der Knickschutzstreifen ist zu den Baugrundsticken hin abzu-
zaunen.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art
und Qualitat zu ersetzen.

Grundstiickszufahrten und die befestigten Fi&ichen auf den Baugrundsticken (Stellplatze, Wege) sind
wasserdurchldssig herzustellen.



6. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile im Larmpegelbereich Il (LBP 1ll) ist for AufenthaltsrGume/ BurorGume gem. DIN
4109 ein resultierendes SchalldammmaB R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

7um Schutz der Nachtruhe for Schlaf- und Kinderzimmer sind Fenster und TUren, die im Bereich des
LPB Ill liegen, mit einer dem SchallddmmmaB entsprechenden DaverlUftung zu versehen, falls der
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ge-
eignete Weise sichergestellt werden kann.

FUr von der StraBe abgewandte AuBenbauteile gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegel-
bereiche.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

7. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Es ist je Baugrundstiick ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder hochstadmmiger Obstbaum
einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm, gemessen in 1 m Hohe, an-
zupflanzen.

In der festgesetzten Flé&iche fur das Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist eine dichte Anpflanzung aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen
und auf Dauer zu erhalten.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die D&cher der Hauptanlage gleichwinklig mit einer Nei-
gung von 20-48° auszufOhren.

Die Traufhéhe des Hauptdaches (GuBerer Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut) betrGgt max.
59 m Uber NHN (dies entspricht ca. 5 m Uber Geldnde).

For die Dacheindeckung sind rote, braune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden.
Glanzende und spiegeind glasierte Materialien sind unzuldssig. Engobierte Dachpfannen sind zulas-
sig. Solaranlagen sind zul&ssig.

Fur die AuBenwandgestaltung ist Klinkermauerwerk, mit Ausnahme schwarzer/ anthrazitfarbener Klin-
ker, zuldssig. Max. 50 % der AuBenwandfldche kdnnen zur Gliederung des Baukdrpers in Holz oder
Putz in hellen Farben (Mischungsverhdltnis mind. 80 % weiB, max. 20 % Abténfarbe) erstellt werden.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind wie der zugehdrige Hauptbaukdrper oder in Holz auszu-
fUhren. Flachdacher sind zulassig. Dachbegrinung ist zul@ssig.

Hinweise

Zur Vermeidung von Lichtimmissionen auf die nordlich angrenzenden Freifldchen muss der Lichtkegel der
AuBenleuchten im Plangebiet nach unten gerichtet sein. Zu verwenden sind zudem LED-Lampen mit
warm-weiBer bzw. neutral-weiBer Lichtfarbe. Ungerichtete Lichtkegel in die freie Landschaft und diffuses
Licht sind zu vermeiden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
ké&nnen bei der Amtsverwaltung Siek eingesehen werden.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erl@uterungen mit Rechisgrundiagen
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Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich

Il. Nachrichtliche Ubernanmen gem. § 9 (6) BauGB
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IIl. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung
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In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
| JT:L_L Vorhandene Bbschungen
® Grundsticksnummerierung
A A Lage der Schnittdarstellung

O Sonstige vorhandene Bdume



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.11.2013. Die ortsUb-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
14.02.2014 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
17.02.2014 bis 03.03.2014 als 6ffentliche Auslegung durchgefihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 31.01.2014 unterichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 24.03.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.06.2014 bis 09.07.2014 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo., Mi. und Do. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 7.30 bis 12.30 Uhr und Fr. von 8.00 bis 13.00 Uhr
sowie Mo., Di. und Do. von 13.30 bis 16.00 Uhr und Mi. von 13.30 bis 19.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 30.05.2014 im Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein konnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 06.06. 20]4 24 &Fgcﬁbe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Der katastermd@Bige Bestand am 01.10.2014 sewle die geomefnschen Festlegungen der neuen stad-
tebaulichen Planung werden als richtig beschemlg’r

Ahrensburg, 1 & 02 15 Off. tellter Vermessungsingenieur




Fortsetzung Verfahrensvermerke

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange am 24.03.2014 und 22.09.2014 geprUft. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

9. Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefUhrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 22.09.2014 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
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Beschluss gebilligt. et LY PN
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. (Ausfertigung:) Die Bebcuungspionso’rzung bésfehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt Und 1sf be‘kahnt 2y, mochen
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
17 Juli 2015 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Ent-
schadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam | 8, Juli 2015 in Kraft getreten.
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