Gemeinde Hoisdorf

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 22
Gebiet: Moorweg 3, suddstlich “Moorweg* ,
norddstlich “Achtern Diek"



Text (Tell B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig
gem. § 1 (6) BauNVvO.

Die festgesetzten max. zuldssigen Firsthdhen fir das WA-Gebiet beziehen sich auf die Oberkante des
Moorweges (Fahrbahnmitte im Bereich der jeweiligen GrundstUckszufahrt).

MindestgréBe der Baugrundsticke und Anzahl der Wohnungen gem.
§ 9 (1) 3und 6 BauGB

Die GréBe der Baugrundsticke muss mind. 800 m? bei Einzelhausbebauung betragen. Je angefan-
gene 800 m? GrundstUcksflache ist nur eine Wohnung zul@ssig.

Garagen und Nebengebdude sowie Zufahrten gem. § 9 (1) 4 und
11 BauGB

Die Erichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVvO.

Innerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone sind Hochbauten nicht zul@ssig. Zufahrten zur L 91 sind
nicht zuld@ssig.

Innerhalb der festgesetzten privaten Gronfldchen mit der Zweckbestimmung Hausgdrten sind unter-
geordnete Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung der Grinfldche entsprechen, zulassig.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 a+b BauGB

Alle festgesetzten BGume sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzuneh-
men.

Es sind je neu zu bebauendes Baugrundstick zwei heimische, standortgerechte Laubbdume oder
hochstGmmige Obstbdume einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm,
gemessen in 1 m Hohe, entlang der &stlichen Grundsticksgrenzen anzupflanzen.



5. Festsetzung zur Zul@ssigkeit unter bestimmten UmstGnden gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB

Sofern der Gebdudebestand auf dem FlurstGck 39/20 bestehen bleibt, ist eine nicht wesentlich
stérende gewerbliche Nutzung Uber den Bestandsschutz hinaus zuldssig. Bei einem Gebdaudeab-
riss und Neubau sind die in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Fidchen sowie die Re-
gelungen des Allgemeinen Wohngebietes anzuwenden.

6. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die Dacher der Hauptanlage sind gleichwinklig mit einer Neigung von 20-48° auszufUhren. FUr die
Dacheindeckung sind rote, braune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden. Glanzen-
de und spiegelnd glasierte Materialien sind unzuldssig. Engobierte Dachpfannen sind zuldssig. So-
laranlagen mit Ausrichtung zum Naturschutzgebiet sind unzul&ssig.

FOr die AuBenwandgestaltung ist Klinkermauerwerk, mit Ausnahme schwarzer/ anthrazitfarbener
Klinker, zul@ssig. Max. 50 % der AuBenwandflache kénnen zur Gliederung des Baukodrpers in Holz
oder Putz in hellen Farben (Mischungsverhdltnis mind. 80 % wei, max. 20 % Abtdnfarbe) erstellt
werden.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind wie der zugehdrige Hauptbaukdrper oder in Holz
auszufUhren. Flachddcher sind zul&ssig. Dachbegrinung ist zuldssig.

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig.

Hinwelse

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Abriss bzw. Umbau vorhandener Gebdu-
de artenschutzfachlich zu begleiten. Nach artenschutzfachlicher Uberpriifung sind ggf. Bauzeitenre-
gelungen einzuhalten und Ersatzquartiere fUr Fledermd&use entsprechend des vorgefundenen Besatzes
im Plangebiet nachzuweisen.

Der Abwasserverband Siek weist auf eine im Plangebiet verlaufende Regenwasserleitung hin.

Vor Aufnahme von Bauarbeiten auf den FlurstGcken 39/15 und 39/16 ist die genaue Lage der Leitung
zu ermitteln, auBerhalb der Uberbaubaren Flchen zu verlegen und zugunsten der Gemeinde zu si-
chern.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erl@uterungen mit Rechtsgrundlagen
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Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Baumen gem. § 9 (1) 25b BauGB
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Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.11.2014. Die ortsUb-
liche. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
28.11.2014 erfolgt.

2. Die frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
06.07.2015 bis 17.07.2015 in Form einer &ffentlichen Auslegung durchgefUhrt.

3. Auf die frlhzeitige Unterrichtung und Erérterung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 22.02.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.03.2016 bis 13.04.2016 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo., Mi., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 7.30 bis 12.30 Uhr sowie Mo., Di. und Do.
von 14.00 bis 16.00 Uhr und Mi. von 14.00 bis 17.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
04.03.2015 im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt gemacht.

6. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 11.03.20 Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Der katastermd@Bige Bestand am 26.0“4%@)}5,
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der ffenﬂichkeﬁ und der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange am 22.02.2016 und 25.07.2016 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Ent-
wurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben mit verkirzter Frist in der Zeit vom 13.06.2016 bis 24.06.2016 wdhrend folgender Zei-
ten jeweils am Mo., Mi., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 7.30 bis 12.30 Uhr sowie Mo., Di. und
Do. von 14.00 bis 16.00 Uhr und Mi. von 14.00 bis 17.00 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen abgegeben werden
konnten. Die erneute &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 03.06.2016 im Stormarner Tageblatt und am 04.06.2016 im Markt ortsGblich bekannt ge-
macht.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 25.07.2016 als Satzu schlossen und die Begrindung durch (einfachen) Be-
schluss gebilligt.
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11. (Ausfertigung:) Die Bebouungsplonsofzungfbﬂés’rehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist b machen.
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes dur "tfémelndever‘rre’rung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung (und zusammenfassender Erkldrung) auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von al-
len Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
A6.42. [43.42.201C ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdagung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Ent-
schadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Sat-

zung ist mithin am 18 Dez. 2016 in Kraft getreten.
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