Gemeinde Hoisdorf

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 23

Gebiet: Ortsteil Oetjendorf, westlich Oetjendorfer LandstraBe
(L 90), Oetjendorfer LandstraBe 57 bis 65 nur ungerade
Hausnummern



Text (Tell B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die im Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO zulGssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie aus-
nahmsweise zuldssige Vergnigungsstatten iS. § 4a (3) Nr. 2 BauGB sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

Die festgesetzten max. zuldssigen Firsthdhen fUr das MD-Gebiet beziehen sich auf die Oberkante der
Oetjendorfer LandstraBe im Bereich der jeweiligen GrundstiUckszufahrt.

Bei der Ermittlung der Geschossfléiche sind die Fidchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Volige-
schossen mitzurechnen gem. § 20 (3) BauNVO.

MindestgroBe der BaugrundstGcke und Anzahl der Wohnungen gem.
§ 9 (1) 3und 6 BauGB

Die GroBe der Baugrundsticke muss mind. 800 m? betragen. Je angefangene 800 m? GrundstiUcks-
gréBe ist 1 Wohnung zul@ssig. Auf dem Grundstick Nr. 63 ist ausnahmsweise 1 Wohnung je angefan-
gene 500 m? GrundstUcksflache zul@ssig.

Garagen und Nebengebdude sowie Zufahrten gem. § 9 (1) 4 und
11 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zulGssig gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 a+b BauGB

Alle festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzuneh-
men.

Auf den festgesetzten Grinfldchen ist je angefangene 200 gm pro Baugrundstick mind. ein hoch-
stmmiger Obstbaum einer alten Kultursorte oder ein standortgerechter heimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 10-12cm zu pflanzen. Vorhandene Einzelbdume sind auf das
Pflanzgebot anzurechnen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Biotopschutzstreifen ist extensiv zu nutzen. Bauliche Anlagen sowie Versiegelungen
jeder Art und Ablagerungen sind hier unzul@ssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fidchen auf den Baugrundsticken (Stellplatze, Wege) sind
wasserdurchldssig herzustellen.

Dem Plangebiet werden 1.450 m? Ausgleichsfliche als externe KompensationsmaBnahme zugeord-
net.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile im Larmpegelbereich IV ist bei Neu-, Um- und Ausbauten von Aufenthaltsrau-
men/BUrordumen gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalld&mmmaB R'w,res= 40/35 dB einzuhalten.

FOr AuBenbauteile im Larmpegelbereich Il ist bei Neu-, Um- und Ausbauten von Aufenthaltsrdu-
men/BUrordumen gem. DIN 4109 ein resultierendes SchalldimmmaB R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich nachts fir Schlaf- und Kinderzim-
mer schallgedadmmte LUftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsGchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die D&cher sind gleichwinklig als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer Neigung von 30°-
50° auszufOhren. FUr die Dacheindeckung sind rote, braune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu
verwenden.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind wie der zugehdrige Hauptbaukdrper oder in Holz auszu-
fOhren. Flachddcher sind zuldssig. Dachbegrinung ist zuldssig.

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zul&ssig.

Hinweise

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Abriss bzw. Umbau vorhandener Gebdude
artenschutzfachlich zu begleiten. Nach artenschutzfachlicher Uberprifung sind ggf. Bauzeitenregelun-
gen einzuhalten und Ersatzquartiere fir Fledermduse und / oder gebdudebewohnende Vogelarten ent-
sprechend des vorgefundenen Besatzes im Plangebiet nachzuweisen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Amtsverwaltung Siek eingesehen werden.



Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechisgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

MD Dorfgebiet

0,2 Grundfléchenzahl, z.B. 0,2
Geschossflachenzahl
| Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zul&ssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfidche gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh&user zuléssig
T —— Baugrenze

VerkehrsfiGchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Grinfldchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grunfladchen

Pflanzstreifen

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen

B Biotopschutzstreifen

—O@O— Eingriffsbereich mit Abgrenzung

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

mi o 1V Flachen fUr LarmschutzmaBnahmen mit Abgrenzung Larmpegelbereich

Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

------- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des raiumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO
200 VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

K Einfaches Kulturdenkmal gem. § 1 DSchG

Gesetzlich geschutztes Biotop gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

Vorhandene Gebdude

KUnftig fortfallende Gebdude

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/Fursticksbezeichnung

e In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

Im: Vorhandene Béschungen

A‘ A‘ Lage der Schnittdarstellung
@ Sonstige vorhandene Badume

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplan




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.05.2016. Die ortsUb-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormamer Tageblatt am
03.06.2016 und im Markt am 04.06.2016 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
13.06.2016 bis 24.06.2016 in Form einer dffentlichen Auslegung durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 29.06.2016 unterichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 26.09.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.10.2016 bis 09.11.2016 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. bis Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr sowie Mo., Di. und Do. von 14.00 bis 16.00 Uhr und Mi. von
14.00 bis 17.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich o-
der zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 30.09.2016 im Stomarner Tageblatt und
am 01.10.2016 im Markt ortsublich bekannt gemacht.



Fortsetzung Verfahrensvermerke
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2. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonsti-
gen Trager o&ffentlicher Belange am 23.01.2017 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

3. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 23.01.2017 als Satz eschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Hoisdorf, { 2. April 2017 BUrgermeister

Jo. (Ausfertigung:) Die Bebouungsplonsofzu:g‘;“,wgesfehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Hoisdorf, { 2, Aoril 2017 <) BUrgermeister
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. Der Beschluss des Bebouungsplone§"%ﬁr@‘ﬁﬂfgﬁemeindevemefung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung (und zusammenfassender Erklérung) auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

1 3 Aoril zgq im Stormarner Tageblattund am  § 5 Aoril gmz im Markt ortsUblich
bekannt Jemoch worden. In der Bekanntmachung ist auf die RAég iIChkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

1 6. April 2017 in Kraft getreten.
A7

Burgermeister
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Hoisdorf, {8 Qkt. 2017

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sOwii®iet§ 84 der Landesbauordnung

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.01.2017

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:



