Gemeinde Hoisdorf

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 24
Gebiet: Sudlich und 6stlich der DorfstraBe (K 91), DorfstraBe 22
bis 30 (nur gerade Hausnummern)



Text (Teil B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die im Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie aus-
nahmsweise zuldssige Vergnigungsstatten iS. § 4a (3) Nr. 2 BauGB sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und somit nicht zul@ssiggem. § 1 (6) BauNVvVO.

Bezugspunkte der festgesetzten Firsthdhen sind die im Plan eingetragenen Héhenpunkte mit dortiger
Angabe der jeweiligen Baugrundsticke. Die festgesetzten maximalen Firsthéhen beziehen sich auf
Neubauten.

MindestgroBe der BaugrundstGcke und Anzahl der Wohnungen gem.
§ 9 (1) 3und 6 BauGB

Die GréBe der Baugrundsticke muss mind. 800 m? betragen. Die zuldssigen Wohnungen je Wohnge-
bdude werden auf die GrundsticksgroBe bezogen gestaffelt.

Auf dem Grundstick 1 ist je angefangene 500 m? GrundsticksgréBe 1 Wohnung je Wohngebdude
zulassig.

Auf den Grundsticken 2 bis 9 ist je angefangene 800 m? GrundstUcksgréBe 1 Wohnung je Wohnge-
bdude zul@ssig.

Hbhenlagen gem. § 9(3) BauGB

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,6 m Uber den jeweils dem Bau-
grundstick zugeordneten und im Plan eingetragenen Hohenpunkten liegen.

Garagen und Nebengebdude gem. § 9 (1) 10 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO.
Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 a+b BauGB

Alle festgesetzten B&ume sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzuneh-
men.

Die Grunfldche im SUden des Plangebietes ist mit Gehdlzen des Schlehen- und Hasel Knicks zu be-
pflanzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Biotopschutzsireifen ist extensiv zu nutzen. Bauliche Anlagen sowie Versiegelungen
jeder Art und Ablagerungen sind hier unzul&ssig.

Grundstickszufahrten und die befestigten Fidchen auf den Baugrundsticken (Stellplatze, Wege) sind
wasserdurchldssig herzustellen.

Dem Plangebiet werden 50 m Knickneuanlage als externe KompensationsmaBnahme zugeordnet.



7. Gestaltunggem.§ 9 (4) BauGBi.V.m. § 84 LBO

Die Dd&cher sind gleichwinklig als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer Neigung von
30°-50° auszufUhren. FUr die Dacheindeckung sind Reet sowie rote, braune oder anthrazitfarbene
Dachpfannen zu verwenden.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind wie der zugehdrige Hauptbaukdrper oder in Holz
auszufUhren. Flachddcher sind zuléssig. Dachbegrinung ist zul&ssig.

Einfiedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig.

Hinwelse

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Abriss bzw. Umbau vorhandener Gebdu-
de artenschutzfachlich zu begleiten. Nach artenschutzfachlicher Uberprifung sind ggf. Bauzeitenre-
gelungen einzuhalten und Esatzquartiere fir Flederm&use und / oder gebdudebewohnende Vogelar-
ten entsprechend des vorgefundenen Besatzes im Plangebiet nachzuweisen.
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Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fUr die Erhaltung von BGumen, StrGuchern
und Gewassern

Ernaltung von BGumen
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 23.11.2015. Die ortsGbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruckim Stormarner Tageblatt am 03.06.2016 und im Markt am 04.06.2016 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
06.06.2016 bis 05.07.2016 im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung durchgefhrt.

3. Auf die frUhzeitige Unterichtung und Edrterung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange wurde nach § 13a Abs. 2Nr. 1i. V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 30.06.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 24.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmit.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 07.11.2016 bis 07.12.2016 wdhrend folgender Zeiten je-
weils am Mo., Mi., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 7.30 bis 12.30 Uhr sowie Mo., Di. und Do.
von 14.00 bis 16.00 Uhr und Mi. von 14.00 bis 17.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift gelfend gemacht werden kdénnen, am
29.10.2016 im Stormarner Tageblatt und am 30.10.2016 im Markt ortsublich bekannt gemacht.

7. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein k&nnen,
wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 04, n der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgef . 013
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BUrgermeister

Hoisdorf, 2 2.,Mai 2017
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8. Zur Heilung eines Verfahrensfehlers wurde e@ffé/nﬂlche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wiederholt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.03.2017 bis 12.04.2017 wéhrend folgender Zeiten je-
weils am Mo., Mi., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 7.30 bis 12.30 Uhr sowie Mo., Di. und Do.
von 14.00 bis 16.00 Uhr und Mi. von 14.00 bis 17.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschiift geltend gemacht werden kdénnen, am
03.03.2017 im Stormarner Tageblatt und am 04.03.2017 im Markt ortsiblich bekannt gemacht.
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9. Der katastermaBige Bestand am 15.05.2017 sowie_die geometrischen Festlegungen der neuen stad-
tebaulichen Planung werden als richtig beschérwgives,

Off. bestellter Vemrmessungsingenieur

Ahrensburg, 1 2. 06. 17

10. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 23.01.2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 24.04.2017 als Satzupng-eschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Be-
schluss gebilligt.

Hoisdorf, 2 2. Mai 2017

BUrgermeister

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrundung (und zusammenfassender Erklérung) auf Dauer wahrend der Sprechstunden von al-
———len Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
0 2 Juni 2017 wud @ 3. Juni 2017 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méngel der Ab-
wagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Mdglich-

keit, Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfdlls hingewiesen. Die

Satzung ist mithinam @ 4 Juni 2017in Kraft getreten.

BUrgermeister

Hoisdorf, 09, Okt. 2017




