Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Hoisdorf

Zusammenfassende Erkldrung (§ 10 a Abs. 1 BauGB)

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Hoisdorf fur das
Gebiet westlich der Stralle 'Auf der Horst', stdlich der Bebauung 'Auf der Horst 10', &stlich
und nordlich landwirtschaftlich genutzter Flachen mit seiner Bekanntmachung wirksam. |hm
ist eine zusammenfassende Erkldrung beizufliigen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan berticksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwégung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewanhlt
wurde.

Planerische Zielsetzung:

Das Plangebiet befindet sich im Studen der bebauten Bereiche des Ortsteils Oetjendorf,
nérdlich abgesetzt von der Hauptortslage Hoisdorf. Das Plangebiet weist eine GréRe von
ca. 0,27 ha auf. Konkret handelt es sich um das Gebiet westlich der Stra3e 'Auf der Horst',
stdlich der Bebauung 'Auf der Horst 10', éstlich und nérdlich landwirtschaftlich genutzter
Flachen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen értlichen Bedarfs an Wohngrundsticken im Ortsteil Oetjendorf.

Parallel zum Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde die 21. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hoisdorf durchgefiihrt. Diese Anderung wurde
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Hoisdorf am 22. Juli 2024 beschlossen und
erlangte mit Ablauf des 17. Oktober 2024 ihre Genehmigungsfiktion. Durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes ist sichergestellt, dass der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, entspricht.

MaRgebliche Umweltbelange:

Im Rahmen des Bauleitplanes wurde gemall § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begriindung. Der Beurteilung der Situation von Natur und
Umwelt und deren Entwicklung lagen die vorhandenen Planungen auf &rtlicher und
Uberértlicher Ebene zu Grunde.

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus einer intensiv genutzten Ackerteilflache. Im Stden
und Osten verlauft ein Knick. Die Knicks sind gemaf § 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG
geschitzt. Auf dem Knick im Siden stockt u. a. eine grof3e Eiche.

Die Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohngebiets' (WA) und die Ausweisung einer
'MaRnahmenflache' auf der Teil-Ackerfliche wird zu dem Verlust dieser und zu
umfangreichen Flachenversiegelungen fur die zukinftigen Gebaude und die befestigten Hof-
und Stellplatzflachen fuhren. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche
Eingriffe dar, die ermittelt und ausgeglichen werden missen. Der Ausgleich (598 m?), der fur
das Schutzgut Boden erforderlich ist, wird im Suden innerhalb des Plangebietes durch die
Anlage einer 730 m? groRen extensiven Wiese/Weide erbracht.



Um eine ErschlieBung des Plangebietes zu erméglichen, wird es erforderlich, einen im
Norden gelegenen Knickabschnitt um ca. 6,30 m zu unterbrechen. Des Weiteren wird es
aufgrund der heranriickenden zukinftigen Bebauung an den Knick im Osten erforderlich,
diesen im Bereich der Bauflachen zu entwidmen. Die Gehdlze werden als zu erhalten
festgesetzt. GemaR den 'Durchfihrungsbestimmungen zum  Knickschutz' sind
Knickbeseitigungen im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen. Der zu beseitigende Knickabschnitt ist
vor der Rodung durch einen Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu Uberprifen.

Der Ausgleich, insgesamt 54 m Knick-Neuanlage, fur die Beseitigung von einem
6,30 m langen Knickabschnitt und der Endwidmung von insgesamt 41 m langen
Knickabschnitten (13 m + 41 m) wird sudlich des Plangebietes auf dem Flurstuck 77/3, der
Flur 2, Gemarkung Oetjendorf, erbracht.

Da im Westen des Plangebietes die freie Landschaft angrenzt, wird dort eine Eingrinung
erforderlich. Daher ist eine Gehdlzanpflanzung im Westen vorgesehen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:

Im Rahmen der frihzeitigen und reguldren sowie erneuten Beteiligung sind seitens der
Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben worden. Im Rahmen der frihzeitigen
Behoérdenbeteiligung sind Hinweise und Anregungen von elf Stellen und im Rahmen der
reguldren Beteiligung von sechs Stellen vorgetragen worden. Bei der erneuten Beteiligung
sind von funf Stellen Hinweise und Anregungen vorgetragen worden. Neben redaktionellen
Hinweisen ohne Auswirkungen auf den Planinhalt wurden auch substantielle
Stellungnahmen abgegeben.

Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport

Das Ministerium verwies auf die Uberértlichen Planungsvorgaben. Es wurde bestétigt, dass
der Planung keine Ziele der Raumordnung entgegenstiinden. Es sollte aber aufgezeigt
werden, inwieweit noch vorhandene Flachenpotenziale ausgeschépft werden kdénnten.
Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass mit dem Urteil vom 18. Juli 2023 (Az. 4 CN 3.22)
das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) entschieden habe, dass Freiflachen aul3erhalb des
Siedlungsbereichs einer Gemeinde nicht im beschleunigten Verfahren nach § 13 b Satz 1
BauGB ohne Umweltprifung dberplant werden durfen. Die Begrindung wurde um
entsprechende Aussagen zu den mdglichen Innenentwicklungspotenzialen erganzt. Das
Verfahren wurde auf das Normalverfahren umgestellt. Parallel erfolgt in einem
eigenstandigen Verfahren die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Kreis Stormarn

Seitens des Fachdienstes Ortsplanung und Stadtebau wurde auf das Urteil vom 18. Juli
2023 (Az. 4 CN 3.22) des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) und die Problematik des
§ 13 b BauGB verwiesen. Zudem sollten eventuelle Nutzungskonflikte zwischen der
geplanten Wohnbauflache und der angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle Gberpruft
werden. Erganzend wurden Hinweise zur Abfallentsorgung vorgetragen. Das Verfahren
wurde auf das Normalverfahren umgestellt. Parallel erfolgte in einem eigenstandigen
Verfahren die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes. Es handelt sich bei der Hofstelle
um eine ehemalige Hofstelle, so dass keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind. Die
Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung durch die éstlich angrenzende ehemalige
Hofstelle "Auf der Horst 11" ist nicht zu erwarten. Die Abfallbehalter missen im Bereich der
GFL-Flache im Bereich der bestehenden Wendeanlage am Tage der Abholung abgestellt
werden.

Vom Fachdienst Wasserwirtschaft wurden Hinweise zur Regenwasserentsorgung
vorgetragen. Es wurde ein Entwé&sserungskonzept von der Masuch + Olbrisch
Ingenieurgesellschaft mbH am  17.04.2023 erstelt und eine ergdnzende
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Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Das anfallende Oberflachenwasser kann innerhalb des
Plangebietes versickert werden.

Seitens des Fachdienstes Naturschutz wurde darum gebeten, eine Knickbeeintrachtigung
moglichst zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es wurden im weiteren Verfahren Hinweise zum
Knickausgleich vorgetragen und mitgeteilt, dass die Genehmigung des Knickdurchbruchs in
Aussicht gestellt werden koénne. Eine Knickbeeintrachtigung ist unvermeidbar. Als
Minimierung ist textlich festgesetzt, dass die GFL-Flache wasser- und luftdurchldssig
anzulegen ist. Die Lage eines Teils des Knickausgleichs ist nach einem gemeinsamen
Ortstermin mit der unteren Naturschutzbehdérde verschoben worden.

Archéologisches Landesamt
Hingewiesen wurde seitens des Archaologischen Landesamtes auf § 15 DSchG zum evtl.
Auffinden von Kulturdenkmalen bei Erdarbeiten.

LLNL SH - Untere Forstbehérde -

Die untere Forstbehorde teilte mit, dass von der Planung keine Waldflachen betroffen seien.
Es wurde darauf hingewiesen, dass die MaRnahmenflache kontinuierlich zu pflegen und zu
unterhalten sei, um einen waldfreien Flachenzustand zu gewahrleisten.

Hamburger Wasserwerke GmbH

Seitens der Hamburger Wasserwerke GmbH wurden Hinweise zur Entsorgung des
anfallenden Schmutz-  und Regenwassers  sowie  zur  Trinkwasser-  und
Léschwasserversorgung  vorgebracht, die im Rahmen der  nachfolgenden
ErschlieBungsplanung zu beachten sind.

BUND und NABU

Kritisch gesehen wurde seitens des BUND und des NABU die Ausweisung von
Einzelhdusern im Hinblick auf den damit verbundenen Flachenverbrauch. Ergdnzend wurde
angeregt, festzusetzen, dass 100 % der Dachflachen mit Photovoltaik auszustatten sind und
dass die Knicks im Gemeindeeigentum verbleiben sollen. Ebenfalls wurde empfohlen als
Eingrinung anstelle einer Hecke einen Knick festzusetzen. Eine verdichtete Bauweise ist im
Ubergang zur freien Landschaft nicht gewollt. Eine Ausnutzung von Dachflachen mit
Photovoltaik zu 100 % ist z. B. bedingt durch die Dachausrichtung oder durch Dachfenster
nicht mdéglich bzw. unrentabel. Es ist festgesetzt, dass 40 % der Dachflachen mit
Photovoltaikanlagen auszustatten sind. Es ist vorgesehen, den Knick aufgrund des
Heranriickens der Bebauung zu entwidmen und die Gehélze als zu erhalten festzusetzen.
Die Gemeinde ist nicht Eigentimerin der Flache und der Knicks. Der Knick im Studen kann
erhalten werden und ist als solcher auch festgesetzt. Bei einer Knickneuanlage als
Eingriinung kann nicht sicher ausgeschlossen werden, dass eine Beeintrachtigung durch die
angrenzenden Wohngrundstiicke erfolgt. Aus diesem Grund ist von einer Knick-Neuanlage
abgesehen worden und stattdessen eine nicht gesetzlich geschitzte Heckenanlage
vorgesehen.

Schleswig-Holstein Netz AG
Die Schleswig-Holstein Netz AG teilte mit, dass sich im Plangebiet eine Gas-
Mitteldruckleitung befinde, die im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten ist.

AG - 29
Seitens der AG - 29 wurden unter der Voraussetzung der uneingeschrankten Einhaltung
bzw. Umsetzung aller aufgezeigten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen keine Bedenken zur Planung geaulert.
Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass eine Aufstellung nach § 13 b BauGB mit dem
Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.07.2023 nicht vereinbar sei. Das Verfahren
wurde auf das Normalverfahren umgestellt. Parallel erfolgt die Anderung des
Flachennutzungsplanes in einem eigenstandigen Verfahren.
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gab Hinweise zum Ausbau des
Telekommunikationsnetzes des Unternehmen, die bei Bedarf im Rahmen der
ErschlieBungsplanung bertcksichtigt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Die Deutsche Telekom Technik GmbH gab Hinweise zum Anschluss neuer Gebdude an das
Telekommunikationsnetz des Unternehmens.

Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH
Seitens der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH wurden Hinweise zu einer ordnungsgemafien
Abfallentsorgung vorgetragen, die zu beachten sind.

Zentrale Abwégqungsentscheidungen:

Hoisdorf ist eine Gemeinde ohne zentralértliche Einstufung im Ordnungsraum um die Freie
und Hansestadt Hamburg und gehért nach § 2 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 zum Nahbereich der Stadt
Ahrensburg, die ein Mittelzentrum darstellt.

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des Landesentwicklungsplans
Schleswig-Holstein (LEP 2021) und dem Regionalplan fur den Planungsraum | (alt),
Fortschreibung 1998. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den Landesentwicklungsplan aus
dem Jahr 2010.

GemaR LEP 2021 befindet sich die Gemeinde Hoisdorf im Ordnungsraum, der um die Stadt
Hamburg dargestellt ist. Ordnungsraume sind um die Schleswig-Holsteinischen Oberzentren
Kiel und Lubeck sowie um Hamburg abgegrenzt. Sie umfassen die Verdichtungsraume mit
ihren Randgebieten. In den Ordnungsrdumen sollen Flachen fir Gewerbe- und
Industriebetriebe sowie den Wohnungsbau in ausreichendem Umfang vorgehalten werden.
Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen soll vorrangig auf den Siedlungsachsen
erfolgen und sich auRerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte konzentrieren.

Erganzend dazu liegt die Gemeinde im 'Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung'.
Dieser umfasst geman Ziffer 4.7.2 "[...] Raume, die sich aufgrund der naturrdumlichen und
landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer Infrastruktur fur Tourismus und
Erholung besonders eignen. [...] In den Entwicklungsgebieten fir Tourismus und Erholung
soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Mdéglichkeiten fur Tourismus und Erholung
angestrebt werden."

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein, Stand:
Fortschreibung 1998, stellt auRerhalb der bebauten Bereiche der Gemeinde einen
'Regionalen Griinzug' dar. Darlber hinaus ist innerhalb des Gemeindegebietes ein
Naturschutzgebiet dargestellt.

Bereits im Jahr 2006 hat sich die Gemeinde mit der Flachenentwicklung im Gemeindegebiet
detailliert  auseinandergesetzt. In dem von der Gemeinde beschlossenen
Siedlungsentwicklungskonzept wurden zu 28 untersuchten Flachen, unabhéngig von derer
Verfugbarkeit und Umsetzungswahrscheinlichkeit, Erlauterungen gegeben. Diese Flachen
wurden dann unterteilt in von der Gemeinde vorgesehene Siedlungsentwicklungsflachen (10)
und solche, die nicht in der weiteren Konzeption verfolgt werden sollten (18). Das Plangebiet
dieses Bebauungsplanes Nr. 28 fallt als Flache 6 in die erste der beiden Kategorien. In den
Erlauterungen ist u. a. angefiihrt, es handele sich um eine im Bestand unbefriedigende
Ortsrandsituation und die stadtebauliche Einschatzung abgegeben, es handele sich um eine

4



geeignete Arrondierungsflache. Die Flache ist bereits in der Entwicklungskarte des
Landschaftsplanes ebenfalls fur eine Siedlungsentwicklung vorgesehen.

Aufbauend auf dem Siedlungsentwicklungskonzept wurde vor der Aufstellung der
21. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 28 im Rahmen der
Suche nach einem geeigneten Standort fur ein Wohngebiet eine Standortalternativenprifung
durchgefiihrt. Da es insbesondere um die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum im
Ortsteil Oetjendorf ging und weiterhin geht, wurde der Hauptortsteil Hoisdorf nicht mit in die
Betrachtung einbezogen, zumal dort mit der 2. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 20 und der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 bereits
insgesamt 7 Baugrundstiicke planungsrechtlich vorbereitet werden. Insgesamt wurden vier
Flachen betrachtet und auf ihre Eignung hin Gberprift, wobei sich das Plangebiet als am
geeignetsten herauskristallisiert hat.

Vermehrte Baugesuche aus dem Ort veranlassten die Gemeindevertretung Hoisdorf dazu,
bauleitplanerisch tatig zu werden. Im Ort bestehen zurzeit keine Méglichkeiten, groflere
zusammenhéngende Baulandreserven bzw. Innenentwicklungspotenziale zeitnah zu
aktivieren. Die wachsende Nachfrage nach Wohngrundstiicken kann durch die kleinteiligen
Innenentwicklungspotenziale nicht befriedigt werden. Dem Bedarf an weiteren
Wohnbaugrundstiicken soll in kleinteiligem Rahmen begegnet werden. Mit der Planung
sollen voraussichtlich zwei zuséatzliche Baugrundstiicke fur den értlichen Bedarf geschaffen
werden.

Der Bebauungsplan Nr. 28 der der Gemeinde Hoisdorf fur das Gebiet westlich der Stralte
'Auf der Horst', stdlich der Bebauung 'Auf der Horst 10', &stlich und nérdlich
landwirtschaftlich genutzter Flachen wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Hoisdorf am 22. Juli 2024 als Satzung beschlossen.

ol
Hoisdorf, den 0 6. Nov. 2024 il
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176),

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. S. 1422), verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung
bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),

das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 06.12.2022, GVOBI. S. 1002),

das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 22.08.2022
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 01.02.2023
Off.-Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 06.02. - 17.02.2023
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 25.03.2024
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 22.04.2024
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 22.04. - 24.05.2024
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 22.07.2024

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Hoisdorf ist eine Gemeinde ohne zentralértliche Einstufung im Ordnungsraum um die
Freie und Hansestadt Hamburg und gehért nach § 2 der Landesverordnung zur
Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 zum
Nahbereich der Stadt Ahrensburg, die ein Mittelzentrum darstellt.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
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Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (LEP) und dem Regionalplan fiir den
Planungsraum | (alt), Fortschreibung 1998. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den
Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Geméal LEP 2021 befindet sich die Gemeinde Hoisdorf im Ordnungsraum, der um
die Stadt Hamburg dargestellt ist. Ordnungsrdume sind um die Schleswig-
Holsteinischen Oberzentren Kiel und Lubeck sowie um Hamburg abgegrenzt. Sie
umfassen die Verdichtungsrdaume mit ihren Randgebieten. In den Ordnungsraumen
sollen Flachen fur Gewerbe- und Industriebetriebe sowie den Wohnungsbau in
ausreichendem Umfang vorgehalten werden. Die Siedlungsentwicklung in den
Ordnungsrdumen soll vorrangig auf den Siedlungsachsen erfolgen und sich
auerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte konzentrieren.

Ergdnzend dazu liegt die Gemeinde im 'Entwicklungsraum fur Tourismus und
Erholung'. Dieser umfasst gemaR Ziffer 4.7.2 "[...] Raume, die sich aufgrund der
naturraumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer
Infrastruktur fir Tourismus und Erholung besonders eignen. [...] In den
Entwicklungsgebieten fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Méglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt
werden."

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, stellt auBerhalb der bebauten Bereiche der Gemeinde
einen 'Regionalen Griinzug' dar. Dariiber hinaus ist innerhalb des Gemeindegebietes
ein Naturschutzgebiet dargestellt.

Bereits im Jahr 2006 hat sich die Gemeinde mit der Flachenentwicklung im
Gemeindegebiet detailliert auseinandergesetzt. In dem von der Gemeinde
beschlossenen Siedlungsentwicklungskonzept wurden zu 28 untersuchten Flachen,
unabhangig von derer Verfugbarkeit und Umsetzungswahrscheinlichkeit,
Erlauterungen gegeben. Diese Flachen wurden dann unterteilt in von der Gemeinde
vorgesehene Siedlungsentwicklungsflachen (10) und solche, die nicht in der weiteren
Konzeption verfolgt werden sollten (18). Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes
Nr. 28 fallt als Flache 6 in die erste der beiden Kategorien. In den Erlduterungen ist
u. a. angefuhrt, es handele sich um eine im Bestand unbefriedigende
Ortsrandsituation und die stadtebauliche Einschatzung abgegeben, es handele sich
um eine geeignete Arrondierungsflache.

Zwar ist das Siedlungsentwicklungskonzept bereits in die Jahre gekommen und war
urspringlich nur bis zum Jahr 2015 ausgelegt, dies andert aber nichts an der nach
wie vor unbefriedigenden Ortsrandsituation des Plangebietes und der Tatsache, dass
es sich um eine geeignete Arrondierungsflache handelt. Das Plangebiet schliet
unmittelbar an den Siedlungszusammenhang an und stellt eine Ergdnzung zum
Bebauungsplan Nr. 18 dar. Die Flache ist bereits in der Entwicklungskarte des
Landschaftsplanes ebenfalls fiir eine Siedlungsentwicklung vorgesehen.

Aufbauend auf das Siedlungskonzept wurde vor der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 im Rahmen der Suche nach einem geeigneten Standort fir
ein Wohngebiet eine Standortalternativenpriifung durchgefiihrt. Da es insbesondere
um die Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum im Ortsteil Oetjendorf ging
und weiterhin geht, wurde der Hauptortsteil Hoisdorf nicht mit in die Betrachtung
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einbezogen, zumal dort mit der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 20 und der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 bereits insgesamt
7 Baugrundstiicke planungsrechtlich vorbereitet werden. Insgesamt wurden vier
Flachen (siehe folgende Abbildung) betrachtet und auf ihre Eignung hin Gberpriift.

Standortalternativenpriifung

<
L
¢1e0®

Fliche A:

AufBenbereich, es handelt sich um eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache,
Darstellung als 'Flache fur die Landwirtschaft' im Flachennutzungsplan, grofRflachig
betrachtet wirde es sich bei einer Inanspruchnahme um eine Arrondierung der
Siedlungsstruktur handeln, Flache befindet sich gemaR Regionalplan fir den
Planungsraum | (alt) aus dem Jahr 1998 innerhalbes eines regionalen Griinzuges,
Knick im Suden und Westen, die bodenfunktionale Gesamtleistung der Flache wird
als gering eingestuft, topographisch zum Teil schwierig (Kuppensituation im Siiden),
ErschlieBung Uber die StraBe 'Furstenkaten' (K 98) oder die 'Oetjendorfer
LandstralRe' (L 90) méglich, Knickdurchbriiche erforderlich, Verkehrsimmissionen
wirken direkt auf die Flache ein, nicht im gemeindlichen Eigentum, bedingt geeignet.

Flache B:

AuBRenbereich, es handelt sich um eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache,
FlieRgewasser sudostlich, Okologisch sensible Bereiche in Gewasserndhe,
Darstellung als 'Flache fir die Landwirtschaft' im Flachennutzungsplan, groRflachig
betrachtet wiirde es sich bei einer Inanspruchnahme um eine Arrondierung der
Siedlungsstruktur handeln, bzw. die Entwicklung der Flache wirde ein
Zusammenwachsen der zerstiickelten Ortslage fordern, Flache befindet sich gemaR
Regionalplan fiir den Planungsraum | (alt) aus dem Jahr 1998 innerhalbes eines
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regionalen Griinzuges. Die bodenfunktionale Gesamtleistung der Flache wird als
gering eingestuft, ErschlieBung tber die 'Oetjendorfer LandstraRe' (L 90) méglich,
Verkehrsimmissionen wirken direkt auf die Flache ein, nicht im gemeindlichen
Eigentum, besonders aufgrund der 6kologischen Rahmenbedingungen eher nur
bedingt geeignet.

Flache C:

AuRenbereich, es handelt sich um eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache,
Darstellung als 'Flache fur die Landwirtschaft' im Flachennutzungsplan, eine
Inanspruchnahme wiirde zu einer Ausuferung der Siedlungsstruktur fiihren, Flache
befindet sich durch den landwirtschaftlichen Betrieb 6stlich etwas abgesetzt von den
ubrigen bebauten Bereichen des Ortsteils, Flache befindet sich gemaR Regionalplan
far den Planungsraum | (alt) aus dem Jahr 1998 teilweise innerhalbes eines
regionalen Grinzuges, in der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der
Gemeinde Hoisdorf ist die Flache als 'Siedlungserweiterungsflache' dargestellt, die
bodenfunktionale Gesamtleistung der Flache wird als gering eingestuft, ErschlieRung
uber die 'Oetjendorfer Landstrae' (L 90) mdglich, Verkehrsimmissionen wirken direkt
auf die Flache ein, Immissionen aus dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
sind zu erwarten, nicht im gemeindlichen Eigentum, eher ungeeignet.

Flache D:

Aulenbereich, es handelt sich um eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache,
Knick im Siden und Osten, Darstellung als 'Flache fir die Landwirtschaft' im
Flachennutzungsplan, groRflachig betrachtet wirde es sich bei einer
Inanspruchnahme um eine Arrondierung der Siedlungsstruktur handeln, Flache
befindet sich gemal Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) aus dem Jahr 1998
innerhalbes eines regionalen Griinzuges, in der Entwicklungskarte des
Landschaftsplanes der Gemeinde Hoisdorf ist die Flache bereits als Siedlungsflache
dargestellt, ErschlieBung uber die Strale 'Auf der Horst' méglich, Knickdurchbruch
erforderlich, durch die abgesetzte Lage zur L 90 wirken keine direkten
Verkehrsimmissionen auf die Flache ein, nicht im gemeindlichen Eigentum, steht fur
eine wohnbauliche Entwicklung aber tatsachlich zur Verfiigung, geeignet.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass sich die Flache D als am geeignetsten
far eine wohnbauliche Entwicklung im Rahmen der Standortalternativenpriifung
herauskristallisiert hat und daher Gegenstand der hiesigen Planung ist. Sie steht,
anders als die anderen Flachen, auch fiir eine wohnbauliche Entwicklung tatsachlich
zur Verfigung. Auch das damalige Siedlungsentwicklungskonzept kam bereits zu
dem Ergebnis, dass die Flache fir eine wohnbauliche Inanspruchnahme geeignet ist.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1991 stellt das Plangebiet als 'Flache fiir die
Landwirtschaft' dar. Die Wohnbebauung entlang der StraRe 'Auf der Horst' ist bereits
als 'Gemischte Bauflache' (M) dargestellt. Da im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 28 zukiinftig Uberwiegend ein 'Aligemeines Wohngebiet' (WA)
gemal § 4 BauNVO und im Siden eine 'MaRnahmenflache' festgesetzt werden soll,
ergibt sich eine Abweichung vom derzeit geltenden Flachennutzungsplan. Daher
erfolgt parallel zu diesem Verfahren die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Hoisdorf, so dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen
wird.
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan

Kiinftige Darstellung im Fldchennutzungsplan
(21. Anderung des Fldachennutzungsplanes)

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet im Siiden der bebauten Bereiche des Ortsteils Oetjendorf,
noérdlich abgesetzt von der Hauptortslage Hoisdorf. Das Plangebiet weist eine GréRe
von ca. 0,27 ha auf. Konkret handelt es sich um das Gebiet westlich der Strale 'Auf
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der Horst', sidlich der Bebauung 'Auf der Horst 10', &stlich und nérdlich
landwirtschaftlich genutzter Flachen.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird von einer intensiv genutzten Ackerteilfliche, die im S__Uden und
Osten durch einen Knick begrenzt wird, eingenommen. Im Siiden stocken Uberhalter
auf dem Knick.

Nordéstlich des Plangebietes schlieRt Wohnbebauung, die sich aus lockeren
Einfamilienhausstrukturen mit groRzigigen Hausgarten zusammensetzt, an das
Plangebiet an. Fur die im Norden anschlieBende Bebauung ist der Bebauungsplan
Nr. 18, der am 04. Marz 1995 in Kraft getreten ist, maBgeblich. Ostlich befinden sich
ehemalige landwirtschaftliche Hofgebdude. Dartber hinaus ist das Plangebiet von
landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Vermehrte Baugesuche aus dem Ort veranlassten die Gemeindevertretung Hoisdorf
dazu, bauleitplanerisch tatig zu werden. Im Ort bestehen zurzeit keine Méglichkeiten,
Baulandreserven bzw. Innenentwicklungspotenziale zeitnah zu aktivieren. Die
wachsende Nachfrage nach Wohngrundstiicken kann durch die kleinteiligen
Innenentwicklungspotenziale nicht befriedigt werden. Dem Bedarf an weiteren
Wohnbaugrundstiicken soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 in
kleinteiligem Rahmen begegnet werden. Mit der Planung sollen zwei zuséatzliche
Baugrundstuicke fur den 6rtlichen Bedarf geschaffen werden.

2.2 Ziele der Planung

Dem Bedarf an weiteren Wohnbaugrundstiicken soll mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 begegnet werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen der aktiven ortsplanerischen Steuerung die
wohnbauliche Entwicklung sinnvoll zu steuern und das Angebot fiir den ortlichen
Wohnungsbedarf zu verbessern. Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an den
Siedlungszusammenhang an und stellt eine Ergdnzung zum Bebauungsplan Nr. 18
dar. Es findet eine Arrondierung der Siedlungsstruktur statt. Die Fléache ist bereits in
der  Entwicklungskarte  des Landschaftsplanes  ebenfalls  fur  eine
Siedlungsentwicklung angedacht. Insgesamt kénnen im Plangebiet zwei neue
Wohngebdude entstehen. Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen ortlichen Bedarfs an Wohngrundgrundstiicken;

9



BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 28 DER GEMEINDE HOISDORF

e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung;

e Bereitstellung von nahbereichstypischen Baugrundstiicken;

e planerische Berlicksichtigung des gesetzlichen Biotopschutzes (Knick im
Siden und Osten).

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein 'Alilgemeines Wohngebiet'
(WA) gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser Ausweisung wird sichergestellt,
dass sich die zukiinftige Bebauung nach ihrer Art der baulichen Nutzung in die
Umgebung einftigen wird. Um den Charakter des Siedlungsgebietes nicht zu stéren
und weil es insbesondere um die Schaffung zusatzlichen Wohnraums geht, werden
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. In der Gemeinde Hoisdorf besteht im Plangebiet erkennbar kein
Bedarf an Anlagen fur diese Zwecke. Zudem wirden entsprechende Anlagen zu
einem unerwiinschten Verkehrsaufkommen fiihren.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es ist eine maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25
festgesetzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die bebaubare
Flache ins Verhaltnis zur GréRe der Baugrundstiicke zu setzen. Zu beachten ist,
dass fur die Berechnung der GRZ nur das Baugrundstiick maRgeblich ist. Zusatzlich
unversiegelt bleiben die Knick-, MaRnahmen- und Anpflanzflaichen. Der
Bebauungsplan schlieBt die Méglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zuldssigen
Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fur Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis
zu 50 % uberschritten werden darf. Darliber hinaus kénnen ausnahmsweise die
Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an
Wohngebduden bei der Ermittlung der Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO unberiicksichtigt bleiben und brauchen nur bei der Ermittlung der
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO ermittelt zu werden.

Erméchtigungsgrundlage fur die textliche Festsetzung 02.a) ist § 31 Abs. 1 BauGB
i. V.m. § 16 Abs. 5 und 6 BauNVO. Im Bebauungsplan kénnen nach Art und Umfang
bestimmte Ausnahmen von dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung
vorgesehen werden. Von diesem Recht wird mit der genannten Festsetzung
Gebrauch gemacht. Zudem wird dem Umstand Rechnung getragen, dass Terrassen
nicht pauschal als Bestandteil der Hauptanlage betrachtet werden kénnen. Ob
Terrassen im planungsrechtlichen Sinn als Nebenanlage oder als Teil des Geb&audes
(Hauptanlage) anzusehen sind, hangt von der baulichen Ausfiihrung im Einzelfall ab.
Hinsichtlich der baulichen Beschaffenheit ist beispielsweise anzunehmen, dass eine
einfache Pflasterung mit Bodensteinen oder Holzbeplankung kein hinreichend
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préagendes Gewicht hat, die bauliche Anlage als Teil des Hauptgebaudes erscheinen
zu lassen (vgl. VG KaélIn, Urteil vom 03. Juli 2012 - 2 K 368/11). Mit der getroffenen
Festsetzung Nr. 02.a) soll diesem Umstand Rechnung getragen werden und
Terrassen sollen zwar vom Grundsatz her wie eine bauliche Hauptanlage behandelt
werden, es wird aber eine ausnahmsweise Regelung nach § 31 Abs. 1 BauGB
definiert, die eine abweichende Behandlung im Baugenehmigungsverfahren
ermdglicht.

Die Baugrundstiicke werden tiber eine gemeinsame Zufahrt durch Flachen mit Geh-,
Fahr-, und Leitungsrechten (GFL) planerisch erschlossen. Die GFL-Flachen sind bei
der Ermittlung der Grundflaichenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO
unberiicksichtigt zu lassen. Ohne entsprechende erganzende Festsetzung waren die
GFL-Flachen bei der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) mitzurechnen. Dies hétte
zur Folge, dass fur die Wohngebdude und insbesondere die erforderlichen
Nebengebaude und Stellplatze weniger Flache zur Verfligung stehen wiirde.

Die Baugrenzen sorgen dafir, dass eine gegenseitige Riicksichtnahme in Bezug auf
eine Beschattung der Nachbargrundstiicke erméglicht wird. Es wird eine Abfolge der
einzelnen Baukoérper gewahrleistet, so dass ungestérte und besonnte Gartenflachen
und hausnahe Terrassen entstehen kénnen. Die Lage und GréRe der bebaubaren
Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich der
Nachbargrundsticke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist und so
grundstiickslibergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen maglich sind.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann ausnahmsweise bis zu 3 m, maximal aber
bis zu einem Abstand von 2 m zur Grundstiicksgrenze, zugelassen werden, wenn es
sich um ebenerdige, mindestens zweiseitig offene Terrassen direkt an
Wohngeb&duden handelt. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgebéudes ist
nicht zulassig. So wird sichergestellt, dass Terrassen und Uberdachungen von
Freisitzen, abweichend von der Regelung des § 6 Landesbauordnung (LBO), einen
Abstand von mind. 2,00 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten haben. Aufgrund
der liberalisierten Abstandflachenregelung benétigen bauliche Nutzungen im Sinne
von § 6 LBO, u. a. Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen
Abstandflachen mehr. Sie waren damit ohne Abstandsflaichen zuldssig. Ohne eine
planerische Festsetzung wiirde dies bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen direkt
an die Nachbargrenze heranriicken kénnten. Die damit einhergehende Verdichtung
wirde der stadtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die gebotenen
Qualitats- und Sozialabstande einzuhalten, ist fir das gesamte Plangebiet die vom
Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung festgesetzt. Garagen sowie
offene oder (Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der landesrechtlichen
Grenzabstande ohne eigene Abstandsflachen zulassig, soweit sie die dafir
vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Einzelhduser (E) in offener Bauweise (o)
zulassig, um einer ortsuntypischen Verdichtung entgegenzuwirken.

Im Plangebiet gilt ein Vollgeschoss (l) als HochstmaB. Weiterhin wird das MaR der
baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte First- (FH) und Traufhdhe (TH)
begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Gelandeniveau angepasste
Bebauung erfolgt. Die zulassige maximale Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen im
gesamten Plangebiet betragt 9,00 m. Die zulédssige Traufhéhe (TH) wird auf 6,50 m
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begrenzt. Bezugspunkt fur die festgesetzte First- und Traufhdéhen ist 53 m tber
Normal-H6éhen-Null (NHN). Von der in der Planzeichnung festgesetzten
Hoéhenbeschrankung sind  untergeordnete  Bauteile  wie  Schornsteine,
Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen, da von ihnen
nur eine sehr geringe optische Wirkung ausgeht. Derartige Bauteile dirfen auf einer
Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte Firsthéhe (FH) um
max. 2,00 m Uberschreiten.

Um einen fir dieses Wohngebiet untypischen Charakter eines Geschoss-
wohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern, wird deren Anzahl
begrenzt. So sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebadude zulassig.

Zudem ist festgesetzt, dass die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude zu
mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten sind (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die
zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die
schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes
besonders hervorgehoben. Auch in der Gemeinde Hoisdorf hat der Klimaschutz
einen hohen Stellenwert.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem
Klimaschutz. Mit der Klimaschutznovelle 2011 ist in dieser Rechtsgrundlage
klargestellt worden, dass Festsetzungen fir den verbindlichen Einsatz der
Solarenergie zuldssig sind. Danach kénnen Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in Baugebieten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB verbindlich festgesetzt
werden. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen
ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen im Gegensatz zur
Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder
CO? noch andere Luftschadstoff-Emissionen.

Die Festsetzung betrifft die nutzbaren Dachflachen. Sie beriicksichtigt, dass nicht alle
Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt werden
kénnen. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der
Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann.
Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln.
Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile abzuziehen. Dabei kann
es sich beispielhaft um ungilinstig ausgerichtete Dachflachen nach Norden oder
erheblich verschattete Dachflaichen durch GroBbidume oder Nachbargebiude
handeln. Nicht nutzbar sind ebenfalls Bereiche, die mit anderen Nutzungen belegt
sind. Darunter fallen z. B. Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie
Schornsteine  oder  Entluftungsanlagen. Im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens ist die theoretisch nutzbare Dachflache nachzuweisen.

Klassisch rotierende Windkraftanlagen mit der dominierenden Bauform des
dreiblattrigen Auftriebslaufers mit horizontaler Achse und Rotor auf der Luvseite sind
im Plangebiet aus optischen Griinden und denen des Immissionsschutzes
unzuldssig. Zuldssig sind ausschlieflich nicht stérende Winderzeugungsanlagen
ohne Schallerzeugung und Schattenbildung Gber die Grundstiicksgrenze hinaus.
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Die Baugrundstiicke werden tber einen Knickdurchbruch erschlossen und erhalten
eine gemeinsame Zufahrt, um den Eingriff in die Gehélzfliche zu minimieren. Zur
offentlich-rechtlichen Sicherung der ErschlieBung der Baugrundstiicke sind Flachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) festgesetzt. Die in der Planzeichnung
kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) sind
festgesetzt zugunsten der jeweiligen Baugrundstiicke, der &éffentlichen und privaten
Ver- und Entsorger und Medientrager sowie der Gemeinde Hoisdorf.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zuriickhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dacher, Begriinung von Carports und Garagen sowie Stellplatze/Garagen.

Die Dachneigung muss im Plangebiet mindestens 28 Grad betragen. Zuléssig sind
Sattel, Walm- und Kruppelwalmdacher. Die festgesetzten Dachformen und
Dachneigungen im Plangebiet beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgeb&ude. Fur
Wintergéarten, Gauben, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch
abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Die Dacheindeckung der
Hauptgebaude ist nur in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit bis schwarz
zulassig. Ausgenommen davon sind Wintergarten. Fir diese sind auch Glasdécher
zuldssig. Griindacher sind im Plangebiet allgemein zuldssig. Bei Griindéachern darf
von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbgestaltung abgewichen
werden. Die verbindliche Vorgabe aus der textlichen Festsetzung Nr. 06.a), 40 % der
nutzbaren Dachflache mit Photovoltaik auszustatten, findet in diesem Fall keine
Anwendung. Durch die Festsetzung wird der Anblick geneigter Dacher in der
Gemeinde Hoisdorf aufgegriffen und dennoch ausreichend Spielraum gelassen fir
individuelle Bauwiinsche.

Die Dachflichen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flichendeckend
zu begriinen. Die Begriinung ist in Form einer extensiven Dachbegriinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten,
nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und
ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen. Ausnahmsweise kann von
einer Begriinung abgesehen werden, wenn diese im ausdriicklichen Widerspruch
zum Nutzungszweck steht (z. B. Dachflachenfenster).

Grundacher puffern hohe Niederschlagsmengen ab. Es handelt sich um eine an
Bedeutung gewinnende Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zukiinftig
absehbar haufiger auftretenden Starkregenereignisse. Griindacher leisten weiter
einen Beitrag zur Verminderung der Aufheizung von Siedlungsraumen, wirken sich
positiv auf das Kleinklima aus und kénnen innerértliche Insektenpopulationen
férdern.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch einzuschatzender hoher
Motorisierungsgrad der zukinftigen Haushalte, der hohe Pendleranteil in der
Gemeinde, die wenigen offentlichen Parkplatzflachen in der Umgebung des
Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung stadtebaulicher Missstande infolge
nicht ausreichender Stellplatze und Parkplatzflachen. Zu beachten ist, dass die
Stellplatze und deren Zuwegungen wasser- und luftdurchlassig herzustellen sind, um
die Versiegelungen auf das erforderliche Mindestmal zu begrenzen (vgl. Kap 3.2).
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3.2 Griinordnung

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer Ackerflache. Im Siden und Osten
wird das Plangebiet von Knicks begrenzt.

Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzten Knicks bzw.
Knickgehdlze sind zu erhalten und dirfen nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-
einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - \' 534-531.04
'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt
und der Pflege der Knicks zu beachten.

Um eine ErschlieBung des Plangebietes zu erhalten, wird es erforderlich, einen
nordlichen Knickabschnitt um ca. 6,30 m zu unterbrechen. Des Weiteren wird es
aufgrund der heranriickenden zukinftigen Bebauung an den Knick im Osten
erforderlich, diesen im Bereich der Bauflachen zu entwidmen. Die Gehdlze werden
als zu erhalten festgesetzt.

Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten” festgesetzten Pflanzflachen sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen.

Der Ausgleich, insgesamt 54 m Knick-Neuanlage, fir die Beseitigung von einem
6,30 m langen Knickabschnitt und der Endwidmung von insgesamt 41 m langen
Knickabschnitten (13 m + 41 m) wird sudlich des Plangebietes auf dem Flurstiick
7713, der Flur 2, Gemarkung Oetjendorf erbracht. Die Antrage auf Knick-Beseitigung
und Knick-Entwidmung sind vor Satzungsbeschluss bei der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn zu stellen.

Die Planung wird zu der Beseitigung der Ackerflache filhren und
Flachenversiegelungen sowie Bodenmodellierungen hervorrufen. Die DIN-Normen
18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu berlicksichtigen. Bei
einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten
(weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LAB0O2002). Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dartiber in Kenntnis zu setzen.

Der Ausgleich (598 m?) der fur das Schutzgut Boden erforderlich ist, wird im Stiden

innerhalb des Plangebietes durch die Anlage einer 730 m? groRen extensiven
Wiese/Weide erbracht.
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Zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes sind eine Gehélzpflanzung im Westen
des Plangebietes sowie Baumpflanzungen festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzfliche ist zweireihig mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehodlzen zu bepflanzen (Gehélzarten,
Pflanzabstédnde und -qualititen sowie Pflegehinweise: sieche Kap. 5.11.4). Sie ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen.

Auf den Baugrundstiicken ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Héhe tber dem
Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Baumvorschlage siehe Kap.
5.11.4).

AuRBerdem sind die Dachflaichen von Garagen und Carports dauerhaft und
flachendeckend zu begrinen. Die Begriinung ist in Form einer extensiven
Dachbegrinung mit einer durchwurzelbarer Mindestschichtstarke von 8 cm und einer
standortgerechten, nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation (Krauter,
Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen.
Ausnahmsweise kann von einer Begriinung abgesehen werden, wenn diese im
ausdrucklichen Widerspruch zum Nutzungszweck steht.

Die nutzbaren Dachflichen der Hauptgebdude sind zu mindestens 40 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren
installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende
Solarmindestflache angerechnet werden.

Es sind nur nicht stérende Winderzeugungsanlagen ohne Schallerzeugung und
Schattenbildung uUber die Grundstiicksgrenze hinaus zulassig. Klassisch rotierende
Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehoélzen
sowie die Baufeldraumung nur auRerhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande ergeben
und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Stormarn einzuholen.

Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen
Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu Uberprifen. Aus diesem Grund wurde
eine bedingende Festsetzung aufgenommen. Die Schaffung der GFL-Flache und die
Anbindung an die StralBe 'Auf der Horst' ist erst zulassig, wenn fur den
Knickdurchbruch, der fiur den Bau der GFL-Flache erforderlich wird,
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG durch einen
Sachverstandigen ausgeschlossen wurden.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermé&usen ist nur eine auf

den tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingdnge etc.) ausgerichtete Beleuchtung
zulassig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet
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abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu
verwenden (z. B. LED-Leuchten mit weiR-warmer oder gelber Lichtquelle und einer
Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder weniger).

Im Plangebiet sind flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder
-schuttungen sowie Kunstrasen auf den Baugrundsticken unzuldssig. Die nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere
zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grin- oder Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der B&aume, Pflanzenbestidnde und
Vegetationsflaichen wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Bdumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Die Grundstuckszufahrten und die befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken
(Stellplatze, Wege) sind wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafRen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geriche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber eine private Zufahrt mit
GFL-Flachen, die an die StralRe 'Auf der Horst' anbindet. Die Strale 'Auf der Horst'
mundet im Norden in die 'Oetjendorfer LandstraRe' (L 90). Die L 90 stellt die
uberdrtliche Verkehrsverbindung dar. In Richtung Suden fuhrt sie in  die
Hauptortslage Hoisdorfs und weiter zur L 91. In Richtung Norden fiihrt die L 90 zur
B 404 und zum Autobahnkreuz Bargteheide der Autobahnen A 1 und A 21.

Das Plangebiet ist gut an den o&ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
nachste Haltestelle 'Oetjendorf, Auf der Horst' befindet sich in ca. 180 m Entfernung
vom Plangebiet. Von dort verkehren folgende Buslinien:

- 764: Lutjensee - Hoisdorf - GroRhansdorf - Schmalenbeck;
- 8731:Schiphorst - Sandesneben - Wentorf - Linau - Hoisdorf.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tiber die Hamburger Wasserwerke GmbH.

16



BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 28 DER GEMEINDE HOISDORF

Léschwasserversorgung

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fiir eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinde
nach pflichtgemaRem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer
ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekampfung kann das
Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden. Die
erforderliche Léschwassermenge von 48 m?h fur eine Léschzeit von mindestens
zwei Stunden soll aus dem Netz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung in einem
Radius von 300 m Umkreis, bezogen auf die zukinftigen Gebaude, entnommen
werden.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Von der Gesellschaft fir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH (GBU)
aus Fahrenkrug wurde am 02. November 2022 eine Baugrunduntersuchung mit
insgesamt sechs Kleinrammbohrungen (BS) bis 6 m Tiefe durchgefiihrt. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der berwiegend gering
durchlassigen Béden im Bereich der BS 1, 3, 4, 5 und 6 eine Versickerung von
Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 nicht moglich ist. Lediglich in den
ungeséttigten Sanden der Schicht 3 im Bereich von BS 2 wiare eine Versickerung von
Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 technisch méglich. Zur abschlieRenden
Beurteilung waren im Umfeld von BS 2 weitere abgrenzende
Baugrunduntersuchungen durchzufilhren. Es misste festgestellt werden, dass die
Sandschicht nicht nur als lokale kleinrdumige Sandlinse vorhanden ist.

Ein entsprechendes Entwasserungskonzept wurde von der Masuch + Olbrisch
Ingenieurgesellschaft mbH am 17.04.2023 erstellt. Unter Ansatz einer 5-jahrlichen
Uberschreitungshaufigkeit werde eine Versickerungsanlage mit einer versickerungs-
wirksamen Flache von rund 11 m? und einem Speichervolumen von rd. 6 m? benétigt.

Die abgrenzenden Baugrunduntersuchungen wurden durchgefithrt und 5 weitere
Beprobungen im Umfeld von BS 2 durchgefiihrt (BS 7 - BS 11). In ihrem Bericht vom
27. Oktober 2023 kommt die GBU zu folgendem Ergebnis: "Somit bestehen im
Bereich von BS 2, 7, 8 und 11 sehr gute und im Bereich von BS 9 und 10 brauchbare
Verhaltnisse zur Versickerung von Niederschlagswasser. Eine Flache von 11 m? mit
einem Stauraum fir 6 m® Wasser bereitzustellen, ist darstellbar."

b) Schmutzwasser
Das Schmutzwasser kann tUber das Kanalnetz in der Strale 'Auf der Horst' entsorgt
werden.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Hoisdorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Gas und Elektroenergie

Die Gemeinde Hoisdorf ist an das Erdgas- und Stromnetz der Schleswig-Holstein
Netz AG angeschlossen. Nach derzeitigem Planungsstand ist eine Versorgung mit
Erdgas jedoch nicht beabsichtigt.
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Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Sidholstein GmbH) erflllt im Auftrag des Kreises
Stormarn, der o&ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen
Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abféllen aus
privaten Haushaltungen". Die Abfallbehélter sind auf der GFL-Flache im Bereich der
bestehenden Wendeanlage nérdlich des Plangebietes am Tage der Abholung
bereitzustellen.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmuill, gewerbliche
Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentumer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz
des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 ‘'Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
der Knicks zu beachten.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen
sowie die Baufeldraumung nur auBerhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuldssig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben
und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.
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Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen
Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu prifen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich (54 m) fir die Beseitigung eines ca. 6,30 m langen Knickabschnitts
und die Entwidmung eines 41 m langen Knickabschnittes wird stdlich des
Plangebietes auf dem Flurstuick 77/3, der Flur 2, Gemarkung Oetjendorf erbracht. Die
Antrage auf Knick-Beseitigung und Knick-Entwidmung sind vor Satzungsbeschluss
bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn zu stellen.

Der erforderliche Ausgleich fur das Schutzgut Boden (598 m?) wird im Siden
innerhalb des Plangebietes durch die Anlage einer 730 m? groBen extensiven
Wiese/Weide erbracht.

Schutz des Bodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen. Bei einem Aufbringen von
Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV
in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollizugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) Die Verdichtungen im Unterboden sind
nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei
dem Befahren der Béden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden
wahrend der gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu
Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden,
hochwertigen Nutzung zuzufithren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials
hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen)
eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf Bodenverun-
reinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde dariiber in
Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfléachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der B&ume, Pflanzenbestinde und
Vegetationsflachen wahrend der BaumaBnahmen und beim Erhalt von Bdumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaRen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen ist gemaR dem Entwasserungskonzept der Masuch + Olbrisch
Ingenieurgesellschaft mbH vom 17. April 2023 innerhalb des Plangebietes zu
versickern.
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3.5 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaBnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind in Folge der
Planung nicht erforderlich. Soweit Veradnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht

durchgefiihrt werden sollen, kann dies in Form notarieller Grundstiickskaufvertrage
geschehen.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Aligemeines Wohngebiet (WA) 1.595 58,1
Knicks, Anpflanz-, Geholz- und 1.151 41,9
MaRnahmenflachen

Gesamtflache 2.746 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfilhrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fiur Architekten und
Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
14. Juni 2022 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 11. Juli 2022 erteilt.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufithren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht
werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im
Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebiindelt vorliegen und
inhaltlich nachvollzogen werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der
Begriindung als zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden kénnen. Seine Bindelungsfunktion und seine
Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der Begriindung kann der Umweltbericht
jedoch nur erflllen, wenn er integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein
separates Kapitel innerhalb der Begriindung gefiihrt wird und nicht als bloRe Anlage
dazu, und wenn er tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich
zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen tber die
gesamte  Begrindung vermieden wird. Zu den im  Umweltbericht
zusammenzufassenden Informationen gehdéren somit nicht nur die klassischen
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Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie planungsrelevant
sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und auch des
Denkmalschutzes oder sonstiger Sachgiiter.

a) Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 hat eine GroRe von etwa
0,27 ha. Es wird ein 'Aligemeines Wohngebiet' (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Die Planung dient der Bereitstellung von Wohngrundstiicken fir den értlichen Bedarf.
Zudem werden MaBnahmen- und Anpflanzflachen sowie Knicks, Griin- und
Geholzflachen als zu erhalten festgesetzt. Es befindet sich kein européisches
Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet) im
unmittelbaren Umfeld oder in einer anzunehmenden Beeinflussung.

b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben iiber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Umwandlung einer Ackerflache in ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) mit
entsprechender Versiegelung und in eine 'Malnahmenflache'.

- Weitgehender Erhalt der vorhandenen Gehélzstrukturen.

- Gehdlzanlagen im Westen als Abgrenzung zur freien Landschaft.

c) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen,
die fiir den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Der 'Alilgemeine Grundsatz' von § 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sagt
aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursacher
vorrangig zu vermeiden sind. "Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch
einen Ersatz in Geld zu kompensieren." Die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz findet gemal® § 1 a Abs. 3 BauGB Anwendung. Die
naturschutzrechtlichen Eingriffe werden ermittelt und geeignete
Ausgleichsmalnahmen festgesetzt. Die Belange des Artenschutzes sind hinsichtlich
der Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG geprift worden. Dariiber hinaus sind
die Vorgaben des § 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990)
in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau - und
§ 1 a Wasserhaushaltsgesetz beachtet worden.
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Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
die Grundlage. Das BBodSchG dient dem Zweck, "nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden." AuBerdem
ist der § 1 a Abs. 2 BauGB 'Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz'
entsprechend anzuwenden. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; "dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. ..."

Im  Hinblick auf Eingriff-Ausgleich  gelten  zudem: Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume - IV 268/V 531 - 5310.23 - vom 09. Dezember 2013.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fur das Plangebiet die folgenden
Ausweisungen:

- 'Trinkwassergewinnungsgebiet',

- 'Verbundachse' stdlich des Plangebietes,

- 'Gebiet mit besonderer Erholungseignung',

- 'Gebiet, das die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfullt',

- 'Landschaftsschutzgebiet' sudlich, nicht unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet.

Landschaftsplan (1996)

Im Landschaftsplan der Gemeinde Hoisdorf ist das Plangebiet in der Bestandskarte
als 'Flache fur die Landwirtschaft' dargestellt. Zudem ist zum Teil der Knick im
Suden, allerdings auBerhalb des Geltungsbereiches, dargestellt. In der
Entwicklungskarte ist das Plangebiet als 'Siedlungsflache' dargestellt. Die Planung
entwickelt sich daher aus dem Landschaftsplan.

Da es sich um einen kleinen Bereich einer intensiv genutzten Ackerflache handelt, an
die bereits im Norden und Osten Bebauung angrenzt und die vorhandene
Knickstruktur groRtenteils erhalten wird, ist die Nutzung fir eine Bebauung aus
naturschutzfachlicher Sicht vertretbar.
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Abbildung 1: Auszug aus
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Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes (Quelle: Google Maps)

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im Stiden und im Osten Knicks, die geman
§ 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG geschiitzt sind.
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich und auf den angrenzenden Flachen des Plangebietes gibt es
keine FFH-Gebiete und keine Europaischen Vogelschutzgebiete. Zu den im weiteren
Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht kein rdumlicher Zusammenhang, so
dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
in der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

5.2.1Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht (iber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Uberblick:

Das Plangebiet besteht (iberwiegend aus einer intensiv genutzten Ackerteilflache. Im
Suden und Osten verlauft ein Knick. Auf dem Knick im Stiden stockt u. a. eine groRe
Eiche.

Es ist vorgesehen, den nérdlichen Bereich der Flache zukinftig als 'Allgemeines
Wohngebiet' (WA) auszuweisen und mit 2 Wohngebauden zu bebauen. Im Siden ist
eine 'MaRnahmenflache' mit der Zweckbestimmung 'extensive Wiese/Weide'
vorgesehen. Weiterhin werden zu erhaltende Knicks und Gehélzflachen sowie eine
Anpflanzflache festgesetzt.

Die Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' (WA) auf der Ackerflache wird zu
dem Verlust dieser und zu umfangreichen Flachenversiegelungen fiir die zukinftigen
Gebaude wund die befestigten Hof- wund Stellplatzflaichen fihren. Die
Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die ermittelt und
ausgeglichen werden mussen.

Zudem werden ein Knickabschnitt entwidmet und ein kleiner Knickdurchbruch zu
ErschlieBungszwecken vorbereitet.

Der erforderliche Knickausgleich wird stidlich des Plangebietes erbracht.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wiirde die Ackerfliche weiterhin als
solche genutzt und bewirtschaftet werden. Es wirde kein zusétzlicher
Flachenverbrauch erfolgen, ebenso gabe es keine weiteren Flachenversiegelungen.
Die Knicks wirden auch als solche erhalten bleiben.

B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Es werden die Schutzgiter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung
orientiert sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhaltnis der
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naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 2013
gemeinsam vom Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem
Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume des
Landes Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

Boden und Relief

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
die Grundlage. "... Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden." Gem. § 1 a Abs. 2 BauGB
soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; "... dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. ..."

Die Gemeinde hat sich bereits im Jahr 2006 detailliert mit der Flachenentwicklung
auseinandergesetzt und ein Siedlungsentwicklungskonzept erstellt. Die genaueren
Details dazu sind dem Kapitel 1.2 dieser Begriindung sowie dem Siedlungskonzept
selbst zu entnehmen.

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus einer Ackerfliche. Die Gemeinde ist auf
der Suche nach Flachen, um die értliche Nachfrage nach Wohngrundstiicken zu
befriedigen. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, diese
Flache mit dem Bebauungsplan Nr. 28 zu tberplanen. Durch die Planung werden
umfangreiche Bodenversiegelungen vorbereitet.

Die Béden im Plangebiet sind als anthropogen tberpragt zu bezeichnen.

Laut Umweltportal Schleswig-Holstein besitzt der Boden im Plangebiet eine schwach
frische Feuchtestufe mit einem mittleren Bodenwasseraustausch (vgl. Abb. 3 und 4).
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Abbildung 3: Bodenkundliche Feuchtestufe (Quelle: https://umweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bgl ayer=sgx geodatenzentrum de de ba
semapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=c5973c9a54b6b4141806539
f08352eff&E=587826.27&N=5947861.45&z0om=128&catalogNodes=90,92,97,100&layers=24a7a42
a6dfca5dff90cc4d21805e2e6&Ilayers visibility=69f36695462b025¢c596d6814616e7196)

Eine schwach frische Feuchtestufe ist fur Acker- und Griinlandnutzung geeignet, fir
intensive Grinlandnutzung im Sommer zu trocken. Der Standort wird als Ackerflache
genutzt.

Legende
Boder g serantausch (NAG) [FICVe)
B sehr genm < 70%
sehr genmy < 70 0 Austausch FKw e
mittel (100 - <150 °0 Austaus ch FKwe)
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RN ASS T
Yyatt

ncht bew ertet

Abbildung 4: Bodenwasseraustausch (Quelle: https://lumweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bglL ayer=sqx_geodatenzentrum de de ba
semapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=7ffc4fcea37e955b8e4f9fbe7
5¢395da&E=587826.27&N=5947861.45&z0oom=12&catalogNodes=90,92,97,100,102,105&layers=6
5a0088362afef34b9ch4fc08256ec39&layers visibility=83d87bda608116f49ab571738f03d310)
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Der Bodenwasseraustausch ist ein Parameter fur das Riickhaltevermégen des
Bodens fiir nicht sorbierbare Stoffe, wie zum Beispiel Nitrat. Im vorliegenden Fall liegt
ein mittlerer Wasseraustausch vor, sodass ein mittleres Verlagerungsrisiko der nicht
sorbierbaren Stoffe besteht.

Die natirliche Ertragsfahigkeit sowie die Feldkapazitdt des Bodens und die
Nahrstoffverfugbarkeit sind als mittel einzustufen (Abb. 5 - 7).
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sehr niedng
aennd
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LEWASS

nicht bavert (2B VWald Siedung. Datenlucken
Abbildung 5: Natiirliche Ertragsfdhigkeit (Quelle: https://lumweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste ?lang=de&topic=thboden&bglLayer=sqx geodatenzentrum de de ba
semapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=2aa1fd06f894df11da771fc9
fe5a3d7c&E=587826.27&N=5947861.45&z00om=12&catalogNodes=90,92,97,100,102,105,110&lay
ers=f79b7f078c11a87682436d0de961c3b1&layers visibility=eb5a32cc426e90e73f69c9a5a3d02e

7a)
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Abbildung 6: Néhrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum (Quelle:
https://umweltportal.schleswig-
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holstein.de/kartendienste ?2lang=de&topic=thboden&bglL ayer=sgx geodatenzentrum de de ba
semapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=a7907a872bebc8144ff3d7d
8a33f52bd&E=587826.27 &N=5947861.45&z0om=12&catalogNodes=90,92,97&layers=485ec4083

10a2ed96752b43e988deda& ayers visibility=ed327e8bc5b14c833557982e97f0be72)
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Abblldung 7: FeIdkapazntat im effektiven Wurzelraum (Quelle https://umweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste ?lang=de&topic=thboden&bglLayer=sgx geodatenzentrum de de ba
semapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=d374a2ea6b999a8b5cd2de

9b78ce8b4a&E=587826.27&N=5947861.45&z00m=1 2&catalogNodes—90,92,94&layers—51 c1dc80
7d65c2ac8ceded14e03fec9d&layers visibility=b69bdef89af5a230eb615368e43921 b0)
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Abblldung 8: Bodenfunktionale Gesamtleistung (Quelle: https://umweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste ?2lang=de&topic=thboden&bgl ayer=sqx _geodatenzentrum de de ba
semapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=91c85f899e56014969935fef
d68830b9& E=587826.278&N=5947861.45&z0om=128&catalogNodes=90,92&layers=ac6f5fc5d45ce
7be822709b436ec5635)
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Die zusammenfassende Bodenbewertung (bodenfunktionale Gesamtleistung
(Abb. 8) stuft das Plangebiet als sehr gering ein.

Die Bodengeféhrdung ist gem. Umweltportal Schleswig-Holstein hinsichtlich der
Bodenerosionen als gering einzustufen (vgl. Abb. 9 und 10). Hinsichtlich der
Bodenverdichtung besteht bei Acker- und Griinlandnutzung im Zeitraum Oktober bis
April eine mittlere Gefahrdung.

'y A" P .\,
A I ;
Legende

Wastereroionigeldhidung nur landwirticha¥ic hes Flachenhataster

o o

Abbildung 9:  Wassererosionsgefahrdung  (Quelle: https://lumweltportal.schleswiqg-
holstein.de/kartendienste ?lang=de&topic=thboden&bglL ayer=sgx geodatenzentrum de de ba
semapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=f222afb5d1a19640e886fbb7
3edb493a&E=587826.27&N=5947861.45&z0om=12&catalogNodes=90,92,97,100,102,105,110,113
&layers=a6215cd960f549910db302e5103302cb&layers visibility=b31ac57556b4e21e50e645¢20c
7251a3)

29



BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 28 DER GEMEINDE HOISDORF

Winderosonigeldhrdung nur landwintschakliches Flachenkataster %

B hoch
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Abbildung 10: Winderosionsgefahrdung (Quelle:' https://umweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bglL ayer=sgx geodatenzentrum de de ba
semapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=13e6d81b317143be8ac4b7

637c82be3d&E=587826.27&N=5947861.45&z0om=128&catalogNodes=90,92,97,100,102,105,110.1
13&layers=f1ba8408ea60c20f569bf42c0339c87f&layers visibility=1ce76920947fb5d3cfc8c43fed
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Gewasser
Abbildung 11: Bodenverdichtung auf Acker im Zeitraum Oktober bis April (Quelle:
https://umweltportal.schleswig-

holstein.de/kartendienste ?lang=de&topic=thboden&bgl ayer=sgx geodatenzentrum de de ba
semapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=7b76abee94684957da598d
2e9575fa30&E=587826.27 &N=5947861.45&z0om=12&catalogNodes=90,92,97,100,102,105,110,11
3,116&layers=55418aa6¢c60ce77188b26df5f92567ea&layers visibility=47164bcdcObcca697314b

77f1acf689e)
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Bei der Bodenverdichtung ist fuir Acker- und Griinlandnutzung fiir die Frithjahr- und
Sommermonate eine sehr geringe Wahrscheinlichkeit angegeben. Bei Acker- und
Grinlandnutzung im Herbst/Winter ist die Gefahrdung als mittel anzusehen
(vgl. Abb. 11).

Der Boden hat aufgrund der Abbildungen 3 - 11 insgesamt eine allgemeine
Schutzwirdigkeit und ist unempfindlich hinsichtlich Bodengefahrdungen, wie
z. B. Erosionen und Verdichtungen.

Hinsichtlich der Archivfunktion des Bodens im Bereich Natur- und Kulturgeschichte
liegt das Plangebiet gem. Digitaler Atlas Nord "Archdologie-Atlas" in keinem
Archaologischen Interessensgebiet und nimmt damit in diesem Bereich keine
besondere Bedeutung ein.

Schutzwirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des 'Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fur Umwelt, Natur und
Forsten des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen. GemaR
'‘Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im Plangebiet um Pseudogley-
Parabraunerden. Diese Bodentypen sind in der 0. g. Tabelle nicht aufgefiihrt, sodass
es sich hier nicht um eine schutzwirdige Bodenform handelt. Laut der
Baugrunduntersuchung vom Ingenieurbiiro fur Baugrunduntersuchungen und
Umweltschutz mbH aus Fahrenkrug vom 02. November 2022 besteht der Untergrund
uberwiegend aus Sanden uber Geschiebebdden unter der Mutterbodeniiberdeckung.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht nur sehr leicht bewegt. Es steigt von
Siud nach Nord um ca. 1 m von ca. 52 m (. NHN auf ca. 53 m . NHN.

5 / / _,,7
https://danord.qdi-

: FANTS P REC", s *
Abbildung 12: Auszug aus der topographischen Karte
sh.de/viewer/resources/apps/Anonym/index.htmi?lang=de#/
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Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung:

Der Grof3teil der Flache wirde weiterhin als Ackerflache genutzt werden. Zuséatzliche
Flachenversiegelungen wirden nicht stattfinden, ebenso wiirden die Knicks nicht
beeintrachtigt werden.

Bewertung

Die Bdden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit und sind insgesamt
unempfindlich gegentiber Gefahrdungen, wie Erosionen und Bodenverdichtungen.
AuRerdem haben sie eine anthropogene Uberpragung. Die Béden im Plangebiet
haben insgesamt eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturhaushalt.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Boden durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Wasser - Grund- und Oberflichenwasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein natiirliches Oberflachengewasser. Im
Zuge des Bodengutachtens wurden die Wasserstande - gemessen im offenen
Bohrloch - ermittelt. Die ermittelten Wasserstande variieren zwischen 2,06 m und
3,39 m unter dem Ansatzpunkt der Kleinrammbohrungen unter Geldnde. Es wurden
kaum ausgepegelte Wasserstande ermittelt. Es handelt sich um Grundwasser im
engeren Sinne, das durch Stau- und Schichtenwasser Uberlagert wird. Es ist jedoch
mit Schwankungen im dm- bis m-Bereich zu rechnen. Das Grundwasser steht aber
nicht oberflachennah an. Der mittlere Flurabstand betragt mehr als 1,00 m.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'aligemeine Bedeutung' fur den Grundwasserschutz und fir
den Oberflachenwasserschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Wasser durch die Planung beeintréchtigt
wird.

Klima, Luft

Bei Ackerflachen handelt es sich um strukturlose Flachen mit keiner geschlossenen
Vegetationsdecke. Die Bedeutung fir das Lokalklima ist abh&angig von der
vorhandenen Vegetation und der GroRe der Vegetationsflachen. Da lediglich ein
kleiner Teilbereich der Ackerflache Uberplant wird und die Ubrige Flache erhalten
bleibt und da die Ackerflache ohnehin keine geschlossene Vegetationsdecke
aufweist, tragt sie nur eingeschrankt zur Kaltluftentstehung bei. Die Bedeutung des
Plangebietes insgesamt ist als aligemein einzustufen, hat aber aufgrund der geringen
Flachengrée kaum Auswirkungen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.
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Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'aligemeine Bedeutung' fiir das Lokalklima.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf

eingegangen, ob und wie das Schutzgut Klima/Luft durch die Planung beeintréchtigt
wird.

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird gréBtenteils von einer Ackerflache eingenommen, an die im
Suden und Osten Knicks angrenzen. Knicks sind gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschiutzt. Vorhandene Wohnbebauung ist &stlich und nérdlich
anzutreffen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fur die hier und in der
Umgebung vorkommenden Tierarten.

Bewertung
Die Knicks im Studen und Osten des Plangebietes haben aufgrund ihrer naturnahen
Ausgestaltung und ihres Schutzstatus eine 'besondere Bedeutung' fir den
Naturschutz.

Die restlichen Biotoptypen haben eine 'aligemeine Bedeutung' fur den Naturschutz.
Im Kapitel 5.5 'Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf

eingegangen, ob und wie das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch die
Planung beeintrachtigt wird.

Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt an den bisherigen Siedlungsrand (Wohnbebauung im Norden
und im Osten). Der Siedlungsrand ist als Vorbelastung in Bezug auf das
Landschaftsbild einzustufen. Im Westen und Siiden grenzen Ackerflaichen an das
Plangebiet.

Das Plangebiet ist im Norden und Osten von Bebauung umgeben. Im Suden ist das
Plangebiet durch einen Knick eingegriint. Im Westen schlieRt die freie Landschaft an
das Plangebiet an. Daher ist in diese Richtung eine Eingriinung in Form einer
Gehélzpflanzung erforderlich.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Innerhalb des Geladndes verbleibt der Blick auf die Ackerflache.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass, wenn die festgesetzte Eingriinung neu angelegt ist,
keine weiteren Eingriinungsmafnahmen erforderlich werden.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Landschaftsbild durch die Planung
beeintrachtigt wird.
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Mensch, menschliche Gesundheit

Die Schaffung eines Wohngebietes wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut 'Mensch' fihren. Es ist absehbar, dass die Erhéhung des
Verkehrsaufkommens auf der StraBe 'Auf der Horst' in immissionsschutzrechtlicher
Hinsicht nicht so erheblich sein wird, dass Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte
Uberschritten werden. Unzumutbare Beeintrachtigungen fiir die Anwohner dieser
StralRen kénnen ausgeschlossen werden.

Prognose bei Nicht-Durchfitihrung der Planung:
Die Flache wiirde weiterhin als Ackerflache genutzt werden. Mit Immissionen aus der
Landwirtschaft ist zu rechnen.

Bewertung
Die Ausweisung eines 'Alilgemeinen Wohngebietes' (WA) wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch'’ fihren.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Mensch durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind weder Kulturdenkmaler noch archéologische Denkméler bekannt.
Das Plangebiet befindet sich in keinem archéologischen Interessensgebiet. Generell
ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tGiber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natilirlichen Bodenbeschaffenheit.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine Eingriffe.

Flache
Im vorliegenden Fall wird eine Flache aus der freien Landschaft in Anspruch
genommen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Es wiirde keine Inanspruchnahme der Flache erfolgen.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die tiber die zu den
einzelnen Schutzgutern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung

Die Uberplanung bereitet zusatzliche Bodenversiegelungen bzw. einen damit
verbundenen Freiflachenverbrauch vor. Geschiitzte Knickabschnitte sind im Osten
und Suden des Plangebietes vorhanden.

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' (WA) geplant. AuBerdem
werden vorhandene Knicks bzw. deren Gehélze im Osten und Siiden sowie eine neu
anzulegende Geholzeingriinung im Westen festgesetzt. Die ErschlieBung des WA
erfolgt Uber die StraBe 'Auf der Horst'. Um die ErschlieBung des Plangebietes zu
gewahrleisten, wird die Beseitigung eines ca. 6,30 m breiten Knickabschnittes im
Norden des Plangebietes erforderlich. Aufgrund der heranriickenden Bebauung an
die Knicks im Bereich des ‘'Allgemeinen Wohngebietes' (WA), kann eine
Beeintrachtigung der Knickfunktionen nicht ausgeschlossen werden. Es ist
vorgesehen, einen Knickabschnitt zu entwidmen und dessen Gehoélze als zu erhalten
festzusetzen.

Schutzgut Boden

Durch die Planung werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau der
Gebaude mit ihren Hofflachen und Nebenanlagen vorbereitet. Es ist festgesetzt,
dass die Grundstickszufahrten und die befestigten Flachen auf den
Baugrundstucken (Stellplatze, Wege) wasser- und luftdurchlassig herzustellen sind.
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1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelung

Versiegelung im 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA).

Es ist eine GRZ von 0,25 festgesetzt, die gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % fur die Anlage von
Garagen, Stellplatzen und  Zufahrten  sowie
Nebenanlagen tUberschritten werden darf.

GRZ 1: 0,25
GRZ 2:0,25x0,5=0,125

FlachengréRe WA insgesamt: 1.595 m?

1.595 m?x (0,25 + 0,125) = 598 m? 598 m?
Mégliche Versiegelung im WA 598 m?
Summe der Fldchenversiegelung - Vollversiegelungen gesamt: 598 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es ist festgesetzt, dass die GFL-Flachen sowie die Grundstiickszufahrten und die
befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege) wasser- und
luftdurchlassig herzustellen sind. Da im Rahmen des Bebauungsplanes noch nicht
vorausgesagt werden kann, wie viele Stellplatze letztendlich geschaffen werden
(mindestens 2 Stellplatze/\Wohnung sind vorgegeben), wird im vorliegenden Fall
komplett von Vollversiegelungen ausgegangen. Die Berechnung ist daher dem Punkt
'Vollversiegelungen' zu entnehmen.

Die oben aufgefiuhrten Flachenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boden ab. GemaR
'‘Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet uberwiegend
Lehmsande uber Lehm an. Lehmbdden weisen keine gute Versickerungsféahigkeit
auf.

Von der Gesellschaft fur Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH (GBU)
aus Fahrenkrug wurde am 02. November 2022 eine Baugrunduntersuchung mit
insgesamt sechs Kleinrammbohrungen (BS) bis 6 m Tiefe durchgefiihrt. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis das aufgrund der Uberwiegend gering
durchléssigen Bdden im Bereich der BS 1, 3, 4, 5 und 6 eine Versickerung von
Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 nicht moglich ist. Lediglich in den
ungesattigten Sanden der Schicht 3 im Bereich von BS 2 ware eine Versickerung von
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Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 technisch méglich. Zur abschlieRenden
Beurteilung wéren im Umfeld von BS 2 weitere abgrenzende
Baugrunduntersuchungen durchzufiihren. Es musste festgestellt werden, dass die
Sandschicht nicht nur als lokale kleinraumige Sandlinse vorhanden ist.

Ein entsprechendes Entwasserungskonzept wurde von der Masuch + Olbrisch
Ingenieurgesellschaft mbH am 17.04.2023 erstellt. Unter Ansatz einer 5-jahrlichen
Uberschreitungshaufigkeit werde eine Versickerungsanlage mit einer versickerungs-
wirksamen Flache von rund 11 m? und einem Speichervolumen von rd. 6 m? benétigt.
Hinsichtlich des Regenwassers wird Folgendes ausgefiihrt: "Dieses Konzept sieht
vor, das auf den Dach- und Hofflichen der Baugrundstiicke anfallende
Niederschlagswasser im B-Plan-Gebiet zur Versickerung zu bringen. Voraussetzung
hierfir ist eine Bestatigung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens
durch zusatzliche Sondierungen des Baugrundes. Sollte eine Versickerung méglich
sein, kommt es zu keiner nennenswerten Schéadigung des Wasserhaushaltes.
Weitergehende Untersuchungen im Rahmen einer lokalen Uberprifung sind in
diesem Fall nicht erforderlich."

Die abgrenzenden Baugrunduntersuchungen wurden durchgefithrt und 5 weitere
Beprobungen im Umfeld von BS 2 durchgefiihrt (BS 7 - BS 11). In ihrem Bericht vom
27. Oktober 2023 kommt die GBU zu folgendem Ergebnis: "Somit bestehen im
Bereich von BS 2, 7, 8 und 11 sehr gute und im Bereich von BS 9 und 10 brauchbare
Verhéltnisse zur Versickerung von Niederschlagswasser. Eine Flache von 11 m? mit
einem Stauraum fur 6 m*® Wasser bereitzustellen, ist darstellbar."

Bei der Ableitung des Schmutzwassers gibt es laut Entwasserungskonzept keine
Einschrankungen. "Die zusétzlich anfallende Schmutzwassermenge kann vom
vorhandenen, &ffentlichen Schmutzwassernetz aufgenommen werden. Es ist
vorgesehen, das Schmutzwasser der Grundstiicksflaichen Uiber eine gemeinsame
Schmutzwasseranschlussleitung in den vorhandenen Schacht OE-0010 einzuleiten."

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen ist gemaR dem Entwasserungskonzept der Masuch + Olbrisch
Ingenieurgesellschaft mbH vom 17. April 2023 innerhalb des Plangebietes zu
versickern. Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet bleibt unverandert.

Schutzgut Klima/Luft

Die Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' (WA) und die damit verbundenen
Flachenversiegelungen werden nur geringe Auswirkungen auf das Lokalklima haben.
Festsetzungen zum Klimaschutz werden im Bebauungsplan getroffen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verlust von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Knicks haben eine besondere Bedeutung fiir den Naturschutz. Im Siiden und Osten

des Plangebietes befinden sich Knicks. Im Suden bleibt der Knick erhalten. Aufgrund
der heranriickenden Bebauung muss der Knick im Osten auf einer Lange von
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ca. 41 m entwidmet werden. Zudem wird im Norden ein 6,30 m breiter
Knickdurchbruch zur ErschlieBung des Plangebietes erforderlich. Zur Minimierung
des Eingriffs in den Knick bzw. in die zukiinftige Gehdlzflache werden die zwei
Baugrundstiicke Uber eine gemeinsame Zufahrt erschlossen. Die Knickentwidmung
ist im Verhaltnis 1 : 1. auszugleichen. Es ergibt sich demnach ein
Ausgleichserfordernis von 41 m Knickneuanlage fir die Entwidmung. Fur die
ErschlieBung des Plangebietes wird ein 6,30 m breiter Knickdurchbruch erforderlich.
Die Knickbeseitigung ist im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen. Fir die Beseitigung des
aufgerundet 6,50 m breiten Knickabschnittes ergibt sich damit ein
Ausgleichserfordernis von 13 m Knickneuanlage.

Insgesamt werden fur die Entwidmung und fiir die Beseitigung eines kurzen
Knickabschnittes 54 m (41 m + 13 m) Knickneuanlage erforderlich.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
Ackerteilflache.

Die Beseitigung der oben aufgefuhrten  Biotoptypen stellt  einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fur den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich die
AusgleichsmaRnahmen aus, die fiir die Schutzgiter 'Boden', 'Wasser' und
‘Landschaftsbild' erbracht werden.

Beeintrdachtigung von geschiitzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.

Schutzgut Landschaftsbild

Da das Plangebiet in Richtung Westen an die freie Landschaft angrenzt, ist eine
freiwachsende Gehdlzpflanzung als EingrinungsmaRBnahme festgesetzt. Eine
Durchgriinung wird durch die Festsetzung der neu anzupflanzenden Biaume sowie
der festgesetzten Dachbegriinungen von Garagen und Carports gewahrleistet. Eine
Einbindung in die Landschaft ware damit auch zukiinftig sichergestellt.

5.4 Priifung der Belange des Artenschutzes gemiR BNatSchG

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Aligemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob

durch die Planung 'besonders geschitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.
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Flederméduse

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und z&hlen damit gemaBR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschitzten' Arten.

Die Uberhélter im Plangebiet kénnen von Flederméausen als Tagesverstecke genutzt
werden.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Es werden keine GroBbaume beseitigt. Alle GroRbiume bleiben erhalten, somit
bleiben auch die Versteckméglichkeiten vorhanden. Lediglich fur die Erschliefung
des Plangebietes wird ein 6,30 m breiter Knickdurchbruch erforderlich. Auswirkungen
auf das Fledermausvorkommen sind deshalb nicht zu erwarten.

Haselmaus

Die Knicks im Plangebiet kénnten aufgrund ihrer Gehoélzzusammensetzung als
Lebensraum fur die Haselmaus geeignet sein. Laut der 'Vorkommens-
wahrscheinlichkeit von Haselmé&usen' von der Stiftung Naturschutz Schleswig-
Holstein liegt das Plangebiet im Hauptverbreitungsgebiet der Haselmaus. In der
Roten Liste des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark gefahrdet'
eingestuft (RL SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen. Der Erhaltungszustand
wird als 'ungiinstig' bewertet.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Der Knick im Suden bleibt vollstandig erhalten. Im Osten bleiben die Gehoélze
bestehen. Der Knick wird lediglich entwidmet. Es wird ein 6,30 m breiter
Knickdurchbruch im Norden fir die ErschlieBung des Plangebietes erforderlich. Da
nicht ausgeschlossen werden kann, dass es sich bei dem Knick um einen
Lebensraum der Haselmaus handeln kénnte, ist der zu beseitigende Knickabschnitt
vor der Rodung durch einen Sachverstéandigen auf Haselmausbesatz zu prifen.

Europdische Végel
Alle europaischen Vogelarten zahlen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'‘besonders geschitzten' Arten.

Die Knicks und deren Uberhilter bieten Brutplatze fur mehrere Vogelarten. Sie
bleiben Gberwiegend erhalten, werden zum Teil aber entwidmet. Es wird ein 6,30 m
breiter Knickdurchbruch erforderlich. In den dichten Gehdlzen sind Arten wie Amsel,
Zaunkénig, Rotkehichen, Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmiicken-Arten
zu erwarten. In den Baumen kénnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Geast
bruten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhdohlen
briten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten
sind allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen gilinstigen
Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten zahlen zu den europaischen
Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG.
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Die kleine Ackerteilflache kdnnte ein Bruthabitat fur Offenlandbriter (u. a. Kiebitz,
Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer solchen Flache hangt hierbei von
verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schréanken die Bebauung im
Norden und Osten sowie der Knick im Stiden und Osten die Eignung der Flachen als
Bruthabitat fir Offenlandbriter stark ein. Offenlandbriter meiden sowohl die Nahe zu
Gebauden, als auch die Nahe zu hohen Gehélzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln
weitrdumige offene Landschaftsbereiche. Wenn man beriicksichtigt, dass die
Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu Geb&auden oder hohen Knicks
einhalt, so wird deutlich, dass das Plangebiet nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat
fur diese Art geeignet ist. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass auf der
Planflache ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Da im Plangebiet europdische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen
sowie die Baufeldraumung nur aulerhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben
und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
'‘Amphibien’, 'Reptilien' und 'Wirbellose' (Insekten) kann ausgeschlossen werden.

Flora

Fir die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von
hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind,
ausgeschlossen werden.

Fazit

Durch die Planung ergibt sich gegebenenfalls eine Betroffenheit fir Vogelarten.
Wenn die genannten Auflagen eingehalten werden, ergeben sich keine
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

5.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Die Ausweisung eines ‘'Alilgemeinen Wohngebietes' (WA) fuhrt zu
Flachenversiegelungen mit den dazugehérigen Abgrabungen fur die Herstellung der
Grundungen fur die Anlage der zukiinftigen Gebaude sowie der befestigten Hof- und
Rangier- bzw. Stellplatzflachen. Die Boéden weisen insgesamt eine allgemeine
Schutzwirdigkeit auf (vgl. Kap. 5.2.1 B). Es werden ca. 598 m? Boden zuséatzlich
vollversiegelt.
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Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berucksichtigen. So ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukérper
zu berdumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915,
19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu beriicksichtigen. Durch
den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt es zu
dem teilweisen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen.
Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung der
natlrlichen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflachen kommen.
Nach Bauende sind die entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
Oberbodens wieder zu beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des
Bodens zu beachten. Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen
Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731
zu beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002) zu entnehmen.

Uberschiissiger Boden ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen
Nutzung zuzufilhren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu
erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen. Belastete Béden sind fachgerecht zu
entsorgen.

Soliten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dariiber in Kenntnis zu setzen.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie
die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen.

Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14
BNatSchG dar, die gemaR § 15 BNatSchG durch geeignete MaRnahmen
ausgeglichen werden missen.

Schutzgut Wasser

Von der Gesellschaft fur Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH aus
Fahrenkrug wurde am 02. November 2022 eine Baugrunduntersuchung mit
insgesamt sechs Kleinrammbohrungen (BS) bis 6 m Tiefe durchgefihrt. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis das aufgrund der (iberwiegend gering
durchlassigen Bdéden im Bereich der BS 1, 3, 4, 5 und 6 eine Versickerung von
Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 nicht moglich ist. Lediglich in den
ungeséttigten Sanden der Schicht 3 im Bereich von BS 2 ware eine Versickerung von
Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 technisch méglich. Zur abschlieBenden
Beurteilung waren im Umfeld von BS 2 weitere abgrenzende
Baugrunduntersuchungen durchzufihren. Es musste festgestellt werden, dass die
Sandschicht nicht nur als lokale kleinraumige Sandlinse vorhanden ist.

Ein entsprechendes Entwéasserungskonzept wurde von der Masuch + Olbrisch
Ingenieurgesellschaft mbH am 17.04.2023 erstellt. Unter Ansatz einer 5-jahrlichen
Uberschreitungshaufigkeit werde eine Versickerungsanlage mit einer versickerungs-
wirksamen Flache von rund 11 m? und einem Speichervolumen von rd. 6 m? benétigt.
Hinsichtlich des Regenwassers wird Folgendes ausgefiihrt: "Dieses Konzept sieht
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vor, das auf den Dach- und Hofflichen der Baugrundstiicke anfallende
Niederschlagswasser im B-Plan-Gebiet zur Versickerung zu bringen. Voraussetzung
hierfir ist eine Bestatigung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens
durch zuséatzliche Sondierungen des Baugrundes. Sollte eine Versickerung méglich
sein, kommt es zu keiner nennenswerten Schadigung des Wasserhaushaltes.
Weitergehende Untersuchungen im Rahmen einer lokalen Uberpriifung sind in
diesem Fall nicht erforderlich."

Die abgrenzenden Baugrunduntersuchungen wurden durchgefiihrt und 5 weitere
Beprobungen im Umfeld von BS 2 durchgefihrt (BS 7 - BS 11). In ihrem Bericht vom
27. Oktober 2023 kommt die GBU zu folgendem Ergebnis: "Somit bestehen im
Bereich von BS 2, 7, 8 und 11 sehr gute und im Bereich von BS 9 und 10 brauchbare
Verhaltnisse zur Versickerung von Niederschlagswasser. Eine Flache von 11 m? mit
einem Stauraum fur 6 m* Wasser bereitzustellen, ist darstellbar."

Bei der Ableitung des Schmutzwassers gibt es laut Entwasserungskonzept keine
Einschrankungen. "Die zusatzlich anfallende Schmutzwassermenge kann vom
vorhandenen, offentlichen Schmutzwassernetz aufgenommen werden. Es ist
vorgesehen, das Schmutzwasser der Grundsticksflaichen Uber eine gemeinsame
Schmutzwasseranschlussleitung in den vorhandenen Schacht OE-0010 einzuleiten."

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen ist gemalk dem Entwasserungskonzept der Masuch + Olbrisch
Ingenieurgesellschaft mbH vom 17. April 2023 innerhalb des Plangebietes zu
versickern. Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet bleibt unverandert.

Schutzgut Klima und Luft

Die Beseitigung einer intensiv genutzten Ackerteilfliche, die gegenwartig zum
Maisanbau genutzt wird, wird nur sehr geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
'Klima und Luft' haben. Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen verstarken
jedoch lokalklimatisch eine Warmereflexion. Es ist davon auszugehen, dass im WA
Uber 62 % der zukinftigen Wohngebietsflaiche als Grin- bzw. Gartenflachen
ausgebildet werden, da hier eine GRZ von 0,25 (0,25 zzgl. 50 %) nicht tiberschritten
werden darf. Es ist davon auszugehen, dass auf dem unversiegelten Anteil
geschlossene Vegetationsdecken in Form von Rasenflachen Gberwiegen werden, da
flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sowie
Kunstrasen unzuldssig sind. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit
diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit
offenem oder bewachsenem Boden als Griin- oder Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten. Zudem bleiben die Knickstrukturen gréRtenteils erhalten.

Die Bericksichtigung von Klimagesichtspunkten ist mdoglich, z. B. ist eine
Energiegewinnung durch erneuerbare Energien oder die Errichtung von
Grundachern allgemein zuldssig. Hierfur darf auch von der vorgegebenen Dachform
und -neigung abgewichen werden. Fiur Garagen und Carports sind Griindacher sogar
verbindlich vorgegeben. Die nutzbaren Dachflaichen der Hauptgebdude sind zu
mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflaiche). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die
zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
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Es ist festgesetzt, dass die GFL-Flachen sowie die Grundstiickszufahrten und die
befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege) wasser- und
luftdurchlassig herzustellen sind.

Zur Gewahrleistung der Durchgriinung des Plangebietes ist auBerdem festgesetzt,
dass auf den Baugrundstiicken mindestens ein einheimischer und standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Héhe Uber dem
Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist (Pflanzempfehlung: siehe Kap.
5.11.4).

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Osten und im Stiden des Plangebietes sowie im Bereich der zuklnftigen Zufahrt
verlauft ein Knick. Knicks sind gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
geschutzt. Aufgrund der heranriickenden Bebauung muss der Knick auf einer Lange
von ca. 41 m entwidmet werden. Zudem wird im Norden ein 6,30 m breiter
Knickdurchbruch zur ErschlieBung des Plangebietes erforderlich. Zur Minimierung
des Eingriffs in den Knick bzw. in die zukiinftige Gehélzflache werden die zwei
Baugrundstiicke iiber eine gemeinsame Zufahrt erschlossen. Die Gehdlzflachen
bleiben aber erhalten. Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten
Gehdlzflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind
zu ersetzen. Auf den festgesetzten Gehdlzflaichen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie
die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Im Suden bleiben die Knicks erhalten. Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschutzten Knicks sind zu erhalten und dirfen nicht mit Boden angefiillt
oder mit nicht-einheimischen Gehélzen bepflanzt werden.

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
der Knicks zu beachten.

Aufgrund der heranrickenden Bebauung muss der Knick auf einer Lange von
ca. 41 m entwidmet werden. Die Knickentwidmung ist im Verhiltnis 1 : 1.
auszugleichen. Es ergibt sich demnach ein Ausgleichserfordernis von 41 m
Knickneuanlage fir die Entwidmung. Fur die ErschlieBung des Plangebietes wird ein
6,30 m breiter Knickdurchbruch erforderlich. Die Knickbeseitigung ist im Verhaltnis
1 : 2 auszugleichen. Fur die Beseitigung des aufgerundet 6,50 m breiten
Knickabschnittes ergibt sich damit ein Ausgleichserfordernis von 13 m
Knickneuanlage. Insgesamt werden fiir die Entwidmung und fir die Beseitigung des
kurzen Knickabschnittes 54 m (41 m + 13 m) Knickneuanlage erforderlich.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen und
die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
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28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn
einzuholen.

Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen
Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu tiberprifen.

Fur dieses Vorgehen wurde eine bedingende Festsetzung zur ErschlieBung
aufgenommen: Die Schaffung der GFL-Flache und die Anbindung an die Stralle 'Auf
der Horst' ist erst zulassig, wenn fir den Knickdurchbruch, der fur den Bau der
Stralle erforderlich wird, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG durch einen Sachverstandigen ausgeschlossen wurden.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist im Norden und Osten von Bebauung umgeben. Im Suden ist das
Plangebiet durch einen Knick eingegrint. Im Westen schlief3t die freie Landschaft an
das Plangebiet an. Daher ist in diese Richtung eine Eingriinung erforderlich. Die in
der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzfliche ist zweireihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen (Gehdlzarten, Pflanzabstédnde und
-qualitdten sowie Pflegehinweise: siehe Kap. 5.11.4). Sie ist freiwachsend zu
entwickeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu
ersetzen.

Zur Durchgrinung des Plangebietes ist festgesetzt, dass auf den Baugrundstiicken
mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laub- oder Obstbaum
(Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Héhe Uber dem Erdreich) in
der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flichendeckend zu
begriinen. Die Begriinung ist in Form einer extensiven Dachbegriinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten,
nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und
ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen. Ausnahmsweise kann von
einer Begrinung abgesehen werden, wenn diese im ausdriicklichen Widerspruch
zum Nutzungszweck steht, etwa bei Dachfenstern.

Eine Einbindung in die Landschaft ware damit auch zukinftig sichergestelit.

Schutzgut Mensch

Es liegen keine Anhaltspunkte dafur vor, dass die zukinftige Bebauung zu
signifikanten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' fuhren wird. Die
Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch das Baugebiet wird nicht so stark sein,
dass sich fur die Anwohner in der Umgebung unzumutbare Beeintrachtigungen
ergeben werden, da es sich lediglich um zwei Baugrundstiicke handelt.
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An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafRen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geriche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind weder Kulturdenkmaler noch archéologische Denkmaler bekannt.
Das Plangebiet befindet sich in keinem archéologischen Interessensgebiet. Generell
ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Schutzgut Flache

Die Planung bereitet eine wohnbauliche Bebauung auf einer derzeit unbebauten
Ackerteilflache vor. Es wird somit eine zuséatzliche Flache aus der freien Landschaft
in Anspruch genommen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zwischen den Schutzgutern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer
gesonderten Betrachtung bedurfen.

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Es ist im Vorfeld des Baus mit der Baufeldraumung und der ErschlieBung zu
rechnen.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berticksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukérper
zu beraumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915,
19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu beriicksichtigen. Durch
den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt es zu
dem teilweisen Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen.
Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung der
natirlichen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflaichen kommen.
Nach Bauende sind die entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
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Oberbodens wieder zu beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des
Bodens zu beachten. Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen
Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731
zu beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002) zu entnehmen.

Uberschussiger Boden ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen
Nutzung zuzufiihren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu
erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen. Belastete Béden sind fachgerecht zu
entsorgen.

Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dartiber in Kenntnis zu setzen.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie
die Versiegelungsmenge sind zu Gberprifen.

Damit wahrend der BaumaBnahmen keine Baume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflichen beschadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von B&umen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen' zu beriicksichtigen.

Zum Schutz der Insekten sind Festsetzungen zu Schottergarten und der Beleuchtung
des Wohngebietes getroffen.

Innerhalb des Plangebietes sind flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten
oder -schittungen sowie Kunstrasen unzulassig. Die nicht Uberbauten
Grundstucksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige
Verwendung bendétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griin- oder
Gartenflaichen anzulegen und zu unterhalten. Zielsetzung dieser Regelung ist es,
insbesondere in Bezug auf die Vorgartenbereiche eine Gestaltung der unbebauten
Flachen der Wohngrundsticke in Form von Schottergarten weitgehend zu
unterbinden und eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen
Gartenbesitzer auf die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und
Steinen. Schottergarten wirken sich negativ auf das Kleinklima aus und zerstéren
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der
Bdden ist es vor allem fir Végel und Insekten nicht méglich, ausreichend Nahrung zu
finden. Darluber hinaus sorgen Schottergarten fur eine Aufheizung der Béden und
fungieren als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien kann es bei
Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf Grinflichen mit
Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Lampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wabhlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen.
Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-Leuchten mit
weill-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder
weniger). Klnstliche Lichtquellen, wie z. B. AuRenwandleuchten, Uberstrahlen
aufgrund ihrer deutlich gréReren Beleuchtungsstarke die natirlichen Lichtquellen
und locken so viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt
mit dem ggf. heiRen Lampengehduse kénnen insbesondere schnell fliegende
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Insekten getétet oder verletzt werden. Die sich im Bereich kinstlicher Lichtquellen
konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte
Beute fur Fressfeinde, insbesondere fir Végel, Fledermduse und Spinnen.
Daruber hinaus fuhrt kunstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitdt und zu
unnatdrlich verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschadigenden Auswirkungen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Vorliegend verhdlt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Stérfallbetriebes begriindet. Das zukinftige Wohngebiet birgt keine Risiken fir die
Umwelt. In raumlicher Nahe befinden sich auch keine Gebdude bzw. Betriebe, die
auf das Plangebiet katastrophenmaRig einwirken kénnten.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich.

B) Kurzzusammenfassung

Die Planung wird zu der Beseitigung einer Ackerteilflache fiihren. Zudem werden
umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau der zukunftigen Gebaude mit
ihren Hof- und Rangier- bzw. Stellplatzflachen hervorgerufen. Diese Eingriffe missen
ausgeglichen werden. Es werden weiterhin ein ca. 6,30 m langer Abschnitt eines
Knicks beseitigt sowie 41 m Knick beeintrachtigt. Der erforderliche Ausgleich wird
sudlich des Plangebietes auf dem Flurstick 77/3, der Flur 2 in der Gemarkung
Oetjendorf erbracht. Eine MaBRnahmenflaiche und Gehdlzflachen werden zudem
festgesetzt.

Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731, die
Witterung beim Befahren des Bodens und nach Bauende die Auflockerung des
Untergrundes vor Auftrag des Oberbodens zu beachten. Sollte Bodenmaterial von
anderer Stelle aufgebracht werden, ist § 12 BBodSchG zu beachten. Zum Schutz
von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen ist die DIN-Norm 18920 zu
beachten. Es erfolgt ein Flachenverbrauch.
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5.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und 2zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

a) VermeidungsmafRnahmen
e Die Knicks bzw. deren Geholze werden Uberwiegend erhalten, ein 6,30 m
breiter Knickabschnitt wird beseitigt.
e Es wird eine extensive Wiese/Weide angelegt.

b) MinimierungsmaRBnahmen

¢ Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild durch
Gehdlzerhaltungen und -neuanlage.

e Mit der Beachtung der DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 wird der
Schutz des Ober- und Unterbodens gewahrleistet.

e Mit der Beachtung der DIN-Norm 18920 wird der Schutz der B&ume,
Pflanzenbestande und Vegetationsflaichen gewahrleistet.

¢ Mit der Auflockerung des Unterbodens vor dem Auftrag des Oberbodens und
der Berlicksichtigung der Witterungsverhéltnisse vor dem Befahren des
Bodens wird der verbleibende Bodenbereich weiter geschitzt.

e Weiterer Bodenschutz wird erreicht durch die Aufnahme der Bestimmungen
des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 im Falle eines
Bodenauftrags von anderer Stelle.

o Festsetzungen zu Klimagesichtspunkten.

5.7 AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahme 1 - Flachenausgleich 730 m?

MaRnahmenflache im Siiden des Plangebietes

Der erforderliche Ausgleich fur das Schutzgut Boden (598 m?) wird im Siiden des
Plangebietes auf der dort festgesetzten MaRnahmenflache erbracht.

AusgleichsmaBnahme 2 - Knick-Neuanlage auf dem Flurstiick 77/3, Flur 2,
Gemarkung Oetjendorf, Linge: 54 m

Der Ausgleich (54 m) fur die Beseitigung eines ca. 6,30 m langen Knickabschnitts
und die Entwidmung eines 41 m langen Knickabschnittes wird sudlich des
Plangebietes auf dem Flurstick 77/3, der Flur 2, Gemarkung Oetjendorf erbracht.
Der Abstand zu den grabenbegleitenden Gehélzen hat mindestens 7 m zu betragen.
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Abbildung 13: Lage der Knick-Neuanlage (Quelle: Flicheneigentiimer)

AusgleichsmaBnahme 3 - Anpflanzung von Gartenbdumen, Anzahl: mind. 2

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu erhalten, ist festgesetzt, dass je
Baugrundstiick mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum
(Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe Uber dem Erdreich) in
der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode zu pflanzen ist. Sie sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzanweisungen sind in Kapitel
5.11.4 beschrieben.
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AusgleichsmaBnahme 4 - Pflanzung einer Gehdlzeingriinung am westlichen
Plangebietsrand, Linge: ca. 58 m

Zum Schutz des Landschaftsbildes ist es erforderlich, im Westen des Plangebietes,
am Ubergang zur freien Landschaft, eine zweireihige Gehélzpflanzung neu
anzulegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen (Gehdlzarten,
Pflanzabstande und -qualitaten sowie Pflegehinweise: siehe Kap. 5.11.4). Sie ist
freiwachsend zu entwickeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind zu ersetzen.

5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) -
vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefugten 'Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung'. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit Ablauf
des 31. Dezember 2023 auRer Kraft treten.

Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass mindestens im Verhéltnis 1 : 0,5
auszugleichen, wenn es sich um Gebaudeflichen oder sonstige versiegelte
Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt. Im vorliegenden Fall werden die
Vollversiegelungen auf der zurzeit noch unbebauten Ackerflache im Verhéltnis 1 : 1
ausgeglichen.

Fur die Anerkennung als AusgleichsmaBnahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall werden 730 m? der
sidlichen Ackerflaiche in eine extensive Weide/Wiese umgewandelt und
entsprechend gepflegt.

Schutzgut Wasser

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen ist gemaR dem Entwasserungskonzept der Masuch + Olbrisch
Ingenieurgesellschaft mbH vom 17. April 2023 innerhalb des Plangebietes zu
versickern. Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet bleibt somit unverandert.

Fur das Grundwasser ergeben sich keine Auswirkungen. Ein gesonderter Ausgleich
far das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.
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Schutzgut Klima/Luft
Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Im Osten und im Siiden des Plangebietes sowie im Bereich der zukunftigen Zufahrt
verlduft ein Knick. Knicks sind gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
geschitzt. Aufgrund der heranriickenden Bebauung muss der Knick auf einer Lange
von ca. 41 m entwidmet werden. Zudem wird im Norden ein 6,30 m breiter
Knickdurchbruch zur ErschlieBung des Plangebietes erforderlich. Zur Minimierung
des Eingriffs in den Knick bzw. in die zukinftige Gehdélzflache werden die zwei
Baugrundstiicke liber eine gemeinsame Zufahrt erschlossen. Die Gehdlzflaichen
bleiben aber erhalten. Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten
Geholzflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind
zu ersetzen. Auf den festgesetzten Gehdlzflachen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie
die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Im Suden bleiben die Knicks erhalten. Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschitzten Knicks sind zu erhalten und diirfen nicht mit Boden angeflit
oder mit nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
der Knicks zu beachten.

Aufgrund der heranriickenden Bebauung muss der Knick auf einer Lange von
ca. 41 m entwidmet werden. Die Knickentwidmung ist im Verhaltnis 1 : 1.
auszugleichen. Es ergibt sich demnach ein Ausgleichserfordernis von 41 m
Knickneuanlage fir die Entwidmung. Fir die ErschlieBung des Plangebietes wird ein
6,30 m breiter Knickdurchbruch erforderlich. Die Knickbeseitigung ist im Verhaltnis
1 : 2 auszugleichen. Fur die Beseitigung des aufgerundet 6,50 m breiten
Knickabschnittes ergibt sich damit ein Ausgleichserfordernis von 13 m
Knickneuanlage. Insgesamt werden fur die Entwidmung und fir die Beseitigung des
kurzen Knickabschnittes 54 m (41 m + 13 m) Knickneuanlage erforderlich. Der
Ausgleich wird sidlich des Plangebietes auf dem Flurstuck 77/3, der Flur 2,
Gemarkung Oetjendorf erbracht. Die Antrdge auf Knick-Beseitigung und Knick-
Entwidmung sind vor Satzungsbeschluss bei der unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Stormarn zu stellen.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und
die Baufeldrdumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn
einzuholen.
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Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen
Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu tiberprifen.

Far dieses Vorgehen wurde eine bedingende Festsetzung zur ErschlieRung
aufgenommen: Die Schaffung der GFL-Flache und die Anbindung an die Strae 'Auf
der Horst' ist erst zulassig, wenn fir den Knickdurchbruch, der fir den Bau der
Zuwegung erforderlich ist, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG durch einen Sachverstandigen ausgeschlossen wurden.

Auch werden zur Durchgrinung Baumpflanzungen und Dachbegriinungen von
Carports und Garagen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorgesehen (siehe
Schutz des Landschaftsbildes).

Gemall dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fiur den Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' dar. Die Beeintrachtigungen gelten
deshalb mit der AusgleichsmaBnahme, die fur das Schutzgut 'Boden' erbracht wird,
als ausgeglichen, wenn diese auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut 'Arten
und Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall erfullt.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist im Norden und Osten von Bebauung umgeben. Im Siden ist das
Plangebiet durch einen Knick eingegriint. Im Westen schlief3t die freie Landschaft an
das Plangebiet an. Daher ist in diese Richtung eine Eingriinung erforderlich. Die in
der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflaiche ist zweireihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen (Gehdlzarten, Pflanzabstiande und
-qualitdten sowie Pflegehinweise: siehe Kap. 5.11.4). Sie ist freiwachsend zu
entwickeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehoélze sind zu
ersetzen.

Zur Durchgrinung des Plangebietes ist festgesetzt, dass auf den Baugrundstiicken
mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laub- oder Obstbaum
(Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Héhe tUber dem Erdreich) in
der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend zu
begriinen. Die Begriinung ist in Form einer extensiven Dachbegriinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten,
nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und
ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen. Ausnahmsweise kann von
einer Begrinung abgesehen werden, wenn diese im ausdriicklichen Widerspruch
zum Nutzungszweck steht.

Eine Einbindung in die Landschaft ware damit auch zukiinftig sichergestellt.
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Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhéltnis pflichtige Flache
Fléche
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen AusgleichsmaRnahme 1
Anlage  einer  extensiven
Vollversiegelungen Wiese/Weide im Suden des
598 m? 1:1 598 m?| Plangebietes
Flache: 730 m?
Summe Schutzgut Boden 598 m?
730 m?
Schutzgut Arten und Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften Lebensgemeinschaften
Beseitigung eines AusgleichsmaRnahme 2
Knickabschnittes Knick-Neuanlage in der
Lange: 6,30 m 1:2 13m Gemarkung Oetjendorf, Flur 2,
Flurstuck 77/3
Beeintrachtigung eines Lange 54 m
Knickabschnittes
Lange: 41 m 1:1 41m
Summe Schutzgut Arten und 54m 54 m
Lebensgemeinschaften
Schutzgut Landschaftsbild Schutzgut Landschaftsbild
Bebauung einer Ackerflache AusgleichsmaRnahme 3
qualitativ kein Baumpflanzungen auf den
Flachenbezug | Baugrundstucken

Summe
Landschaftsbild

Schutzgut

Anzahl: 2 Baume

Ausgleichsmanahme 4

Geholzpflanzung am

Westrand des Plangebietes
Lange: 58 m

2 Baume
58 m Geholzpflanzung

Die Eingriffe werden durch die dargesteliten AusgleichsmafBnahmen

volistindig ausgeglichen.
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5.9 Betrachtung von anderweitigen Planungsmadglichkeiten
a) Anderweitige Planungsmdoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches

Die Aufteilung des Gebietes wurde mehrfach besprochen. Letztendlich hat sich die
Gemeinde fur die vorliegende Variante entschieden.

b) Planungsvarianten auBerhalb des Geltungsbereiches

Die Gemeinde beabsichtigt, den &rtlichen Nachfragedruck nach Wohngrundstiicken
zu befriedigen. Aus diesem Grund wurde sich fiir die Uberplanung dieser Flache, die
bereits Gegenstand des Siedlungsentwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2006 war,
entschieden. Zwar ist das Siedlungsentwicklungskonzept bereits in die Jahre
gekommen und war urspringlich nur bis zum Jahr 2015 ausgelegt, dies &ndert aber
nichts an der nach wie vor unbefriedigenden Ortsrandsituation und der Tatsache,
dass es sich um eine geeignete Arrondierungsflaiche handelt. Das Plangebiet
schliet unmittelbar an den Siedlungszusammenhang an und stellt eine Erganzung
zum Bebauungsplan Nr. 18 dar. Die Flache ist bereits in der Entwicklungskarte des
Landschaftsplanes ebenfalls fur eine Siedlungsentwicklung vorgesehen.

Aufbauend auf dem Siedlungsentwicklungskonzept wurde vor der Aufstellung der
21. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 28 im
Rahmen der Suche nach einem geeigneten Standort fir ein Wohngebiet eine
Standortalternativenpriifung durchgefiihrt. Da es insbesondere um die Schaffung von
dringend benétigtem Wohnraum im Ortsteil Oetjendorf ging und weiterhin geht,
wurde der Hauptortsteil Hoisdorf nicht mit in die Betrachtung einbezogen.

Standortalternativenpriifung
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass sich die Flache D als am geeignetsten
fur eine wohnbauliche Entwicklung im Rahmen der Standortalternativenpriifung
herauskristallisiert hat und daher Gegenstand der hiesigen Planung ist. Sie steht,
anders als die anderen Flachen, auch fir eine wohnbauliche Entwicklung tatséchlich
zur Verfugung. Auch das damalige Siedlungsentwicklungskonzept kam bereits zu
dem Ergebnis, dass die Flache fur eine wohnbauliche Inanspruchnahme geeignet ist.

5.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch die Ausweisung eines WA erfolgen Flachenversiegelungen, durch die sich
Anderungen hinsichtlich des Oberflachenabflusses ergeben werden.

5.11 Zusétzliche Angaben

5.11.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes
Baugrunduntersuchungen der Gesellschaft fur Baugrunduntersuchungen und
Umweltschutz mbH (GBU) am 02.11.2022 und am 27.10.2023 erstelit.

Ein Entwasserungskonzept wurde von der Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft
mbH am 17.04.2023 erstellt.

Weitere technische Verfahren wurden nicht angewendet.

5.11.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.11.3 Monitoring

Die Planung schafft Baurechte, die zu umfangreichen Flachenversiegelungen fiihren
werden. Nachdem die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich durch diese
keine weitergehenden Auswirkungen fir die Umwelt, so dass ein Monitoring hier
nicht erforderlich ist.

Fur die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind jedoch weitere Uberpriifungen,
auch nach der Fertigstellung der Bebauung, notwendig und ggf. Pflegemanahmen
sowie Nachpflanzungen durchzufihren.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéahrend der gesamten Bauphase sowie

die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Es ist daflir Sorge zu tragen, dass die
Vorgaben eingehalten werden. Sollten sie nicht eingehalten werden und es wird zu
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viel Boden versiegelt oder unsachgemal mit ihm umgegangen, sind entsprechende
MaRnahmen zu ergreifen, um den Vorgaben wieder zu entsprechen.

5.11.4 Pflanzanweisung

Gartenbdume

Zur Durchgrinung des Plangebietes ist festgesetzt, dass pro Grundstiick mindestens
ein einheimischer Laub- oder Obstbaum (Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang) in
der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen ist.

Baumarten (Empfehlung):

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn
Malus silvestris - Apfelbaum
Pyrus pyraster - Birnbaum
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus 'Fastigiata' - Hainbuche

Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere

Fur die Laubbaume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Die Baume sind wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Gehodlzpflanzung

Die Geholzflache ist zweireihig zu pflanzen. Zwischen den Reihen betragt der
Abstand 1,00 m, zu dem Zaun (zu beiden Seiten) betragt der Abstand jeweils
ebenfalls 1,00 m. Die Gesamtbreite der Geholzpflanzung betragt somit 3,00 m.

Zur Bepflanzung sind einheimische standortgerechte Gehélze (Straucher und
Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Gehélzarten aufgefiihrt, die fur
die Bepflanzung geeignet waren.

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswabhl hinsichtlich der zu verwendenden Gehélzarten
zu treffen. Damit sich die Gehdlze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Gehélze der
gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten,
dass sich die Bepflanzung eines Knicks jeweils aus verschiedenen Gehdlzarten
zusammensetzt. Die Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Gehélzart besteht,
ist zu vermeiden.
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Einheimische standortgerechte Gehdlze fiir die Anlage von Knicks und
weiteren Gehélzflachen

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeilRdorn
Euonymuseuropaea - Gemeinese Pfaffenhitchen
Prunus padus - Trauben-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus - Echte Brombeere (mehrere Arten)
Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Die Geholzpflanzungen sind zweireihig zu bepflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb
der Pflanzenreihe betragt 1,00 m, der Reihenabstand betragt ebenfalls 1,00 m. Der
Pflanzboden ist mit Strohmulch zu bedecken.

Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.

Die Bepflanzung ist wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen. Es wird
empfohlen, zum Schutz der Gehdlze einen Wildschutzzaun (H6he von
1,80 m) zu errichten, der nach erfolgreichem Anwuchs der Gehdlze restlos zu
entfernen ist.

5.12 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist geplant, ein Wohngebiet auszuweisen, daher wird ein 'Allgemeines
Wohngebiet' (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Ebenfalls werden Knicks und
Knickgeghdlze als zu erhalten festgesetzt sowie eine Gehélzneuanlage zum Schutz
des Landschaftsbildes im Westen des Plangebietes am Ubergang zur freien
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Landschaft vorgesehen. Im sudlichen Bereich wird eine 'MaRnahmenflache' mit der
Zweckbestimmung 'extensive Wiese/Weide' festgesetzt. Zur Durchgriinung des
Plangebietes sind kinftig pro Wohngrundstiick mindestens ein standortgerechter,
einheimischer Laubbaum zu pflanzen, auRerdem sind die Dachflachen von Garagen
und Carports zu begrinen. Mit dem Bebauungsplan werden umfangreiche
Flachenversiegelungen vorbereitet und ein 6,30 m breiter Knickabschnitt beseitigt
sowie ein weiterer Knickabschnitt entwidmet. Diese Eingriffe werden ausgeglichen.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hoisdorf hat diese Begrindung zum
Bebauungsplanes Nr. 28 in ihrer Sitzung am 22. Juli 2024 durch einfachen
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Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Hoisdorf, den 0 6. Nov. 2024

Alexander Franz
(Blirgermeigter)
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