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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

FOr das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Hoisdorf mit seinen Anderungen.
Die Grundstucke sind mit Wohngebduden weitgehend im Charakter von kleinen Siedlungshé&u-
sern bebaut.

Da die meisten Gebd&ude eine relative kleine Grundfldche aufweisen, besteht der Wunsch eini-
ger EigentUmer, durch Anbauten die Wohnfldche an heutige Verhdltnisse anzupassen. Hierzu
wird eine Anhebung des MaBes der baulichen Nutzung erforderlich.

Diese Anderung sieht lediglich die Anderung der Grund- und Geschossflichenzahl vor. AuBer-
dem werden erhaltenswerte Laubbdume aufgenommen. Die Ubrigen Festsetzungen, die in die
Planzeichnung aus dem Ursprungsplan Ubernommen wurden (wie z. B. Art der baulichen Nut-
zung, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche, Sichtdreiecke, LarmschutzmaBnahmen), wer-
den lediglich zur besseren Lesbarkeit der Satzung aufgenommen, jedoch inhaltlich nicht berthrt.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die geringfigige Anhebung des MaBes der baulichen Nutzung tangiert die Ubergeordneten
Planungsvorgaben nicht. »

c. Entwicklung aus dem Fldchennuizungsplan
For die Gemeinde Hoisdorf gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen Anderungen.

Die Art der baulichen Nutzung wird durch diese Anderung nicht berUhrt. Die Entwicklung aus
dem FliGdchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Norden Hoisdorfs beidseitig des Birkenwegs. Die GroBe des Plangebietes
betrégt ca. 1,6 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Sudliche Grenze der FlurstOcke 94/70, 94/69, 94/68,
94/36, Teilungslinie durch das Flurstick 94/55.
Im Osten: Westliche StraBenbegrenzungslinie der WaldstraBe.
Im SUden: Nordliche Grenze der FlurstUcke 90/9, 88/2, 88/3, 88/4,
88/5, 88/6, 88/7.
Im Westen: Ostliche StraBenbegrenzungslinie Schwarzer Weg.
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Die GrundstUcke sind mit Wohngebd&uden bebaut. Im Plangebiet finden sich einige prégende
Laubb&ume. Im SGdwesten am Schwarzen Weg ist eine Trafo-Station vorhanden.

2. Planinhait
a. Stadtebau

Die meisten der im Plangebiet vorhandenen Gebdude weisen eine relativ kleine GrundfiGiche
auf. Wohnflchen nach heute Ublichem Standard sind aufgrund des geringen MaBes der bauli-
chen Nutzung im Ursprungsplan nicht zu emeichen. Daher besteht der Wunsch einiger Eigento-
mer, durch Anbauten die Wohnfléche zu erweitern. Hierzu wird eine Anhebung der Grund- und
Geschossflachenzahl erforderlich. Bislang ist eine Grundfiicchenzahl von 0,15 und eine Geschoss-
fliachenzahl von 0,2 festgesetzt. Mit dieser Anderung wird die Grundfiéichenzahl! auf 0,2 und die
Geschossflachenzahl auf 0,3 angehoben.

Im Plangebiet sind einige prédgende Laubb&ume vorhanden. Zusdtzlich zu den bislang bereits
festgesetzten erhaltenswerten Laubbdumen werden eine Rotbuche und eine Esche ebenfalls
mit einem Erhaltungsgebot belegt, um die vorhandene Durchgrinung des Plangebietes zu be-
wahren.

Diese Anderung sieht lediglich die Anderung der Grund- und Geschossfléichenzahl vor. AuBer-
dem werden erhaltenswerte Laubbdume zusétzlich aufgenommen. Alle Ubrigen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 mit seinen Anderungen werden nicht
berUhrt und gelten, soweit zutreffend, weiterhin. Zur besseren Lesbarkeit werden in die Plan-
zeichnung die Festsetzungen des Ursprungsplanes mit seinen Anderungen mit aufgenommen.

b. Immissionen/Emissionen
Das Plangebiet wird von Verkehrsi&rm der BAB Al und einer Stellplatzfidéche beruhrt. Im Ur-

sprungsplan mit seinen Anderungen sind die erforderlichen Festsetzungen getroffen. Diese gel-
ten unverdndert fort.

c. Verkehiliche ErschiieBung

Das Gebiet wird durch die vorhandenen éffentlichen ErschlieBungsaniagen erschiossen. Ande-
rungen ergeben sich nicht.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des B-Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt.
Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese Anderung nicht berGhrt.
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4. Kosten

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind fur die Gemeinde keine Kosten zu erwarten.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgeseiz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der § 8 Abs.2 und § 8 Abs. 9
Bundesnaturschutzgesetz zu entscheiden, wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Die DurchfUhrung einer UVP ist aufgrund des geringen Ande-
rungsumfangs nicht erforderlich.

Durch die Anhebung der GRZ um 0,05 wird eine leichte Erhdhung der Uberbaubarkeit der FiGiche
baurechtlich vorbereitet. Diese Erhhung muss allerdings vor dem Hintergrund der Bestandssitua-
tion gesehen werden. Insofern kommt es nicht zu einer grundsétziichen Nutzungsénderung der
Fidiche. Eine Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes im Sinne
des § 7 LNatSchG durch die leicht erhdhte Fiéchennutzbarkeit wird nicht angenommen. Hinzu
kommt, dass der Bereich ohne Bebauungsplan nach § 34 BauGB beurteilt wirde und die gering-
fugigen Erweiterungsméglichkeiten danach zul&ssig waren.

Die allgemeinen Grinordnung wird durch die Erhaltungsgebote von Einzelb&umen abschlie-
Bend abgearbeitet. Weiterer Handlungsbedarf ist aufgrund der bereits voll ausgestalteten
Wohnbaugrundsticke nicht sinnvoll.

6. Billigung der Begrindung

Die BegrUndung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 2, 10. Anderung wurde von der Gemeindevertre-

tung in der Sitzung am 29.04.2002 gebilligt.
A
urgermeister

Hoisdor, 7 5. Aug. 2002

Planverfasser:
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