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Sonstiges Sondergebiet Alten- und Pflegeheim
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6. Naturschutz und Landschaftspflege

Das Vorhaben initiiert gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ais MaBnahme der Innenent-
wicklung keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Eingriffs-
regelung keine KompensationsmaBnahmen ergeben. Jedoch sind die artenschutz-
rechtlichen Vorschriften des § 42 BNatSchG zu berlcksichtigen.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um das Gelénde in seiner Struktur fUr den Be-
darf des betreuten Wohnens als Alten- und Pflegeheim zu sichern. Die Festsetzungen
in der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 unterstUtzen den Erhalt des Alten-
und Pflegeheims und lassen Erweiterungsspielr&iume f0r Modemisierungen und An-
oder Umbauten zu.

Die vorhandenen GroBbaumbestéinde und der Teich mit seinem gehdlzbestande-
nen Uferbereich werden mit einem Erhaltungsgebot belegt. Sie sind wdhrend mégli-
cher BaumaBnahmen gemdaB DIN 18 920 und analoger Anwendung der RAS LP 4 zu
schitzen. Generell sind gemdaB § 34 Abs. 6 LNatSchG Bdume, Hecken und andere
GebUsche nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 14, Mérz zu féllen.

Der Gehdlzbestand und der Teich im Plangebiet sind potenziell geeignete Lebens-
statten geschitzter Brutvogel-, Fledermaus- und Amphibienarten. Auch an bzw. in
den Gebduden sind Lebensst@tten von Fledermdusen und gebdudebritenden Vo-
gelarten nicht auszuschlieBen. ZukUnftige, im Rahmen der 11. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 zuldssige Eingriffe durch bauliche Verénderungen wie z. B. Geb&u-
deabrisse, An- und Umbauten etc. kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der ge-
schUtzten Arten darstellen bzw. die Zugriffsverbote des § 42 (1), 1-3 BNaitSchG berUh-
ren. Die Beeinir@ichtigungen ergeben sich erst aus einem Bauantrag. Die Grund-
stUckseigentUmer werden darauf hingewiesen, dass bei einem Bauantrag frihzeitig
Uber ggf. erforderliche artenschutzrechtiiche KompensationsmaBnahmen die Einhal-
tung der Verbotstatbest@inde des § 42 BNatSchG zu beachten ist. Arten, deren Le-
bensriume nicht durch entsprechende MaBnahmen (Ersatzquartiere o. &.) ausge-
glichen werden kénnen, sind in dem stddtischen Plangebiet nicht zu erwarten, so
dass mit keinen unUberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen zu rechnen
ist.

7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2, 11. Anderung der
Gemeinde Hoisdorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
25.01.2010 gebilligt.

Hoisdorf, 19 9. M&R. 2010
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gebiet mit der Zweckbestimmung Alten- und Pflegeheim erreicht. Die bisher zuldssi-
gen Nutzungen des WA-Gebietes werden damit aufgehoben.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Festsetzungen in der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 unterstUtzen den
Erhalt des Alten- und Pflegeheims und lassen Erweiterungsspielréume fUr Modernisie-
rungen und An- oder Umbauten zu. Die Festsetzung Alten- und Pflegeheim mit zuge-
horigen Nebeneinrichtungen umfasst alle fir den Betrieb und die Versorgung der
Bewohner notwendigen Einrichtungen. In untergeordnetem Umfang sind auch Nut-
zungen zuldssig, die den Bewohnern Uber die Zweckbestimmung hinaus dienlich sind
(z. B. ein interner Kiosk und Dienstieistungen wie z. B. eine FuBpflege- oder physiothe-
rapeutische Praxis). Die Auslegung ist hier nicht restriktiv zu sehen, sondern soll sich
wandelnden BedUrfnissen offen stehen. Der vorhandene Teich mit Bepflanzungen ist
mit einem Erhaltungsgebot belegt. Ebenso drei ortsbildprégende Laubbdume.

3.2.  Verkehtliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes ist Uber die WaldstraBe gegeben. Der private ruhende
Verkehr ist auf dem Baugrundstick unterzubringen. Parkplaize stehen in der Wald-
straBe zur Verfigung. Hoisdorf ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.3. Immissionen

Das Plangebiet wird nicht von Immissionen aus Verkehr oder Landwirtschaft berGhrt.

4, Ver- und Enisorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Uber die in der Gemeinde vorhande-
nen Einrichtungen. Anderungsbedarf ergibt sich nichi. Die erforderliche Loschwas-
sermenge aus der dffentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine andere ausrei-
chende Léschwasserverfugbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der Grund-
schutz - ist sicherzustellen.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten. .
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1. Planungsgrundlagen
1.1.  Planungsanlass und Planungsziele

Das Grundstick WaldstraBe 36 wird seit vielen Jahren als Alten- und Pflegeheim ge-
nutzt. Der Bebauungspian Nr. 2, 2. Anderung setzt das Gebiet als Aligemeines Wohn-
gebiet fest. Die Gemeinde mdchie das Geléinde in seiner Struktur fir den Bedarf des
betreuten Wohnens als Alten- und Pflegeheim sichern. Daher ist eine Festsetzung als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Alten- und Pflegeheim vorgese-
hen. Zur Sicherung ihrer Planungsabsicht hat die Gemeinde eine Ver&nderungssper-
re erlassen.

Der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung und wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestelll. Die GréBe der mdglichen
Grundfléche betrégt mit 1.200 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan
wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfGhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte for
eine Beeintrichtigung der in § 1 (6} Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgi-
ter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berihrt.

1.3. Entwicklung aus dem FiGchennuizungsplan

FOr die Gemeinde Hoisdorf gilt der genehmigte Fiéichennutzungsplan mit seinen An-
derungen. Das Plangebiet ist als Wohnbaufltiche dargestellt. Der Fidchennutzungs-
plan wird gem. § 13a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst (s. Anlage).

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil der Orislage norddstlich der Waldsirae
und umfasst das Flurstick 202 der Flur 2, Gemarkung Hoisdorf. Die GréBe des Plan-
gebietes betrégt ca. 0,6 ha. Das Gebiet ist mit den Gebduden des Alten- und Pfle-
geheims ,Am Waldsaum" bebaut. Der norddstliche Teil des Plangebietes umfasst
Teile eines vorhandenen Teiches mit Uferbepflanzung.

2. Planvorstellungen und wesentliche AusWirkungen der Planung

Mit der Planung wird der Erhalt des Standorts fUr das vorhandene Alten- und Pflege-
heim angestrebt. Das Grundstick bietet sich aufgrund seiner schénen Lage am
Teich, umgeben von Baumen und Stréuchern, fUr eine derartige Sondermutzung an
und wird gut angenommen. Das Planungsziel wird mit einer Festsetzung als Sonder-
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