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‘ 1.00 Planungsrechtliche Grundlagen
1.10 Beschluf3fassung

Am 28.8.1989 faBte die Gemeindevertretung der Gemeinde
Hoisdorf den BeschluB, fiur einen Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. 2 flr das Gebiet: "Baggerkuhle, stdlich der
Strafe Schewenhorst, westlich der StrapBe Schwarzenbrooker
Weg”, soll eine 6. Anderung durchgefihrt werden.

1.20 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gemdB § 8 BauGB aus dem Flachen-
; nutzungsplan entwickelt.
| Die Ausweisungen im Bebauungsplan entsprechen der
i Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Hoisdorf.

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Ge-

| meinde Hoisdorf wurden hier Wohnbauflachen in Flachen fur
‘ die Landwirtschaft, Grinflache/Parkanlage umgewandelt.

1.30 Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und TOopoO-
graphischen Nachweis der Grundstlcke wurde eine Plan-
unterlage im Maf3stab 1 : 1000 der 6ffentlich be-
stellten Vermessungsingenieure Grob und Teetzmann,
Ahrensburg/Glinde, verwandt. Als Rechtsgrundlage

fur die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 gelten

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB1. I s. 2253),

b) die Baunutzungsverordnung 1976 (BauNVO) -
(BGB1. I S. 1763) und von 1986 (BGB1. I S. 2665)
zuletzt gedndert durch die 4. Verordnung zur
Anderung der Baunutzungsverordnung vom 23.1.1990
‘ ' (BGB1. I s. 127),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein
vom 24.2.1983 - LBO 83 - (GVOB1. SH 86),
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d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplédne und die Darstellung des Planinnalts
(Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV.81) vom
30.7.1981 (BGB1. I S. 833).

2.00 Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes
2.10 Lage
‘ . Das Gebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

der Gemeinde Hoisdorf befindet sich im Nordwesten der
geschlossenen Ortslage der Gemeinde Hoisdorf.

Das Gebiet liegt am Schwarzenbrooker Weg und wird durch
ihn erschlossen.

I Das Plangebiet weist eine HOhendifferenz von 6,00 m auf.

Es steigt von Nordwesten nach Sudosten hin an. Die als
Biotop ausgewiesene Flache hat Uber 3 m hohe Higel.

2.20 Bisherige Nutzung/Bestand

Das Gebiet innerhalb des Plangeltungsbereiches be-
. steht im wesentlichen aus Flachen fir die Landwirt-
} schaft und Grinflache. Zudem befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Gebdude in dem Gebiet.

[ 2.30 Grenzen des Plangeltungsbereiches

‘ Das Gebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
‘ wird wie folgt begrenzt:

Im Norden und Nordwesten:

Durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende
Teilungslinie des Flurstickes 12/1 und durch die
sUdliche Grenze des Flurstlckes 3/29.

Im Sldwesten:

Durch die nordéstlichen Grenzen der Flursticke 15/5,
i5/6, 15/7, 15/9, 19/6, 171/6, 17/7, 17/5, 20/38, 20/61,
20/62, 20/31.
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3.00

Im Osten:
Durch die westliche Grenze des Schwarzenbrooker Weges.

Flachenbilanz

Wohnbaufldche WA : 2.560 m? = 11,6 %

Private Grunflache : 4,000 m2 = 18,1 %

Flache fur die Land-

wirtschaft : 15.520 m? = 70,3 %
22.080 m? = 100,0 5

Gesamtfldche des Plan-
geltungsbereiches : 2,20 ha

Begrindung fur die Aufstellung, Ziele und
Inhalt der Planung

Gemap § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleit-
pldne in eigener Verantwortung sobald und soweit es
erforderlich ist. Folgende Grinde veranlaften die
Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2:

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hoisdorf wurden
seitens der Landesplanungsbehdrde und des MELFF/Minister
flr Umweltschutz Winsche geduBert hinsichtlich Reduzierung
der bisher ausgewiesenen Wohnbaufldche und Erhaltung des
vorhandenen Biotopes.

Der Bebauungspian Nr. 2 ist rechtsverbindlich seit dem
1.11.1968 und geht auf o6kologische Belange nicht ein.
Die Gemeinde vertritt heute einen sensibleren Umgang
mit der Landschaft, so daf eine bauliche Verdichtung
in diesem Bereich heute fir nicht mehr winschenswert
gehalten wird.

Der Bebauungsplan Nr. 2 enthdlt eine sehr aufwendige
ErschlieBung fur eine verhdaltnismiBig geringe Anzah)
von Baugrundsticken. Es ist wirtschaftlich nicht
vertretbar, an einer solchen ErschlieBungsform
festzuhalten.
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Aus den vorgenannten Grinden ergeben sich folgende
Ziele:

Umwandlung von Wohnbaufldchen in Fiadchen fur die
Landwirtschaft und Grinflache.

Umwandlung von unwirtschaftlichen Verkehrsflachen
in Fldchen fur die Landwirtschaft.

Erhaltung wertvollen Baumbestandes.
Sicherung eines Biotops.
Festsetzung des vorhandenen Knicks.

. Ausweisung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft.

Ausweisung von Bauflachen entlang der Strafe
Schwarzenbrooker Weg.

Festlegung der MindestgrdpBe der Grundsticke.

4,00 Stadtebauliche Gestaltung und Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

4.10 Gestaltung

Besondere gestalterische Festsetzungen wurden nicht ge-
troffen. Die gestalterischen Festsetzungen entsprechen
dem Bestand des Umfeldes und sichern, daf3 der Charakter
durch Neubauten nicht verandert wird und daf3 eine Gleich-
behandlung der Nachbarn untereinander gewdhrleistet ist.

Es werden Sockelhdhen, Dachneigungen, Dachpfannen sowie
Aussagen Uber Nebenanlagen festgesetzt.

4.20 Art der baulichen Nutzung

Der o6stliche Teil des Plangeltungsbereiches
wurde entsprechend des Umfeldes sowie der Aus-
weisunhg des Flachennutzungsplanes als Allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen. Die Ubrigen Aus-
weisungen entwickeln sich aus der Neuaufstellung
des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Hoisdorf.
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Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden als Briefmarkenfldchen darge-
stellt, um die Grenzabstande deutlich zu dokumentieren.
Flir geringflgige Uberschreitungen der Baugrenzen, fur
kleine Bauteile wurde eine Ausnahme im Text Teil B
vorgenommen.

Bauweise

Entsprechend des Bestandes des Umfeldes gilt die offene
Bauweise, wobei einschriankend festgesetzt wurde, daB nur
Einzel- und Doppelhduser zuladssig sind.

Zah1 der Vollgeschosse

Es wurde eingeschossige Bauweise entsprechend des
Bestandes festgesetzt.

Grundflachenzahl und GeschoBflachenzahl

Die Grundfldchenzahl wurde flUr den gesamten Plan-
geltungsbereich mit 0,2, die Geschof3if ldchenzah]l

wird mit 0,3 festgesetzt. Unter Hinweis auf § 20

Abs. 3 BauNVO 1990 wird hier eine GeschoBflachen-

zahl festgesetzt, so daB die Flachen von Aufent-
haltsrdumen in anderen Geschossen (Dachgeschof3

sowie Vollgeschosse), einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdaume und einschlief3lich ihrer
Umfassungswande ganz mitzurechnen sind. Diese Grund-
und Geschof3if lachenzahlen stellen eine lockere Bebauung
sicher, ermdglichen jedoch den Eigentimern die ge-
winschte Bebauung. Die Grund- und Geschof3if 14chenzahlen
von 0,2/0,3 entsprechen auch der ortsiblichen Gréfen-~
ordnung der Gemeinde Hoisdorf.



. Begrindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Hoisdorf

5.00
5.10
\
|
5.20
|
|
6.00
6.10

VerkehrserschlieBung

Innere und &dupere Erschliefung

Die Gemeinde Hoisdorf wird erschlossen durch die
BAB A 1 Hamburg - Libeck und die BAB A 24 Hamburg -
Berlin sowie die Landesstrafen L 91 und L 90 und
durch die KreisstraBen K 39, K 97 und K 91.

Das Bebauungsplangebiet selbst wird durch die StraRe
Schwarzenbrooker Weg erschlossen, einer voll ausge-
bauten StraBe mit Asphalt-Fahrgasse, beidseitig
Grinstreifen, auf der Westseite mit StraBenbdumen
und abgesetzt gepflastertem Gehweg.

Private Stellpié&dtze

Private Ste11p1atzé sind nach den Vorschriften der
Landesbauordnung Schleswig~Holstein auf den eigenen
Grundsticken zu errichten.

Nutzungsbeschrankungen auf den Grundsticken

Grinordnerische Belange

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind auf
Dauer zu unterhalten und gegebenenfalls durch
SicherungsmaBnahmen zu schitzen. Bei BaumafB3nahmen
sind SchutzmaBnahmen flr die erhaltenswiirdigen, fest-
gesetzten Baume vorzunehmen. Sollten B&aume durch
Krankheit, Blitzschlag usw. entfallen, sind Er-
satzpflanzungen gleicher Art oder mit standort-
gerechten einheimischen Gehdlzen vorzunehmen.

Als Ausgleich flur die ausgewiesenen neuen Wohn-

bauflédachen werden im Plangeltungsbereich Fléachen
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft ausgewiesen mit der Zweck-
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bestimmung Biotop. Auf dieser Flache hat jegliche
wirtschaftliche Nutzung zu unterbleiben. H8hen-
verdnderungen dirfen an dieser Flache nicht vorge-
nommen werden.

Der Knick entlang des Schwarzenbrooker Weges ist
zu erhalten. Um die Einschrankungen zu begrenzen
wurde die Festsetzung von Zufahrten vorgenommen.
Die nordlichste Zufahrt wurde an die Stelle der
jetzigen landwirtschaftlichen Zufahrt gelegt, so
daB hier keine Beeintradchtigung des Knicks er-
folgt. Fur die beiden sldlichen Zufahrten er-
folgte eine Zusammenlegung, damit die Beein-
trachtigung des Knicks so gering wie moéglich ge-
halten wird. Als Ausgleich und zus&tzlich als Ab-
schirmung der Baugrundstiicke gegenuber der freien
Landschaft wurde im rickwartigen Bereich eine Neu-
anlage eines Knicks festgesetzt.

Versorgungsanlagen

wWasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Hoisdorf wird
durch zentrale Wasserversorgungseinrichtungen
der Hamburger Wasserwerke GmbH mit Trink- und
Brauchwasser versorgt.

Die im Plangebiet vorhandenen Versorgungsleitungen
der Hamburger Wasserwerke bleiben bestehen und
werden durch die Anderung der Festsetzungen 1im
Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht beriuhrt.

Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz erfolgt Uber die vorhandenen Unter-
flurhydranten mit AnschluB an die zentralen An-
lagen der Wasserversorgung der Hamburger Wasser-
werke durch die Freiwillige Feuerwehr Hoisdorf.
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Schmutzwasserbeseitigung

Flr das gesamte Plangebiet besteht AnschluBzwang

an die vorhandenen zentralen Entsorgungsein-
richtungen. In der Gemeinde Hoisdorf wird das zen-
trale Schmutzwassernetz durch den Abwasserverbank Siek
erstellt und betrieben.

Regenwasserbeseitigung

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist keine Regenwasser-
kanalisation vorhanden. Das anfallende Oberflachenwasser
wird auf den Grundsticken selibst versickert. Damit

soll versucht werden den Grundwasserhaushalt zu

stutzen.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitéat
erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz der
Schleswag AG Ahrensburg. -

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist durch
das vorhandene Netz der Hamburger Wasserwerke
sichergestellt.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Hoisdorf ist an das Telefonnetz Siek
der Deutschen Bundespost angeschlossen.
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Abfallbeseitigung

Die Entsorgung ist durch Satzung der Gemeinde Hois-
dorf geregelt und wird durch den Millbeseitigungs-
verband Stormarn/Lauenburg vorgenommen.

Ma3nahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Ausbau oder Erganzungen von offentlichen Verkehrs-
flachen aufgrund der Planzeichnung Teil A der Satzung
sind nicht erforderlich, so daB Kosten fur den Er-
schlieBungsaufwand und Kosten fir den sonstigen Er-
schlieBungsaufwand nicht anfallen, so daB auch eine
Kostenbeteiligung fir die Gemeinde Hoisdorf entfdlilt.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Hoisdorf am 2¢.2. 72992 /
gebilligt.

Hoisdorf, den 072, wed

nggermeister

Aufgestel]




