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Bebauungsplan Nr. 3, 7. Anderung Gemeinde Hoisdorf

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der seit dem Jahr 1971 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Hoisdorf
weist sudlich der WaldstraBe und westlich der StraBe Am schwarzen Berg ein umfas-
sendes Wohngebiet aus. Zwischenzeitlich ist das Baugebiet gemd&B dem urspringli-
chen Planungsziel fast vollstandig mit kleinteiligen Wohngebduden bebaut worden.
In bislkang 6 Anderungen des Bebauungsplans wurden die Festsetzungen fur Teilbe-
reiche unter Bericksichtigung der Gebietsstruktur an aktuellere Bebauungsabsichten
angepasst. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans wurden fUr den Bereich der
vorliegenden Bauleitplanung die derzeit geltenden Festsetzungen getroffen.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wird aufgestellt, um das im Bereich des
GrundstlUcks WaldstraBe 21/ 21a gegebene Potenzial einer Nachverdichtung zu be-
rucksichtigen. Durch eine Ausweitung der festgesetzten Baufenster sowie die Anpas-
sung der Festsetzungen zur Gronordnung soll eine ergénzende Bebauung in der ers-
ten und zweiten Baureihe ermbglicht und der konkrete &rtliche Wohnraumbedarf
gedeckt werden.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestelit. Die GréBe der moglichen
Grundflache betraggt mit rd. 700 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungs-
plan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fUr eine Beeintréchtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Hoisdorf liegt nach Darstellung des Landesentwicklungsplanes (2010)
im Ordnungsraum um Hamburg und im 10 km Umkreis um das Mittelzentrum mit Ver-
dichtungsraum Ahrensburg. In den Ordnungsr&umen ist unter BerUcksichtigung der
Okologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des bauli-
chen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsentwick-
lung anzustreben. Ausgehend vom Orflichen Bedarf, k&énnen in den Ordnungsréu-
men im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf den gemeindlichen Wohnungsbestand
am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent gebaut werden.
Nach Auskunft des Statistikamtes Nord kann fUr Hoisdorf ein Bestand von 1.476
Wohneinheiten zugrunde gelegt werde. Daraus leitet sich fUr die Gemeinde ein Ent-
wicklungsspielraum von bis zu 221 zusatzlichen Wohneinheiten alb. Bis zum 31.12.2011
wird ein statistischer Zuwachs um 16 Wohneinheiten gemeldet, so dass davon aus-
gegangen werden kann, dass der gemeindliche Entwicklungsspielraum durch die
Planung nicht ausgeschopft wird.
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Gemeinde Hoisdorf Bebauungsplan Nr. 3, 7. Anderung

Im Regionalplan fUr den Planungsraum | (Dezember 1998) wird die Gemeinde Hois-
dorf ebenfalls als im Ordnungsraum Hamburg liegend dargestellt. Diese Bereiche
sollen in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten bleiben. Sie sollen in ihrer
Funktion als Lebensraum fUr die Bevdlkerung, als dkologische Funktions- und Aus-
gleichsrume, als Naherholungsgebiete, als Standorte fir Land- und Forstwirtschaft
sowie fUr den Ressourcenschutz gesichert werden. In der Karte zum Regionalplan
wird zudem eine enge Einfassung Hoisdorfs durch einen Regionalen Grinzug darge-
stellt. Auf kommunaler Ebene ist diese grobe Abgrenzung aufgrund der &ortlichen
Situation und fachlicher Bewertungen zu konkrefisieren. In der Fortschreibung des
Siedlungsentwicklungskonzeptes ist die Abgrenzung der Regionalen Grinzige Uber-
proft worden. Die Hoisdorfer Teiche sind als bestehendes Naturschutzgebiet ver-
merkt.

Die landschaftsdkologischen Fachplanungen Landschaftsprogramm  Schleswig-
Holstein (1999), Landschaftsrahmenplan (1998) und Landschaftsplan (1997) beinhal-
ten fUr das Plangebiet keine Darstellungen bzw. sehen keine Uber die derzeitige Nut-
zung als Siedlungsfléche hinausgehenden Entwicklungen vor.

1.3. Entwicklung aus dem Fiachennuizungsplan

FOr die Gemeinde Hoisdort gilt der vom Innenminister genehmigte Fldchennutzungs-
plan mit seinen Anderungen. Der Fldchennutzungsplan stellt im Bereich des Plange-
bietes Wohnbauflche dar. Da die Festsetzung des Baugebiets als Reines Wohnge-
biet beibehalten werden soll, ist die Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan gem.
§ 8 (2) BauGB gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortslage Hoisdorf und erstreckt sich Uber die
Grundsticke WaldstraBe 21 und 21a. Die CroBe des Plangebiets betragt ca. 3.160
m2. Die GrundstUcke sind im straBennahen sowie im rOckwdartigen Bereich durch gro-
Bere Laubb&ume gepragt. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: Stdliche StraBenbegrenzungslinie der WaldstraBe.
Im Osten: Westliche Grenze des FlurstUcks 64/16.
Im Suden: SUdliche Grenze des FlurstGcks 64/12.
Im Westen: Westliche Grenze des FlurstUcks 64/12.
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Bebauungsplan Nr. 3, 7. Anderung Gemeinde Hoisdorf

2 Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Nach einem EigentUmerwechsel des GrundstUcks WaldstraBe 21a besteht der Be-
darf nach einer ergénzenden Bebauung auf dem verhdltnisméBig groBen Grund-
stOck (rd. 2.450 m?). Bislang befindet sich hier lediglich ein einzelnes Wohnhaus, wel-
ches erhalten bleiben soll. Ziel der Planung ist die Ermoglichung eines weiteren Ein-
familienhauses im rickwdartigen GrundstUcksoereich for den kurzfristigen Bedarf so-
wie eine mittel- bis langfristig angestrebte erg&inzende Bebauung in Zuordnung zur
StraBe. Eine solche GrundstOcksausnutzung entspricht den angrenzenden Bebau-
ungsstrukturen im Wohngebiet sodlich der WaldstraBe. Im Sinne eines schonenden
Umgangs mit unbebauten Fldchen im AuBenbereich setzt sich die Gemeinde fUr
eine behutsame Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsbereiche ein. Aus die-
sem Grund wurden auf Basis einer aktuellen Vermessung die konkreten Standorte
stadtebaulich markanter Baume bestimmt und in der Planzeichnung festgesetzt.
Durch die Anordnung der Uberbaubaren Fidichen und die Ausweisung einzelner Er-
haltungsfestsetzungen fir BGume kd&nnen die SchutzibedUrfnisse der benachbarten
Wohnnutzungen und die Belange des Naturschutzes berlUcksichtigt werden.

Ein Planungserfordernis fir weitere Bereiche in der Umgebung wird nicht gesehen.
innerhalb des Geltungsbereichs des Ursprungsplans sind sGmtliche Grundsticke ent-
lang der StraBe Rodelberg bebaut. Eine bauliche Verdichtung ist hier unter anderem
aufgrund der nicht angemessenen GrundsticksgroBen nicht vorgesehen. FUr die
Bereiche des Bebauungsplans Nr. 3 sudlich der WaldstraBe, fOr die im Ursprungsplan
keine rUckwartige Bebauungsreihe ermoglicht wurde, erfolgte im Rahmen der 4.
Anderung eine Ausweitung der Oberbaubaren Fl&ichen und damit eine Angleichung
an die angrenzenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3. Abgesehen vom nun
mit der 7. Anderung Uberplanten Bereich bestehen damit fUr séimtliche vergleichba-
ren GrundstUcke bereits auskdmmliche Bebauungsoptionen fir eine vereinzelt noch
mogliche Nachverdichtung in 1. und 2. Baureihe.

3. Planinhalt

Durch die Bebauungsplandnderung werden die geltenden Festsetzungen an kon-
krete Bebauungs- und Nutzungsanforderungen angepasst. Die Uberbaubaren Fl&-
chen werden groBzugiger gefasst, um die geplanten Bebauungen zu erméglichen.

Ziel der Gemeinde ist dabei die weitgehende Beibehaltung der gegebenen Festset-
zungen aus dem Ursprungsplan bzw. dessen 4. Anderung. Die textlichen Festsetzun-
gen bestimmen hierin die hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden
im Plangebiet mit zwei. Diese Regelung wird mit der vorliegenden Pianung um einen
Bezug der maximal zuldssigen Wohneinheiten zur GrundsticksgroBe ergdnzt. Das fUr
die ErschlieBung des rOckwartigen GrundstUcksbereichs erforderliche Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht wird gemdaB Ursprungsplan in einer Breite von 3,2 m zugunsten der
rGckwdartigen Anlieger und der Versorgungstrager festgesetzt.
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Gemeinde Hoisdorf Bebauungsplan Nr. 3, 7. Anderung

Auch die Festsetzungen zur Gestaltung gelten weiterhin fort. Hier wurde bestimmt,
dass AuBenwdnde in Sichtmauerwerk mit den Farben rot, braun und weill zuldssig
sind. Untergeordnete Fassadenteile kbnnen in abweichender Art gestaltet werden.
Garagen und Nebengebdude sind den Hauptgebduden in der AuBenwandgestal-
tung anzugleichen. Hauptbaukdrper sind mit geneigten D&chern von 20° — 45° zulds-
sig. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch mit Flachdachern moglich. For
geneigte Dacher sind rote, braune oder schwarze Dachpfannen vorzusehen.

Im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 3 ist darUber hinaus hinsichtlich der Grund-
stUckseinfriedungen und Gartengestaltung bestimmt worden, dass die Vorgdarten der
Baugrundsticke grundsatzlich mit Rasenfldchen und lockerer Busch- und Zier-
strauchbepflanzung zu versehen sind. Die Einfriedungen zur Stralle hin sollen mit einer
Hecke erfolgen.

Die in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung werden unverdndert aus der zugrundeliegenden 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 3 Ubernommen. Zuléssig sind damit Einzel- und Doppelhduser in einem
reinen Wohngebiet gem. § 3 BauNVO mit maximal eingeschossiger Bauweise. Die
Grundfléchenzahl bleibt mit 0,22 ebenfalls unverdndert. Dadurch wird das zuldssige
AusmalB der baulichen Inanspruchnahme gegeniber den bislang geltenden Fest-
setzungen beibehalten. Die Neuvordnung der Baufenster ermdglicht lediglich eine
flexiblere Anordnung sowie Ergénzung der Bebauung.

FOr den Geltungsbereich der vorliegenden Planung wurden in der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 fUnf Erhaltungsgebote fur BGume festgesetzt. Eine aktuelle
Vermessung ergab, dass die tatsGchlichen Baumstandorte teilweise von den im Ur-
sprungsplan bestimmten Positionen abweichen. In der Planzeichnung wurden daher
die pragenden Einzelbdume gemdB akiueller Standorte und KronenausmalBe zur
Erhaltung festgesetzt. Dabei werden sieben B&ume berucksichtigt, so dass eine wei-
terhin gut durchgrinte Bebauungsstruktur gewdahrleistet wird.

Der Kronentraufbereich der ortsbildpradgenden und zur Erhaltung festgesetzten Bu-
che an der WaldstraBe ist bei der Ver&nderung der Uberbaubaren Flédchen ausge-
spart worden, um einen langfristigen Baumerhalt gewdahrleisten zu kdnnen. Bei einer
Konkretisierung baulicher Nachverdichtungsabsichten im straBennahen Bereich ist
auf die Belange des Baumerhalts RUcksicht zu nehmen. Zur Ermittlung der auf Basis
der Baumart, Bodenbeschaffenheit und weiterer Strukturen vor Ort zu bestimmenden
konkreten Abstandserfordernisse fUr eine unbedenkliche Bebauung steht die untere
Naturschutzbehdrde des Kreises beratend zur Verfogung.

Durch die Plandnderung werden die Belange der Ver- und Entsorgung nicht berUhrt.
Die Mullentsorgung soll an den Abholtagen Uber die tempordre Bereitstellung der
MullgeféBe im Bereich der Verkehrsfldche gewdhrleistet werden. Zur Ableitung des
Schmutzwassers erfolgt ein Anschluss an die bestehende gemeindliche Kanalisation.
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Bebauungsplan Nr. 3, 7. Anderung Gemeinde Hoisdorf

Da der Bebauungsplan die Entsorgung des im GrundstUcksbereich anfallende Nie-
derschlagswassers nicht regelt, kommen hierfUr sowohl der Anschluss an das ge-
meindliche Regensiel als auch eine Versickerung auf dem Grundstick in Frage. So-
fern versickerungstahige Bodenverhdltnisse gegeben sind, sollte dieser Variante der
Vorzug gegeben werden, um den Regenwasserkanal und das Einleitgewdasser zu
entlasten und den o&rtlichen oberfléchennahen Grundwassernaushalt zu unterstit-
zen. FUr die Versickerung wirde im Zusammenhang mit dem sp&teren Baugenehmi-
gungsverfahren eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde des
Kreises erforderlich.

Der Loschwasserbedarf ist gemdal der ,,\Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasser-
versorgung" (Erlass vom 01.10.2010) durch die Kommunen nach pflichtgemaBem
Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur
wirksamen Brandbek&mpfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als techni-
sche Regel herangezogen werden. Da hinsichilich der Fassadengestaltung Sichi-
mauerwerk und beziglich der Art der Dacheindeckung Dachpfannen vorgeschrie-
ben werden, ist von einer niedrigen Brandausbreitungsgefahr auszugehen. Demzu-
folge sind 48 cbm/h Wasser fir eine Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten. Die mit der Planung in Verbindung stehenden Kosten werden durch den
begUnstigten GrundstUckseigentUmer Ubernommen.

4, Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3, 7. Anderung der
Gemeinde Hoisdorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
22.04.2013 gebilligt.

Hoisdorf, Q5. 06. 2043 wrev e e
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