Fassung vom 19.10.1982

BEGRUNDUNG

' zur Satzung der Gemeinde Hoisdorf Gber den Bebauungsplan Nr.3 1.Anderung
fur das Gebiet:

zwischen den StraBen Am Rodelberg, Am Schwarzen Berg, Am Eichenhain, Flur-
stiicke Nr. 70/3, 75/2, 75/3, 75/4, 77/2 und 83/9.

1. Lage des Plangebietes, Ubersichtskarte 1:5000

o -

rndiek.

2. Aufstellungsbeschlud, rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung hat am 2 6. JUNI 1878 die Aufstellung der
1.Anderung des Bebauungsplans Nr.3 beschlossen.

Die Anderung erfaBt ein Teilgebiet des mit ErlaB des Innenministers vom
6.0ktober 1370, Az.: IV 81 d 813/04 - 62.35 (3) :
genetmigten Bebauungsplans Nr.3.

Die Aufstellung der Satzung iber den Bebauungsplan erfolgt auf der Grund-
‘age des Bundesbaugesetzes (8BauG) vom 1S.August 1976 (BGB!.I S.2256),
geindert durch Gesetz vom 6.Juli 1979 (BGBI.l S.349).

Fur die Satzung 5i!t die Baunutzungsverorcnung (BauNv0) vom 15.September
13977 (BGBl.1 S.1763)
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3. Vorhandene und geplante Nutzung

Auf Wunsch der Grundeigentiimer soll der Bebauungsplan Nr.3 gedndert
werden, um eine andere ErschlieBung und Grundsticksaufteilung
zu erreichen. ‘

Die wichtigste Anderung betrifft die StraBenfiihrung. Ziel der
Planung soll es sein, eine StraBenverbindung zwischen Rodelberg und
Am Eichenhain zu vermeiden und die Baugrundstiicke nur durch eine
kurze Stichstrafe zu erschliefen.

Die ErschlieBung des Plangebietes wird in den Grundzigen vollig
gedndert.

Die neu geplanten Einfamilienhausgrundstucke der 1.Anderung des Bebauungs-

plans Nr.3 sollen jetzt durch eine kurze StichstraBe (8) erschlossen

werden. Eine Verbindung des Baugebietes zum Eichenhain besteht dann nur

noci durch den FuBweg C. '

Die ErschlieBung der Grundstiicke aufBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr.3 -1.Anderung-, entlang der &stlichen und
sidostlichen Grenze wird im angrenzenden Bebauungsplan Nr.11 nach-
gewiesen.

Bei der Festlegung der neuen Verkehrsfldchen hat sich die Gemeinde
von folgenden allgemeinen Zielsetzungen leiten lassen.

1. Die Lage und die GrdBenordnung der Verkehrsfldchen spoll so ausge-
fiihrt werden, daB die Kosten der ErschlieBung so gering wie moglich

im Rahmen der getroffenen Festsetzungen gehalten werden.

2. Eine Verbindung der StraRen Rodelberg und Am Eichenhain soll nur
iiber einen FuBweg hergestellt werden.

3. Der Fahrzeugvérkehr soll sich den Belangen eines ruhigen Wohn-
quartiers und der Sicherheit spielender Kinder mdglichst unter-
ordnen.
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Um dies zu erreichen wird der bereits vorhandene StraBenansatz im
Bereich der Flurstiicke 70/64 und 70/35 am nordlichen
Rand des Geltungsbereichs nur um ca. 70m als kurze StichstraBe

verldngert.

Der StfaBenquerschnitt wird enger gefaBt und als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen. .
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Systemdarstellung Lagepla; 1:100

Gepflasterte Ausfihrung der StraRen-

oberflache

Ziei der Planung 1st es,
rahrverkehr und tusgdnger auf
einer 'Mischfldache’ gisichen
Niveaus gleichberechtigt zu
fuhren.

Durch besondere Ausbaumerkmale
der StraRe, z.B. Pflanzinseln
soil ale Fahrgeschwindigkeit
ger Fahrzeuge senr 3ering ge-
haiten werden.

Der Fahrverkehr soil langsam
an Ji1e Wohngrundsticke herange-
rinrt werden.

Die StraRe soll dadurch wohniicher
werden. Sie dient nicht haupt-
sachlich dem Fahrverkehr, sondern
aufgrund der Mischnutzung und

der besonderen Ausbaumerkmale

wie, unterschiediiches Pflaster
material, Ptlanzinseln mit
Straisenbdumen soll 21n groBerer
Nutz- und Erleb niseffekt er-
reicht werden.

Die Ausbaumerkmale sind:

Am StraRenbeginn fihrt im Abstanc
von ca. 20m vom Einmindungsrand
elne ca. Sm lange RrRampe geringer
Neigung auf ein gleichmdfBiges
Stralenniveau.

Diese Rampe wird in einem auf-
falligen Pflastermaterial aus-
gebzut und zeigt dam Fahrverkenr
den Baginn einer 'anderen Strafe’
an.

Danach wird in einer Regelbreite

von 4.50m e1n gepfiasteter Fanr-
streifen um Pflanzinseln mit Strasen-
baumen getiihrt, hinter denen F:hr-
Z2uge abgestellt warden konnen.
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" Das Plangebiet wird zur Errichtung eingeschossiger Wohnhduser als
Reines Wohngebiet gem. §3 BauNV0 festgesetzt, um in Ubereinstimmung
mit den angrenzenden Gebieten die Wohnnutzung dieses ruhigen, ab-
geschlossen Gebietes zu unterstreichen.

In Fortfilhrung der vorhandenen Bebauung darf nur eine eingeschossige
Bauweise vorgenommen werden.

Die Gemeinde gliedert das Plangebiet durch Festsetzungen der Bauweise.

Ostlich der PlanstraBe sind aufgrund der Plangebietsgrdfe und der
Erhaltung einzelner Baumgruppen nur griofere Grundsticke zu erzielen.
Daher wird in diesem Teilgebiet unter gleichzeitiger, geringer Anhebung
der Grund- und GeschoBfldchenzahlen, die Mdglichkeit der Errichtung

von Doppelhdusern gegeben.

Im norddstlichen Bereich dieses Teilgebietes wird ein Grundstick

iber eine 3.20m breite Zufahrt (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flichen fiir die Gemeinde, die Versorgungstrager und

die riickwdrtigen Anlieger) erschlossen.

Diese Zufahrt hdlt einen Abstand von 2-3m vom ndrdlichen Rand des Plan-
geltungsbereichs aufgrund der vorhandenen, erhaltenswerten Bdume.

Am Beginn dieser Zufahrt ist im Bereich eines erhaltenswerten Baumes
an der StraBenbegrenzungslinie ein Millgefddstandplatz festgesetzt fir
das riickwdrtige Grundstuck.

Sidlich dieses Grundstiicks ist ein sog. 'Pfeifenstiel-Grundstick'vorge-
sehen, das von der Wendefldche der StraBe B aus erschlossen wird.

Anzahl der offentlichen Parkpldtze

Die Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen sind innerhalb der Strafen-
verkehrsfldchen nachzuweisen und festzusetzen.

Die Gemeinde hat innerhalb der StraBe A 3 Platze und im Verlauf der
StraRe B 6 Parkpldtze festgesetzt. Damit sind innerhalb der Plan-
geltungsbereichs der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr.3 insgesamt 9
Parkpldtze nachgewiesen.
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Der Berechnung der erforderlichen Anzahl der &ffentlichen Parkplatze
wird die Menge der Wohneinheiten zugrunde gelegt.

Als Anzahl der o6ffentlichen Parkpldtze sind 30% der im Plangebiet
zu erwartenden Wohneinheiten erforderlich.

Im Plangebiet sind

folgende Wohneinheiten vorhanden: 2
Fir das Plangebiet werden folgende ~

zusdtzliche Wohneinheiten geschatzt: 12
Gesamt Wohneinheiten 18

-Damit sind 30% von 14 gleich 3,5 Platze innerhalb des Geltungs-
bereichs der 1.Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Nachgewiesen sind 9 Pldatze. Der Uberhang von 5 Pléatzen wird den
angrenzenden Baugebieten angerechnet.

Landschaftspflege und Uberbaubare Flachen

Der genehmigte Bebauungsplan hat keine Festsetzungen zum vorhandenen
Baumbestand getroffen. '

Fir die Aufstellung der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr.3 sollen
diese Festsetzungen Bestandteil der Satzung werden.

Am nérdlichen und westlichen Rand des Plangebietes bestimmen dominante
Eichen das Ortsbild.

Im Bereich der 6stlichen Wasserfldche geben iberwiegend sehr schlank
und hoch gewachsene Erlen AnlaB zur Festsetzung nach '
§9(1)25 b BBauG.
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Bei der Festlegung der Baugrenzen wird auf den vorhandenen Baum-
bestand Riicksicht genommen. ~ .

Um zu einer sinnvollen Grundstiicks-Aufteilung und einer entsprechanden
iiberbaubaren Fliche zu kommen, muB abschnittsweise die Baugrenze
dicht an erhaltenswerte Baumgruppen gefiihrt werden.

Der schmale und hohe Wuchs der Biaume ldRt es jedoch zu, daB die Bau-
grenzen dicht an das Erhaltungsgebot gelegt werden kdnnen, da eine
Gefihrdung der Baumkronen durch die geplante eingeschossige Bauweise
vermieden werden kann. .

© Zusatzlich bestimmen Abstandsfldchen, Bauwich und die geplanten
Grundstiickszuschnitte, sowie eine Regeltiefe von ca. 20-25m die
Festsetzung der iberbaubaren Fldchen.

Spielplatz und Anpflanzungen

Zur Versorgung des Plangebietes selbst und angrenzender Wohngebiete
wird die Anlage eines Spielplatzes fir Kinder erforderlich.

Die Gemeinde setzt dafiir im Bereich des Flursticks75/4 eine offentliche
Grinfliche, Spielplatz gem. §9(1)15 BBauG fest.

Erschlossen wird diese Fliche iber den FuBweg C von den Strafen A und B
aus.

Zusdtzlich steht den Kindern die WohnstraBe B als 'Spielstrafe’ zur
Verfigung.

Innerhalb der Griinfliche, Spielplatz ist eine kleine Wasserfldache
(siehe auch zu 'Oberflichenwasser', Seite 9 ) vorhanden.

Vor ErschlieBungsbeginn wird die Gemeinde zur Durchfihrung einer ge-
ordneten Beseitigung des Oberfldchenwassers uberprifen, ob diese
Wasserfliche bestehen bleiben muB.

Bleibt die Wasserfliche vorhanden, so wird die Gemeinde MafBnahmen
ergreifen, wie z.B. eine feste Einzdunung der Wasserflache, um eine Ge-
fahrdung der Kinder auszuschlieBgn.
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" Sollte der Schutz der Kinder nicht erreicht werden kénnen, so
wird die Gemeinde die Wasserfldche zuschitten und den Wasserlauf
verrohren. '

Gleichzeitig wird die Gemeinde an einer anderen geeigne
des Gemeindegebietes eine Ersatz-Wasserfldche schaffen.
O

Iﬂ.“,—\/ & //

Zur Abgrenzung des Spielplatzes wird entlang. des nﬁrdlsihén Randes©®”
ein Knick angelegt.

Diese MaBnahme soll Sicht- und Ldrmschutz gegeniiber dem Wohngrundstick
bieten. Gem. textlicher Festsetzung (Teil B der Satzung) wird die Ge-
meinde eine dichte Bepflanzung aus baum- und strauchartigen Mischgehdlzen
vornehmen.

Um den Charakter der geplanten WohnstraBe, verkehrsberuhigte StraReB.,
zu unterstreichen, werden an den festgesetzten Standorten StraBenbdume
(Platanen) angepflanzt und dauernd erhalten.

A) Ein Zuschiitten dieser Wasserfldche kommt nur nach Vorliegen ﬁ 1

i

abwdgungsrelevanter Tatsachen und nach vorheriger Anderung de
bauungsplans in Betracht.

Begriindung der textlichen Festsetzungen (Teil B)

Aus Grinden des Nachbarschutzes werden Nebenanlagen nach §14 (1)
BauNv0 auRerhalb der (iberbaubaren Fldchen nicht zugelassen.

Die Gemeinde will damit erreichen, daB die Nebenanlagen nur im Bereich
der Hauptgebdude erstellt werden und zur Grundsticksgrenze eine aus-
reichende Anpflanzung als Sichtschutz vorgenommen werden kann.

Zusitzlich ergdnzt diese Festsetzung die Nutzung des Plangebietes als
‘Reines Wohngebiet' gem.§3 BauNvO.

Als Sicht- und Lirmschutz dient der anzulegende Knick entlang des
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Kinderspielplatzes. Er soll aus standortgerechten baum- und strauch-
artigen Laubgehdlzen angelegt werden und den Anteil an Grinflachen
innerhalb der Ortslage erhdhen.

Die Gemeinde schlieRt die Anpflanzung von toxischen Gewdchsen aus,
um eine Gefahrdung der Kinder zu vermeiden.

Die im Plangebiet vorhandenen, erhaltenswerten Bdume wurden in der~
Planzeichnung (Teil A) standortgerecht eingemessen und gem.
§9(1)25b BBauG festgesetzt.

Zusdtzlich stehen durch textliche Festsetzungen (Abs. 3  Teil B)
alle erhaltenswerten Biume auRBerhalb der iberbaubaren Fldchen
unter Erhaltungsgebot gem. §9(1)25b BBauG.

Dies trifft fur erhaltenswerte Bdume zu, die einen Stammdurchmesser
von groBer oder gleich 20 cm haben, gemessen in einer Hohe von
1,30m Uber Oberkante des den Baum umgebenden Erdreichs.

Diese Festsetzung wird zum Erhalt des Landschafts- und Ortsbildes
und zum Schutz der Bdume fur erforderlich gehalten.

Die zu pflanzenden und zu erhaltenden StrafBenbaume (Platanen) sollen
auBerdem den besonderen Charakter der geplanten 'WohnstraBe' her-
vorheben.

Um ein einheitliches Siedlungsbild zu erhalten, trifft die Gemeinde
Gestaltungsfestsetzungen zur Art und Neigung der Dadcher

und zur Ausfihrungsart der AuBenwdnde. Gleichzeitig soll dadurch eine
Anpassung an die vorhandene, benachbarte Bebauung erreicht werden.

Diesem Ziel dient auch die Festsetzung der MindestgroBe der Grundstiicke
und die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Gebdude.

Die Anpassung an das vorhandene Ortsbild und die Begrenzung des
Einwohnerzuwachses durch die Neubebauung soll dadurch erreicht werden.
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ErschlieBungskosten

Uberschldgige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde zur Verwirklichung
des Bebauungsplans durch den Bau der ErschlieBungsanlagen voraussichtlich
entstehen:

1. Grunderwerb DM 20 000.-
Verkenrsflachen pM 100 000.-
Strafenentwdsserung oM 30 000.-
Strafenbeleuchtung DM 3 600.-
Gesamt DM 153 600.-

2. Schmutz-und Regenwasserkanal. DM 66 000.-
Trinkwasserversorgung DM 12 000.- .
Stromversorgung DM 10 000.-
Sonstiges DM 50 000.-

Auf der Grundlage der Gemeindesatzung werden ErschlieBungskosten anteilig
durch die Anlieger getragen.

von der Pos. 1. trigt die Gemeinde 10% des beitragsféhigen Erschlielungs-
aufwands gem. §129 BBauG in Hohe von geschitzt OM 15 360.- ,

deren Finanzierung durch den Haushalt der Gemeinde

erwartet werden kann.

Es ist geplant,mit den ErschlieBungsarbeiten unmittelbar nach Erreichen der
rechtlichen Voraussetzungen zu beginnen.

Wenn eine giitliche Einigung iber MaBnahmen der Bodenordnung, die die
Gemeinde vom Grundsatz anstrebt, nicht erreicht werden kann, finden die
Mafnahmen des Bundesbaugesetzes, §45ff (Umlegung), §80ff (Grenzregelung)
und §85ff (Enteignung) je nach Erfordernis Anwendung.

Oberfldchenwasser

Das Oberflichenwasser wird geordnet auf der Grundlage der erforderlichen
Bewilligungsantrage den angrenzenden Vorflutern zugefihrt.

Innerhald des Plangebietes befindet sich zur Zeit ein offener Graben,
der vom Flurstick 70/45 (am ndrdlichen Rand des Plangeltungsbereichs)
zur vorhandenen dstlichen Wasserfldche fihrt. Die Verbindung zur west-
lichen Wasserfliche besteht ebenfalls durch einen teilweise verrohrten
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Graben.

Die Fihrung dieser Oberfldchenwasser-Beseitigung soll gedndert werden.

Zu legen.

(Gl Y W&sef Liche der WohnstraBe B aus wird eine zusitzliche Leitung
‘dor 05TEiEhen. Wasserfldche gefihrt, um die hier vorhandene und gem.
94T «Eﬂgaus festgesetzte Flache des Regenriickhaltebeckens zu speisen.

L
M

€>Ein eutfgrechendes Leitungsrecht wurde gem. §9(1)21 BBauG in der Plan-
tchnung festgesetzt.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die vorhandenen
zentralen Einrichtungen der Gemeinde.

Mill, Trinkwasser, Loschwasser, Strom
Die Millentsorgung untersteht dem Zweckverband des Kreises Stormarn.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch AnschluB an die vorhandenen
zentralen Leitungen der Gemeinde. :

Fir die Loschwasserversorgung werden Unterflurhydranten nach Absprache
mit der ortlichen Feuerwehr aufgestellt. Zusdtzlich stehen die Regen-
rickhaltebecken zur Verfiigung.

Die Stromversorgung unterliegt der Schleswag AG, Ahrensburg.

Gebilligt durch Beschlup der Gemeindevertretung vom “Cs be 83
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Hoisdorf, den * &, AUB. 1270
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Die Uberarbeitete Begriindung wurde im Rahmen des satzungs-

dndernden Beschlusses am 20.,06.1983 von der Geneiudever~

tretung der Gemeinde Hoisdorf gebilligt.

Hoisdorf, den _AS-©-83
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