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Bebauungsplan Nr. 3
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1. Planungsgrundlagen
i a. Planungsanla

Der Gemeinde Hoisdorf liegen Antrage verschiedener Grundstiickseigentimer vor, einzelne Fest-

setzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 zu Gberprifen. Aufgrund des Generationenwechsels und der
| teilweise noch vorhandenen friheren Behelfsheime und den verénderten Anforderungen an die Be-
1 bauung, sieht die Gemeinde dafir Handlungsbedarf.

Fir die zum groBen Teil sehr locker bebauten Grundsticke soll eine Uberpriifung einzelner Regelun-
gen der bisherigen Planung erfolgen. Die Festsetzungen der (iberbaubaren Flichen sind sehr unter-
schiedlich. Hier sollte eine Korrektur vorgenommen werden, die zuléft, nach gleichen MaRstdaben
| Bebauung vorzusehen. Die schon vorhandene hintere Bebauung ist dabei zu berticksichtigen. Es
! wird davon ausgegangen, daR das MaB und die Art der baulichen Nutzung der Grundstiicke sowie
die Bauweise nicht veridndert werden sollen.

b. Plangebiet

Die Bebauungsplandnderung wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Siidliche StraRenbegrenzungslinie der Waldstrale
im Osten: Ostliche Flurstiicksgrenze des Flustiicks 241/64
im Saden Sidliche Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 241/64,

64/3, 64/2, 64/5, 64/15, 64/16 und 64/12;

im Westen Westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 64/12.

. Das Plangebiet ist Gberwiegend bebaut. Die Freiflichen der groRziigig geschnittenen Grundsticke
werden gértnerisch genutzt oder stellen sich als Parkanlage dar. Die Bebauungsplaninderung umfaf3t
ca. 1,21 ha.

c. Entwicklung aus dem Flichennutzungspian

Fir die Gemeinde Hoisdorf gilt der vom Innenminister genehmigte Flachennutzungsplan
(Neuaufstellung 1988). Der Geltungsbereich des B-Plan 3 (einschlieBlich dieser Anderung) ist im F-
Plan als Wohnbaufiiche ausgewiesen. GemaR § 8 (2) BauGB ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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2. Planinhalt

Das Plangebiet ist durch eine relativ ungeordnete, lockere Bebauung, durch erhaltenswerten Baum-
bestand und durch starke Geldndebewegungen geprigt. Die Bebauungsplandnderung sieht die Neu-
ordnung der Uberbaubaren Fliachen vor. Dadurch sollen fir die Gebdude stddtebauliche Bezlige
(StraRenfiihrung, Bepflanzungen und bestehende Grundstiicksgrenzen) vorgesehen werden. Dabei
wird eine Anordnung von "Bauteppichen” der Vorzug gegeniber zusammenhingenden Ulberbauba-
ren Flichen gegeben.

Die Zulédssigkeit einer rickwirtigen Bebauung wird nach gleichen Kriterien neu geordnet. Die Bebau-
ungstiefen werden angeglichen. Unterschiedliche Vorgaben durch erhaltenswerte Einzelbdume und
die Lage vorhandener Gebdude flieBen dabei in die Festsetzungen ein. Aus den verbindlichen Pla-
nungen wurden die Erhaltungsgebote fiir Einzelbdume Gbernommen.

Die ErschlieBung der rickwirtiggelegenen Baugrundstiicke wird wie bisher durch die Anordnung von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sichergestellt. Da bei den tiefen Grundstiicken von einer Realteilung
ausgegangen werden muB, wurden die notwendigen Zufahrten erginzt. Um die Nachteile von Pfei-
fenstielgrundstiicken mdglichst gering zu halten wurde eine weitgehende Zusammenfassung der
ErschlieBungswege vorgesehen.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise und die GeschoRanzahl sollen
durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht berihrt werden. Lediglich die GeschoRflachenzahi
von 0,4 wird aufgrund der gesetzlichen Neuregelung durch die Baunutzungsverordnung 1990 durch
die Festsetzung einer Grundflichenzah! von 0,22 ersetzt. Dies entspricht in etwa dem bisherigen
MaR der baulichen Nutzung. Die ausgebauten Nichtvollgeschosse werden danach nicht mehr in die
Berechnung eingestelit. :

Die Regelungen zur Baugestaltung modifizieren die bisherigen Regelungen geringfiigig. Eine heutigen
Anforderungen entsprechende Gestaltung soll dadurch ermdéglicht werden.

Zusitzliche Regelungen Gber die Héhenlage der baulichen Anlagen und des Geldndes werden auf-
grund der bestehenden Bebauung nicht unbedingt fur erforderlich angesehen.

3. ErschlieBung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanianderung wird durch die vorhandenen &ffentlichen Erschlie-
Rungsanlagen erschlossen. Zusitzliche MaRnahmen werden nicht vorgesehen. Weitere Erschlie-
RBungskosten sind mit dieser Plandnderung nicht verbunden.

BEGRONDUNG. GEMEINDE HOISDORF, BEBAUUNGSPLAN NR. 3, 4. ANDERUNG
SEITE 4 ~ PLANLABOR FOR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

v




4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des B-Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt. Zu-
satzliche Bebauung entsteht durch diese Plandnderung nicht. Belange der Ver- und Entsorgung wer-

den durch die Anderung nicht berihrt.

AuRerhalb des Plangebietes liegen Versorgungsleitungen der Schleswag. Die genaue Lage kann bei

der Betriebsstelle in Ahrensburg erfragt werden.

5. BeschluR (iber die Begriindung

Die Begrindung zur 4. Anderung des B-Plans Nr. 3 der Gemeinde Hoisdorf wurde von der

Gemeindevertretung in der Sitzung am 30.05.1994 gebilligt.
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