Gemeinde Hoisdorf Bebauungsplan Nr. 3
Kreis Stormarn 5. Anderung

Gebiet: Teilgebiet Waldstrae / Ecke Am Schwarzen Berg

BEGRUNDUNG

Planstand: z . Satzungsausfertigung .
Ubersichtsplan M. 1 : 25.000

W a‘\ /“‘ } L,_-’ﬁ!
S F\ﬁrs tenkaten,
/

73

S
S

3
X

. A
A
N .
S
2,

k!

AN

AN et

GEMEINDE HOISDORF, BEBAUUNGSPLAN NR. 3, 5. ANDERUNG BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SEITE 1



Inhalt:

1. Planungsgrundiagen

a. Planungsaniass

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

c. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
d. Plangebiet

2. Planinhalt

a. Stadtebau
b. Immissionen
c. ErschlieBung

w

Ver- und Entsorgung

-\

. Naturschutz und Landschaftspflege

o

Biligung der Begrindung

BEGRUNDUNG
SEITE 2

GEMEINDE HOISDORF, BEBAUUNGSPLAN NR. 3, 5. ANDERUNG
PLANLABOR STOLZENBERG



1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Hoisdorf fir das Gebiet sUdlich der WaldstraBe wurde
bereits viermal in unterschiediichen Teilbereichen gedndert. Lediglich fUr die FurstGcke 242/64,
64/13 und 64/14 gelten noch die Festsetzungen des Ursprungsplans. Diese sind jedoch nicht ge-
eignet, den von der Gemeinde gewinschten Gebietscharakter einer lockeren Bebauung si-
cherzustellen. Daher sollen die Festsetzungen des Ursprungsplans an die benachbarten Bereiche
unter Wahrung der Gebietsstruktur angepasst werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben
Der Landesraumordnungsplan zeigt fOr Hoisdorf die Lage im Ordnungsraum um Hamburg und

die Zugehdrigkeit zum Einzugsbereich des Mittelzentrums GroBhansdorf (10 km-Radius).

Im Regionalplan sind fUr die direkte Ortslage keine Eintragungen vorgenommen. Im Osten ist das
Naturschutzgebiet Hoisdorfer Teiche dargestelli. Der Bereich um die Ortslage herum ist als regio-
naler Grinzug ausgewiesen, weiterhin liegt nérdlich ein gréBerer Bereich mit einer besonderen
Bedeutung fUr den Naturschutz.

Die landschaftsdkologischen Fachplanungen Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999),
Landschaftsrahmenplan (September 1998) und Landschaftsplan (Februar 1997) haben fir das
Plangebiet keine Darstellungen bzw. Entwicklungsaussagen.

c. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
FOr das Plangebiet gilt der vom Innenminister genehmigte Flachennutzungsplan mit seinen An-

derungen. Da die Plandnderung die Art der Nutzung nicht berhrt, ist die Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan gegeben.

d. Plangebiet

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird wie folgt begrenzt:

im Norden: Sudliche StraBenbegrenzungslinie der WaldstraBe

im Osten: Westliche StraBenbegrenzungslinie der
StraBe Am Schwarzen Berg

im SUden SUdliche FlurstUcksgrenzen der Flursticke 242/64 und 64/14
im Westen Westliche FlurstUcksgrenze des FlurstUcks 242/64.
Das Plangebiet ist bereits bebaut. Die Freifldchen der groBzigig geschnittenen Grundsticke

werden intensiv gdrtnerisch genutzt oder stellen sich als parkartige Garten mit GroBbaumbe-
stand dar. Eine Einstufung hinsichtlich der Bedeutung der Fldichen fUr den Naturschutz gelangt zu
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der Aussage, daB es sich um Fidchen mit einer aligemeinen Bedeutung handelt. Die Anderung
des Bebauungsplanes umfasst ca. 0,47 ha.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Das Plangebiet ist durch eine lockere Bebauung, durch erhaltenswerten Baumbestand und
durch starke GelGndebewegungen gepragt. Ziel der Planung ist die Anpassung der Festsetzun-
gen an die bereits durchgefuhrten Anderungen des Ursprungsplans und die Bewahrung der vor-
handenen Gebietsstruktur.

Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem Ursprungsplan unverdndert Gbernommen.

Die fFestsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung werden analog zum Ursprungsplon gefosst.
Zusatzich zur Geschossfldchenzahl wird in Anpassung an die Baunutzungsverordnung 1990 nun-
mehr auch eine Grundfldchenzahl festgesetzt. Die Zahl der Voligeschosse bleibt unveréndert.
Um fUr vergleichbare Grundstucke keine unterschiedlichen Regelungen zu treffen, wird festge-
setzt, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Voligeschossen bei
der Ermittiung der Geschossfldchenzahl mitzurechnen sind.

Mit der Festsetzung der Bauweise erfolgt eine Anderung dahingehend, dass nur Einzel- und Dop-
pelhduser zulGssig sind. Weiterhin wird eine Beschrénkung der Zahl der Wohnungen in Wohnge-
b&uden aufgenommen. Damit soll erreicht werden, dass die Gebietsstruktur erhalten bleibt und
untypische Mehrfamilienhduser und Hausgruppen nicht entstehen. UnterstUtzend wird dazu eine
MindestgrundsticksgréBe von 800 gm festgesetzt. Die Baugrenzen werden gegeniber dem Ur-
sprungsplan geringfUgig unter Berbcksichtigung des erhaltenswerten Baumbestands modifiziert.

Die Regelungen zur Baugestaliung ver@indern die bisherigen Festsetzungen geringfUgig. Eine
heutigen Anforderungen entsprechende Gestaltung soll dadurch erméglicht werden.

Lusatzliche Regelungen Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen und des Geldndes werden
aufgrund der bestehenden Bebauung nicht fir erforderlich angesehen.

b. Immissionen

Das Plangebiet wird von Immissionen der StraBe ,Am Schwarzen Berg" berUhrt. Die erforderli-
chen Schutzvorkehrungen sind festgesetzt.

c. ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen ,Am Schwarzen Berg"
und ,WaldstraBe" erschlossen. Die ErschlieBung der Hinterlandbebauung erfolgt Gber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht. Zusatziche MaBnahmen werden nicht vorgesehen. Weitere Erschlie-
Bungskosten sind mit dieser Plandnderung nicht verbunden.
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3. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des B-Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestelt.

Zusatzliche Bebauung enfsteht durch diese Plandnderung nicht. Belange der Ver- und Entsor-
gung werden durch die Anderung nicht berihrt.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten Planungen wurden bereits unter Punkt 1b angefUhrt, das Plangebiet wurde
unter Punkt 1d kurz charakterisiert.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es weder zu einer Eingriffssituation im Sinne
des § 8 BNatSchG, noch werden die Belange von Natur und Landschaft berthrt. Die vorhande-
nen erhaltenswerten Einzelb&ume. und eine straBenraumwirksame Laubhecke sind mit einem
Erhaltungsgebot festgesetzt.

5. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur 5. Anderung des B-Plans Nr. 3 der Gemeinde Hoisdorf wurde von der Ge-
meindevertretung in der Sitzung am 23.10.2000 gebilligt.

Hoisdorf, 01, Juni 2001
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