Gemeinde Hoisdorf Bebauungsplan Nr. 3, 6. Anderung

Kreis Stormarn

Gebiet: WaldstraBe 27
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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Hoisdorf flir das Gebiet sUdlich der Waldstraie wurde
bereits finfrmal in unterschiedlichen Teilbereichen gedndert. Fir dos Grundstick WaldstraBe 27
bestanden konkrete Bauabsichten fir die Emichtung von Doppelhdusem, die inzwischen auch
umgesetzt wurden. Gleichzeitig sollen die Festsetzungen des Ursprungsplans an die benachbar-
ten Bereiche unter Wahrung der Gebietsstruktur angepasst werden, - - - :

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan zeigt fir Hoisdorf die Lage im Crdnungsraum um Hamburg und
die Zugehdrigkeit zum Einzugsbereich des Mittelzentrums GroBhansdorf (10 km-Radius).

Im Regionalplan sind fUr die direkte Orislage keine Eintfragungen vorgenommen. Im Osten ist das
Naturschutzgebiet Hoisdorfer Teiche dargestellt. Der Bereich um die Orislage herum ist als regio-
naler Grinzug ausgewiesen, weiterhin liegt ndrdlich ein griBerer Bereich mit einer besonderen
Bedeutung flr den Naturschutz.

Die landschaftsékologischen Fachplanungen Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999},
Landschaftsrahmenplan {September 1998) und Landschaftsplan (Februar 1997} haben fOr das
Plangebiet keine Darstellungen bzw. Entwicklungsaussagen.

c. Entwicklung aus dem Fléichennutzungsplan
FUr das Plangebiet gilt der vom Innenminister genehmigte Fléichennutzungsplan mit seinen An-

derungen. Da die Plan&nderung die At der Nutzung nicht berihrt, ist die Entwicklung aus dem
Fldchennutzungsplan gegeben.

d. Plangebiet

Der Geltungsbersich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: SOdiiche StraBenkbegrenzungslinie der Waldstra-
Be;
Im Osten: Westliche Grenze des FlurstUcks 66/3;
Im SUden: Nérdliche Grenze der Furstiicke 70/6, 70/7, 70/8;
Im Westen: Ostliche Grenze der Flursticke &7/5 u. 67/10.
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Das Plangebiet ist nach den Festsetzungen des Vorentwurfs dieses Bebauungsplanes bereits be-
baut. Eine Einstufung hinsichtlich der Bedeutung der Fitichen fir den Naturschutz gelangt zu der
Aussage, dass -es sich um Fidchen mit einer allgemeinen Bedeutung handelt. Die Anderung des
Bebauungsplanes umfasst ca. 0,4 ha.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Das Plangebiet ist durch erhaltenswerten Baumbestand und durch starke Gelandebewegungen
gepragt. Entsprechend der bereits vorliegenden Hochbauplanung wurden die Baugrenzen neu
geschnitten, um vier Doppelhduser zu erméglichen. Ziel der Planung ist weiterhin die Anpassung
der Festsetzungen an die bereits durchgeflUhrten Anderungen des Ursprungsplans unter Bewah-
rung der vorhandenen Gebietsstruktur,

Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem Ursprungsplan unveréindert Gbernommen.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nulzung werden analeg zum Ursprungsplan bzw. der
3. Anderung des Bebauungsplanes gefasst. Zustitzlich zur Geschossfliichenzahl wird in Anpas-
sung an die Baunutzungsverordnung 1990 nunmehr auch eine Grundflidchenzahl festgesetzt. Die
Zahl der Vollgeschosse bleibt unverdindert. Um fir vergleichbare GrundstiUcke keine unterschied-
lichen Regelungen zu freffen, wird festgesetzt, dass die FiGichen von Aufenthaltsréiumen in ande-
ren Geschossen als Vollgeschossen bei der Ermittlung der Geschossfiichenzahl mitzurechnen
sind.

Mit der Festsetzung der Bauweise erfolgt eine Anderung dahingehend, dass nur Einzel- und Dop-
pelhduser zuldssig sind. Weiterhin wird eine Beschrénkung der Zahl der Wohnungen in Wohnge-
béuden aufgenommen. Damit soll ereicht werden, dass die Gebietsstruktur erhalten bleibt und
untypische Mehrfamilienhduser und Hausgruppen nicht entstehen. UnterstUtzend wird dazu eine
MindestgrundsticksgréBe von 800 gm festgesetzt. Die Baugrenzen werden gegentber dem Ur-
sprungsplan geringflgig unter Bericksichtigung des erhaltenswerten Baumbestands modifiziert.

Die Regelungen zur Baugestaltung ver@indern die bisherigen Festsetzungen geringfigig. Eine
heutigen Anforderungen entsprechende Gestaltung soll dadurch ermdglicht werden.

Zur Bewahrung des stark bewegten Geldndes ist eine Festsetzung zum Erhalt des Geldndever-
laufs aufgenommen.

b. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die WaldstraBe erschiossen. Anderungsbedarf ergibt sich hier nicht. FUr
die rOckwdartigen Grundsticke ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.
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3. Ver- und Enisorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestelit, Die
Entsorgung des auf den Grundsticken anfallenden Dach- und Oberfldchenwassers ist durch ein

grundsticksbezogenes Rigolensystem mit Versickerung vorgesehen. Der EigentOmer hat die Bo-
denverhdlinisse Uberprift. Das Geldnde ist flr eine Versickerung geeignet. -

4, Kosten

Durch diese Anderung sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu erwarten.

5. Naturschutz und Landschafispflege

. Die Ubergeordneten Planungen wurden bereits unter Punkt 1b angefihit, das Plangebiet wurde
unter Punkt 1d kurz charakterisiert.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es weder zu einer Eingriffssituation im Sinne
des § 8 BNatSchG, noch werden die Belange von Natur und Landschaft berbhrt. Die verhande-
nen erhaltenswerten Einzelbdume sind mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.

é. Billigung der Begrindung

Die Begrondung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 3, 6. Anderung der Gemeinde Hoisdorf wurde

von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 27.06.2006 gebilligt.
BUrgéfgeis’rer

Hoisdorf, 'U 3 JUL. 2008
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