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Bebauungsplan Nr. 5A Gemeinde Hoisdorf

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Gemeinde Hoisdorf liegt eine Vielzahl von Anfragen fUr Baugrundsticke vor. Die
Gemeinde beabsichtigt daher zur Deckung des drtlichen Bedarfs, eine gemeindeei-
gene Flache ostlich des Moorweges zu Wohnbauland fUr Einzel- und Doppelhduser
zu entwickeln. Im gemeindlichen Landschaftsplan und in der Fortschreibung des
Siedlungsentwickiungskonzeptes ist die entsprechende Flache fir eine Bebauung
vorgesehen worden. Die Gemeinde hat sich fUr die Arrondierung der Bebauung an
der StraBe Moorweg entschieden, da hier bereits eine einseitige StraBenrandbebau-
ung mit den entsprechenden ErschlieBungseinrichtungen vorhanden ist und der Er-
schlieBungsaufwand fUr die geplanten 10 neuen Baugrundsticke gering gehalten
werden kann. Hinsichilich der Naturschutzbelange ist eine Einigung mit der entspre-
chenden Fachbehorde des Kreises Stormarn erfolgt. Das Plangebiet ist aus dem
Landschaftsschutz entlassen worden. Im Gegenzug wird das angrenzende Natur-
schutzgebiet um verschiedene Fldchen erweitert.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Hoisdorf liegt nach Darstellung des Landesentwicklungsplanes (2010)
im Ordnungsraum um Hamburg und im 10 km Umkreis um das Mittelzentrum mit Ver-
dichtungsraum Ahrensburg. Nordwestlich von Hoisdorf verlduft die Al zwischen den
Oberzentren Hamburg und LUbeck. In den Ordnungsrdumen ist unter BerGcksichti-
gung der dkologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung
des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeits-
entwicklung anzustreben. Hoisdorf befindet sich im Raum mit besonderer Bedeutung
fOr Tourismus und Erholung. Diese Gebiete sollen unter BerUcksichtigung der land-
schaftlichen Funktfionen durch den Ausbau von Einrichtungen fir die landschaftsge-
bundene Naherholung weiter erschlossen werden. Ausgehend vom 6rtlichen Bedarf,
kdnnen in den Ordnungsrdumen im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf den ge-
meindlichen Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis
zu 15 Prozent gebaut werden. Nach Auskunft des Statistikamtes Nord kann fOr Hois-
dorf ein Bestand von 1.476 Wohneinheiten zugrunde gelegt werde. Daraus leitet sich
for die Gemeinde ein Entwicklungsspielraum von bis zu 221 zusatzlichen Wohneinhei-
ten ab. Bis zum 31.12.2011 wird ein statistischer Zuwachs um 16 Wohneinheiten ge-
meldet, so dass davon ausgegangen werden kann, dass der gemeindliche Entwick-
lungsspielraum durch die Planung nicht ausgeschopft wird.

Im Regionalplan fir den Planungsraum | (Dezember 1998) wird die Gemeinde Hois-
dorf ebenfalls als im Ordnungsraum Hamburg liegend dargestelit. Diese Bereiche
sollen in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten bleiben. Sie sollen in ihrer
Funktion als Lebensraum fUr die Bevdlkerung, als &kologische Funktions- und Aus-
gleichsraume, dls Naherholungsgebiete, als Standorte fUr Land- und Forstwirtschaft
sowie fUr den Ressourcenschutz gesichert werden. In der Karte zum Regionalplan
wird zudem eine enge Einfassung Hoisdorfs durch einen Regionalen Grinzug darge-
stellt. Auf kommunaler Ebene ist diese grobe Abgrenzung aufgrund der &rilichen
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Situation und fachlicher Bewertungen zu konkretisieren. In der Fortschreibung des
Siedlungsentwicklungskonzeptes ist die Abgrenzung der Regionalen Grinzige Uber-
proft worden. Danach wird der Regionale Grinzug nicht betroffen. Die Hoisdorfer
Teiche sind als bestehendes Naturschutzgebiet vermerkd.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) zeigt fUr Hoisdorf die Zuge-
horigkeit zu einem Raum fUr eine Oberwiegend naturvertragliche Nutzung. Diese
Landschaftsrdume sollen grundsdtzlich gesichert und entwickelt werden. Bestehen-
de Nutzungen und ihre Weiterentwicklung sollen grundsatzlich moglich bleiben. Kar-
tographisch sind das NSG ,,Hoisdorfer Teiche" sowie groBfldichig ein geplantes Was-
serschutzgebiet dargestellt, welches das Gemeindegebiet Hoisdorfs komplett um-
fasst. Hoisdorf liegt in einem groBeren Bereich mit besonderer Bedeutung fur die Be-
wahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungs-
raum. Nutzungsanspriche sollen hier die besonderen Funktionen der Landschaft,
insbesondere als Erholungsraum, berlcksichtigen und diese nicht erheblich oder
nachhallig beeintréchtigen.

Im Landschaftsrahmenplan (September 1998) ist der Planbereich als Gebiet mit be-
sonderer Erholungseignung dargestellt. Das bestehende Landschaftsschutzgebiet
um die Ortslage herum ist aufgezeigt. GroBe Teile der Hoisdorfer Teiche sind als be-
stehendes Naturschutzgebiet ausgewiesen und stellen einen Schwerpunktbereich im
Biotopverbundsystem dar.

Der Landschaftsplan der Gemeinde (April 1999) weist das Plangebiet als Siedlungs-
entwicklungsildche aus. Die bestehenden Naturschutz- und Landschaftsschutzgebie-
te sind dargestellt. Die Nutzung der &stlich an das Plangebiet grenzenden Grinland-
fldche soll mit dem Ziel des Biotop- und Artenschuizes sowie des Boden- und Gewds-
serschutzes extensiviert werden.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Hoisdorf gilt der genehmigte Flichennutzungsplan mit seinen An-
derungen. Das Plangebiet ist darin als Fidche fUr die Landwirtschaft dargestellt. Um
dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu entsprechen, ist eine
Anderung des Fi&ichennutzungsplanes mit Wohnbaufldchenausweisung im Parallel-
verfahren gem. § 8 (3) BauGB vorgenommen worden. Mit Schreiben des Innenminis-
teriums vom 12.03.2013 wurde die 5. Anderung des Fi&ichennutzungsplans mit Hin-
weisen genehmigt.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Westen des GroBBen Teiches, 6stlich des Moorwegs und um-
fasst Teile der FlurstUcke 62/3 und 102/13 der Flur 14, Gemarkung Hoisdorf. Das Plan-
gebiet umfasst rd. 92.660 m? und wird derzeit mit Pferden beweidet. Zum Moorweg
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stfockt auf % der Lange eine lineare Gehdlzstruktur. Die GrUnlandfldche weist ein
leicht welliges Geldnde mit Senke auf.

Ostlich des Plangebietes liegt das Naturschutzgebiet Hoisdorfer Teiche. Die Nutzung
der an das Plangebiet angrenzenden Grinlandfldche wurde in den letzten Jahren
extensiviert. Die Teichwirtschaft und die damit verbundenen Handlungen sind fir die
Sicherung der besonderen Wertigkeit des Landschaftsraumes wichtig. Unmittelbar
an das Plangebiet angrenzend, wurden vom Naturschutzverein, der das Natur-
schutzgebiet pflegt, Obstbdume angepflanzt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Sudliche Grenze des FlurstOcks 64/1.

Im Osten: Teilungslinie durch das FlurstOck 62/3 in einem Ab-
stand von rd. 40 m zu dessen westlicher Grenze.

Im SUden: Nordliche Grenze des FlurstUcks 62/1.
Im Westen: Teilungslinie durch das FlurstOck 102/13.
2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, Ta BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frOhzeitige Abstim-
mung mit den enfsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Unter-
suchungsrahmens. tn der Umweltprofung werden die durch die Planung zu erwar-
tenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung betfrachtet. Seitens der
Fachbehdrden wurden insbesondere Anregungen zum Naturschutz vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fOr ein kleines Wohnbaugebiet fUr Einzel- und Doppelhduser zu schaffen. Die zulGssi-
ge Grundflache betragt bei einer BaugebietsgroBe von insgesamt rd. 8.800 m? und
einer GRZ von 0,25 rd. 2.200 m? (n&here AusflGhrungen siehe Abschnitte 1.1. und 4.).
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2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Profung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objekibe-
zogene Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdassern
und Abfdllen in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweli-
prifung kann zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen freffen. Die Ge-
meinde schdtzt die betroffenen Belange wie folgt ein:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens berUhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kén-
nen berlhrt werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0.g. genannten Schutzgebiete nicht berbhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Auf dem sUdlich jenseits eines Redders an das Plangebiet angrenzenden landwirt-
schaftlichen Gehdft wird seit mindestens 10 Jahren keine gewerbliche Pferdehaltung
mehr betrieben. Die frUhere Pferdezucht wurde aufgegeben. Die gelegentlich privat
auf dem Geldande untergestellten ein bis zwei Pferde sowie die hiermit in Verbindung
stehende Futter- und Mistlagerung stellen hinsichtlich Larm- und Geruchsimmissionen
keine nennenswerte Belastung fUr die angrenzend geplante Wohnbebauung dar.
Da keine Intensivtierhaltung stattfindet und bereits vorhandene Wohnbebauung in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Gehodft besteht, werden keine Konfikte zwischen
den unterschiedlichen Nutzungen erwartet. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Ver&nderung der Situation fir angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabstéinde der Landesbauordnung fUr das Land Schleswig-
Holstein wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

Nach Auskunft des archdologischen Landesamtes sind aufgrund der stedlungsgUns-
tigen Lage archd&ologische Fundstellen mdglich. Wenn wdhrend der Erdarbeiten
Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behoérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Einfreffen der
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Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der Grundsticks-
eigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdlien erfolgt Ober die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde bzw. hinsichtlich der Entsorgung von Dachfldchenwasser und unbelaste-
tem Oberfldchenwasser Uber eine Leitung in den rickwdartigen GrundstUcksberei-
chen. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungsirdger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfGhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sollen durch den Bebau-
ungsplan nicht eingeschrénkt werden, sofern von ihnen keine Stdrwirkungen in Rich-
tung des Naturschutzgebietes ausgehen. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspléinen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o.g. Pidne nicht berUhrt werden.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuverungsanlagen oder anderen emiftierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfUgig. Immissionen oberhallb der
Grenzwerte der 22. BImSchV (Verordnung Gber Immissionswerte fUr Schadstoffe in
der Luft) sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegan-
gen.
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i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischuizes
nach den Buchstaben a, c, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
a, ¢ und d sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegan-
gen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléne

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschliellich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umweltschiUtzenden Belange in die Bauleitplanung einzustelien.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelangen bericksich-
tigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mdgliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfor-
dernis Uber Larmschutzfestsetzungen und Abstandsregelungen berlcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind in Abschnitt 1.2. der Begrundung aufgefihri.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung berGcksichtigt.

Luftreinhalte- oder Larmminderungspldne liegen nicht vor.
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2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet wird derzeit mit Pferden beweidet. Hier befinden sich ein kleiner Un-
terstand sowie eine tempordar wasserfGhrende Geldndesenke. Im Osten grenzt das
Naturschutzgebiet ,Hoisdorfer Teiche" an das Plangebiet an. Die angrenzenden
Fldchen werden extensiv als Obstwiese genutzi. Die Hoisdorfer Teiche sind von einem
GehdlzgUrtel ges@umt, der die Freiflachen zu den Wasserfldchen hin abschirmt. Zum
Moorweg stockt auf 3% der Lange eine lineare Gehdlzstruktur. Auf der westlichen Sei-
te des Moorweges schliet Einzelhausbebauung an. Im SUden befindet sich ein
landwirtschaftliches Gehoft, welches durch Gehdlzstrukturen vom Plangebiet abge-
schirmt wird.

Hinsichtlich des Artenschutzes liegen eine naturschutzfachliche Stellungnahme (Kie-
ler Institut fOr Landschaftsdkologie, Kiel, Dezember 2001) sowie ein artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag vor (Kieler Institut fUr Landschaftsdkologie, Kiel, Marz 2009). Der
Fachbeitrag kann gesondert eingesehen werden. Im Plangebiet ist potenziell mit
besonders und streng geschifzten Vogel- und Fledermausarten sowie mit dem
Moorfrosch zu rechnen.

Boden

Im Plangebiet herrschen lehmige Bodenarten vor, aus denen sich im Zuge der pe-
dogenen Entwicklung Parabraunerden, bei Staundsse stellenweise Pseudogleye
entwickelt haben. Im Landwirtschafts- und Umweltatlas werden die vorhandenen
Bodenfunktionen weitgehend mit gering bis mittel bewertet.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitgehend unversiegelt.
Auf den lehmigen Bodden ist nur eine bedingte Versickerung zu erwarten. OberflG-
chengewdsser sind in Form einer tempordr wasserfOhrenden Senke, in der sich bei
starken Niederschldgen zeitweise Niederschlagswasser sammelt, vorhanden. Im
Plangebiet hemrrscht ein hoher Grundwasserstand mit GrundwasserflieBrichtung zu
den Hoisdorfer Teichen hin.

Klima/ Luft

Eine besondere Bedeutung der Fldchen fiUr Kaltiuftentstehung und/ oder Kaltluft-
fransport liegt nach Ausfuhrungen des Landschaftsplanes nicht vor.
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Landschaft

Das Plangebiet liegt in Ortsrandlage in direkter Nachbarschaft zu vorhandener Be-
bauung. In Richtung Osten fallt das Geldnde zu den Hoisdorfer Teichen hin ab. Struk-
turen, die die geplante Bebauung zur freien Landschaft des angrenzenden Natur-
schutzgebietes hin abschirmen, sind in Teilen durch die angepflanzten Obstb&ume
zu erkennen und entlang der Uferbereiche vorhanden.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Der Ubergang von der vorhandenen Bebauung zu den landwirtschaftlich genutzten
Flachen sowie zu den &stlich angrenzenden 6kologisch hochwertigen Fi&dchen des
Naturschutzgebietes ,,Hoisdorfer Teiche" bedingt eine hohe biologische Vielfalt. Es
besteht ein enges Wirkungsgefige zwischen den verschiedenen Strukturen und Teil-
lebensrumen. Das Plangebiet ist Teil dieses Wirkungsgefiges und hat nutzungs- und
lagebedingt eine erhdhte Bedeutung zwischen den Siedlungsfldchen und dem Na-
turschutzgebiet.

b) Prognose

Durch die Planung werden bestehende Freifiichen verkleinert und durch Hausgar-
tenfldchen ersetzt.

Schutzgut Boden und Wasser:

Versiegelung von rd. 3.300 m? Fliche durch die mdgliche Bebauung und die erfor-
derlichen AuBenanlagen. Uberbauung einer temporar wasserfUhrenden Senke.

Schutzgut Landschaftsbild:

Kleinrumige Verdinderungen im Landschaftsbild aufgrund der vorhandenen Topo-
graphie und der Einsehbarkeit des Plangebietes aus Richtung Osten, sowie durch die
bereits erfolgte unterirdische Verlegung einer Hochspannungsleitung im Bereich des
Plangebietes.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

- Inanspruchnahme von FiGchen mit allgemeiner Bedeutung, die an Landschaftsteile
mit Biotopfunktion angrenzen,

- Uberbauung von linearen Geholzstrukturen auf rd. 155 m Lange, wobei keine gro-
Ben Baume von der Inanspruchnahme betroffen sind,

- Uberbauung einer temporér wasserfohrenden Senke,

-Verletzungen von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG kdénnen vermieden
werden.
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Schutzgut Klima/ Luft:

Keine Beeintrachtigungen.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung und damit aufgrund dieser langjéhrigen Nutzung beim Ist-Zustand der
abiotischen und biotischen Bedingungen.

c) Geplante Ma3nahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Um die Eingriffe zu minimieren, werden Festsetzungen zur Geb&udehdhe, zur Uber-
baubaren Grundfldche und zur Fassadengestaltung getroffen. In einer Vereinbarung
zwischen dem Kreis Stormarn und der Gemeinde zur Inanspruchnahme der Flache
am Moorweg sind Ausgleichsflachen fOr die Bebauungspl&ne Nr. 5A und Nr. 21 zur
Erweiterung des Naturschutzgebietes ,,Hoisdorfer Teiche" benannt worden, die zu-
kinftig extensiv bewirfschaftet werden solien. Aus artenschutzrechtlichen Gesichts-
punkien werden Vorgaben fur den DurchfUhrungszeitraum der Baufeldrumung
getroffen. Als erforderliche vorgezogene MaBnahme (CEF-MaBnahme) zur Vermei-
dung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden sollen im 6stlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Bereich des Natfurschutzgebiets zwei kleine Senken ausgebil-
det werden. Zur konkreten Lage und Ausfuhrung der MaBnahme erfolgte eine Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde sowie dem Verein Jordsand, der das
Naturschutzgebiet pflegt (ndhere Ausfihrungen siehe Abschnitt 8.3.).

MaBnahmen der Kompensation und der allgemeinen Grinordnung

Im Plangebiet werden keine Festsetzungen getroffen, die dem erforderlichen Aus-
gleich der Eingriffsregelung und des Artenschutzes gerecht werden. Dem Bebau-
ungsplan werden im Abschnitt 8.3. der Begrindung externe Kompensationsmaf-
nahmen zugeordnet, die den erforderlichen Ausgleich gewdahrleisten. So ist zur Ab-
schirmung der Bebauung in Richtung Osten sowie als artenschutzfachlicher Aus-
gleich entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ein Knick mit den Arten der Schle-
hen-Hasel-Knicks neu aufzusetzen, der Uber getroffene Festsetzungen im Bebau-
ungsplan mit einem 2,5 m breiten Knickschutzstreifen und eine Einz&unung zu den
Baugrundsticken vor Beeintrdchtigungen geschilzt werden soll. Diese Knickneuan-
lage kann neben der Kompensation der Beeinfrachtigungen des Landschaftsbildes
auch eine Ausgleichsfunktion fior den Artenschutz und die Inanspruchnahme der
straBenbegleitenden Gehdlzstruktur Ubernehmen. Der darUber hinaus erforderliche
Ausgleich erfolgt nach Vereinbarung mit der unteren Naturschutzbehérde durch
Fldchen sudlich der Hoisdorfer Teiche, die dem Naturschutzgebiet zugeschlagen und
zukUnftig extensiv bewirtschaftet werden sollen (ndhere AusfUhrungen siehe Ab-
schnitt 8.3.). Der vereinbarte Ausgleich for die bereits erfolgte Verlegung einer Hoch-
spannungsleitung im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird Uber die getroffe-
nen Festsetzungen auf den Baugrundsticken sowie Uber die Regelungen zur Knick-
neuanlage enttang der &stlichen Plangebietsgrenze erbracht. Demnach ist je Bau-
grundstick ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder hochstGmmiger
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Obstbaum einer alten Kuliursorte mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm an-
zupflanzen. Innerhalb des Knicks sind darlber hinaus mindestens 4 Stieleichen (Quer-
cus robur Hochstamm) als Uberhdlter einzubringen.

d) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes und der
Fortschreibung des Siedlungsentwicklungskonzeptes mehrfach mit der Siedlungsent-
wicklung in Hoisdorf befasst. Stddtebaulich und landschaftsplanerisch wurde die
Fldche Moorweg als geeignet eingestuft. In Hoisdorf besteht gegenwdartig eine hohe
Nachfrage nach Baugrundsticken, der die Gemeinde durch Fldchen in eigener
Verfugbarkeit nicht entsprechen kann. Fir die vereinzelt in der Orislage gegeben
BaulUcken ist unklar, inwieweit hier tatschlich VerduBerungsabsichten bestehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléine hat die Gemeinde die unterschiedlichen Belan-
ge gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen (ndhere AusfGhrungen
siehe Abschnitt 3.). Durch den Verkauf der Baugrundsticke wird dem Wohnbedarf in
Hoisdorf entsprochen. In der Vergangenheit sind bauwillige junge Familien in andere
Gemeinden abgewandert, weil die Gemeinde keine Baugrundsticke anbieten
konnte. Weiterhin erhdilt die Gemeinde die Mdglichkeit, vorhandene ErschlieBungs-
anlagen und Infrastruktureinrichtungen zu refinanzieren. Neue ErschlieBungsflachen
sind nicht notwendig.

Auch wenn gemdB Gutachten eine Bebauung aus faunistischer Sicht mit Beein-
frachtigungen verbunden sind, kbnnen entsprechende artenschutzbezogene Kom-
pensationsmaBnahmen die Beeintrdchtigungen minimieren und ausgleichen, so
dass keine artenschutzrechtlichen Hindernisse entstehen. Da zu erwartende Beein-
fréchtigungen von Natur und Landschaft durch geeignete MaBnahmen vermieden
bzw. minimiert werden kénnen, geht die Gemeinde davon aus, dass nachhaltige
Beeintrdchtigungen von Nafur und Landschaft durch eine behutsame Bebauung
der Fldche nicht zu erwarten sind. Die Gemeinde kommt daher in ihrer Abwagung
der unterschiedlichen konkurrierenden Belange zu dem Ergebnis, dass die Grinde
zugunsten einer baulichen Inanspruchnahme der FiGiche Uberwiegen.

e) Bewertung

Der durch die Planung ermdéglichte Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild wird als vertretbar angesehen, sofern eine behutsame Eingliederung der
geplanten Bebauung erfolgt und die vorgesehenen MaBnahmen konsequent um-
gesetzt werden. GroBere Stdérungen auf die Tierwelt der Hoisdorfer Teiche kénnen
vermieden werden. UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse sind geman
faunistischem Gutachten (Kieler Institut fUr Landschaftsdkologie, Kiel, Marz 2009)
nicht erkennbar.
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f) Merkmale der technischen Verfahren

Das PriUfverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlasses und allgemein anerkannten Methodenstandards fUr faunistische Erhebungen
vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand wie-
der. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Nach aktuellen Planungen muissen durch
die ErschlieBung der Baugrundsticke keine groBen Bdume gefdllt werden, so dass
kUnstliche Quartiere nicht bendtigt werden und sich eine Uberprisfung der Besied-
fung erUbrigt. Langfristige Folgeuntersuchungen werden nicht erforderlich.

2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung wird ein Eingriff in vorhandene Grinstrukturen vorbereitet. Not-
wendige KompensationsmaBnahmen nach MaBgabe der §§ 14 und 15 BNatSchG
werden Uber eine Knickneuanlage entlang der &stlichen Plangebietsgrenze sowie
Uber Erweiterungsfiichen fir das Naturschutzgebiet sUdlich der Hoisdorfer Teiche
erbracht. Die Auswirkungen entsprechend der MaBBgaben des § 44 BNatSchG wer-
den in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag abgehandelt und durch geeigne-
te artenschutzbezogene MaBnahmen kompensiert. UnUberwindbare artenschutz-
rechiliche Hindernisse sind nicht erkennbar. Die Gemeinde wird die empfohlenen
MaBnahmen zur Einhaltung der Artenschutzbestimmungen beachten.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde betreibt seit Mitte der 1990er Jahre Planungen zur Siedlungsentwick-
lung. 1999 wurde der Landschaftsplan festgestellt. Seitdem sind die Planungsarbeiten
in Verbindung mit einer umfassenden Anderung und Aktualisierung des Fiichennut-
zungsplanes im Verfahren. Nach den Forderungen der Behdrden wurde zusatzlich
ein Siedlungsentwickiungskonzept erarbeitet. Die Gemeinde hat ihr Siedlungsent-
wicklungskonzept um drei von der unteren Naturschutzbehdrde benannte Fldchen
ergdnzt. Die Bewertung in der Fortschreibung des Siedlungsentwickiungskonzeptes
zeigt auf, dass diese Fldchen aus unterschiedlichen Grinden heraus nicht uneinge-
schrankt fOr eine Bebauung geeignet sind. Im Rahmen der Abwagung der unfer-
schiedlichen betroffenen Belange hdalt die Gemeinde an der Ausweisung eines
Wohngebietes am Moorweg fest.

Der Gemeinde ist die dkologische Sensibilitdt der betroffenen Flache bekannt. Im
Rahmen vorliegender Stellungnahmen und Untersuchungen (Bielfeldt + Berg, Ham-
burg, Oktober 2001 sowie Kieler Institut fUr Landschaftsdkologie, Kiel, Dezember 2001
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und Mdarz 2009) sind gewichtige landschaftsplanerische und naturschutzfachliche
Aspekte ndher ausgefUhrt worden.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléine hat die Gemeinde die unterschiedlichen Belan-
ge gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdagen. Eine Minimierung bzw.
Kompensation der zu erwartenden und beschriebenen Beeintréchtigungen von Na-
tur und Landschaft wird durch folgende MaBnahmen vorgesehen:

= Erhalt der straBenbegleitenden Einzelbdume,

* Neuanlage eines dicht bepflanzten Knicks mit Knickwall und Einfriedung zu den
Baugrundsticken. Dadurch kann der Eintrag von Gartenabfdllen sowie das Her-
umstreunen von Haustieren begrenzt werden. Ein direkter Zugang zum Natur-
schutzgebiet von den Garten aus ist dadurch ebenfalls unterbunden,

= 7ul@ssigkeit nur von Einzel- und Doppelhdusern mit deutlicher Hohenbeschrén-
kung. Durch Regelungen im Bebauungsplan soll eine lockere Bebauung behut-
sam in das Oris- und Landschafisbild eingefigt werden, die sich den vorhande-
nen Siedlungsstrukturen anpasst,

= Beschrankung der Wohneinheiten, um den Nutzungsdruck zu minimieren,
* Ausgleich und Ersatz fOr Eingriffe in die unterschiedlichen SchutzgUter,

» Umsetzung artenschutzrechtlicher KompensationsmaBnahmen gemaB Fachgut-
achten,

=  Vorgaben zur Ausleuchtung des Plangebietes mit Verwendung insektenfreundli-
cher Lichtspektren,

= Informationen der Offentlichkeit zur Férderung der Akzeptanz durch die Anlieger
und die o&rtliche Bevdlkerung bezlglich der naturschutzfachlichen Bedeutung
der kulturhistorischen Teichlandschaft.

Auch wenn aus Sicht der Belange von Natur und Landschaft in Nachbarschaft zum
Naturschutzgebiet ein Verzicht auf eine Bebauung 6stlich des Moorweges win-
schenswert wdare, ist festzustellen, dass uniUberwindbare Hindernisse einer Inan-
spruchnahme dieses Gebiets nicht entgegenstehen. Aufgrund der vorgenannten
MaBnahmen kann davon ausgegangen werden, dass nachhaltige, erhebliche Be-
eintr&chtigungen von Natur und Landschaft durch eine behutsame Bebauung der
Flache nicht zu erwarten sind.

Von der Gemeinde sind auch der aktuelle Wohnraumbedarf in Hoisdorf, die zUgige
Verfugbarkeit der FiGiche, die arrondierte Lage im stadtebaulichen Geflge sowie die
geringen zur ErschlieBung erforderlichen wirtschaftichen Aufwendungen (zusatzliche
ErschlieBungsflachen fir die Bebauung werden nicht bendtigt) in die Abwagung und
Wertung der unterschiedlichen konkurrierenden Belange einzustellen. Die Gemeinde
kommt in ihrer Abwdgung zu dem Ergebnis, dass die Grinde fUr eine bauliche Inan-
spruchnahme der Fldche Uberwiegen und der Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft vertretbar und ausgleichbar ist. Zur Sicherung des benachbarten Natur-
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schutzgebietes hat die Gemeinde die Gesamtfitiche in den 1980er Jahren erworben
und praktiziert eine Partnerschaft mit einem Naturschutzverband zur Pflege des Ge-
bietes. Mit der unteren Naturschutzbehdrde erfolgte eine Einigung zur Kompensation
der baulichen Entwicklung in dem vormals dem Landschaftsschutz zugewiesenen
Bereich oOstlich des Moorwegs. Das Naturschutzgebiet |, Hoisdorfer Teiche" soll zum
Ausgleich in sudliche Richtung erweitert werden (ndhere Ausfihrungen siehe Ab-
schnitt 8.3.).

4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Im Plangebiet ist die Ausweisung eines kleinen Wohngebiets fUr den Ortlichen Bedarf
vorgesehen. Die ErschlieBung der Baugrundsticke erfolgt Gber direkte Zufahrten von
der StraBe Moorweg. Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt
durch Festsetzungen, die Beeintrachligungen des angrenzenden Naturraums weit-
gehend minimieren. So ist eine straBenparallele einzeilige Bebauung vorgesehen. Im
Plangebiet wird in Richtung Naturschutzgebiet eine Knickneuanlage vorbereitet, die
durch die Gemeinde hergestellt und eingezdunt werden soll.

Durch den Bebauungsplan werden 10 Baugrundsticke geschaffen. Die Art der bau-
lichen Nutzung soll angepasst an die im Fldchennutzungsplan 6stlich der StraBe
Moorweg darzustellende Nufzung als Allgemeines Wohngebiet gemdas § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Ziel der Gemeinde ist die Schaffung
eines Wohngebietes, in dem nicht stérende Nutzungen aus dem Katalog
der BauNVO zugelassen werden kdnnen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
aufgrund ihrer stérenden Wirkung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber eine Grundfl&chenzahl gesteuert. Dar-
Uber hinaus wird eine MindestgrundstUcksgroBe festgesetzt, um eine aufgelockerte
Bebauung zu gewdhrleisten. Entsprechend der dominierenden Bebauungsstruktur in
der Nachbarschaft sind Einzel- und Doppelhduser vorgesehen. Die Vorgabe zur First-
hdhe orientiert sich an dem baulichen Bestand. Durch die vorgenannten Festsetzun-
gen kéonnen Fehlentwicklungen hinsichilich der Einflisse auf das Orts- und Land-
schaftsbild vermieden werden. Die Festsetzung der Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden sichert die angestrebte Kleinteiligkeit der Bebauung. Hausgruppen und
Mehrfamilienhduser sollen im Alilgemeinen Wohngebiet nicht entstehen, um die be-
nachbarte Bebauungsstruktur sowie das Landschattsbild nicht zu beeintréchtigen.

Die Uberbaubaren Flachen halten einen Mindestabstand zur Verkehrsfliche ein und
sind separat festgesetzt. Dadurch wird die Einhaltung der fUr diese Ortslage typi-
schen Bebauungsstruktur gewdhrleistet und gleichzeitig den Bauwilligen ein gewisser
Spielraum bei der Positionierung der Baukorper innerhalb der Baufenster ermoglicht.
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Um die Verkehrssicherheit zu erhhen und das StraBenbild nicht durch eine Vielzahl
von Garagen, Carports und Nebengebduden zu beeintrichtigen, werden diese
Einrichtungen innerhalb eines 3 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungsli-
nie ausgeschlossen.

Die Gemeinde strebt fUr die Bebauung des Plangebiets eine gestalterische Vielfalt
an, bei der die SchutzbedUrfnisse des angrenzenden Naturschutzgebietes berlck-
sichtigt werden. Demnach betreffen Gestaltungsfestsetzungen vorrangig die Dach-
und AuBenwandgestaltung der Haupt- und Nebengebdude. Diese gestalterischen
Leitideen schréinken die individuelle Baufreiheit der einzelnen Bauherrn nur unwe-
sentlich ein, erreichen aber einen gemeinsamen, wahrnehmbaren Faktor, der den
rGumlichen Zusammenhang betonen und die EinfUgung der Bebauung in das Orts-
und Landschaftsbild vertraglich gestalten soll.

Zur EingrOnung des Plangebiets werden die sUdlich vorhandenen Knickstrukturen
durch die Festsetzung eines Schutzstreifens berUcksichtigt sowie Einzelbaumpflan-
zungen im Bereich der Baugrundsticke festgesetzt. Entlang der &stlichen Plange-
bietsgrenze soll der neue Siedlungsrand durch eine Knickneupflanzung eingegrint
werden. Zu den Baugrundsticken wird ein Schutzzaun gesetzt (ndhere AusfGhrungen
siehe Abschnitt 8.3.).

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die Planung sieht 10 neue Baugrundsticke mit einem minimierten ErschlieBungsauf-
wand vor. Die ErschlieBung der Grundsticke erfolgt durch Zufahrten von der StraBBe
Moorweg aus. Diese StraBe befindet sich in einem guten Ausbauzustand und ermdg-
licht die Anbindung der vorgesehenen GrundstUckszufahrten. Im Bereich der teilwei-
se gegebenen straBenbegleitenden Gehdlzstrukiur sollen die markanten Baume
erhalten werden. Im EinmUndungsbereich des sUdlich entlang der Plangebietsgrenze
verlaufenden Wirtschaftsweges in den Moorweg sind die entsprechenden Sichtdrei-
ecke zu berUcksichtigen. Bei Bepflanzungen und der Errichtung von Einfriedungen
und {Neben-)Gebduden in diesem Bereich sind die zur Gewdahrleistung der Verkehrs-
sicherheit erforderlichen Blickbeziehungen zu beachten.

Die erforderlichen privaten Stellplétze sind auf den Baugrundsticken unterzubringen.
Die Gemeinde geht davon aus, dass je Wohneinheit zwei Stellplatze erforderlich sind,
da im landlichen Raum in der Regel zwei Fahrzeuge je Haushalt genutzt werden.
Offentliche Parkplétze stehen im Moorweg zur Verfigung. Hoisdorf ist an das Linien-
netz des OPNV angebunden.

4.3. Immissionen

Das Plangebiet wird nicht von wesentlichen Verkehrsimmissionen berthri. Da auf
dem sUdlich jenseits eines Redders an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaft-
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lichen Gehoft seit mindestens 10 Jahren keine gewerbliche Pferdehaltung mehr be-
trieben wird, wird von keinen erheblichen Immissionsbelastungen (z.B. Larm, Gerd-
che) ausgegangen. Die frGhere Pferdezucht wurde aufgegeben. Die gelegentilich
privat auf dem Gel@nde untergestellten ein bis zwei Pferde sowie die hiermit in Ver-
bindung stehende Futter- und Mistlagerung stellen keine nennenswerte Belastung for
die angrenzend geplante Wohnbebauung dar. Da keine Intensivtierhaltung statifin-
det und bereifs vorhandene Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Gehoft besteht, werden keine Konflikte zwischen den unterschiedlichen Nutzungen
erwartet.

4.4, Archdologie und Denkmalpflege

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung ist durch das Archdologische Lan-
desamt auf mégliche Funde im Bereich des siedlungsginstig gelegenen Plangebiets
hingewiesen worden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdlige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverzoglich zu be-
nachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.
Verantwortlich sind gem. § 14 DSchG der GrundstUckseigentUmer und der Leiter der
Arbeiten.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Zusdatzliche FErschlieBungsflichen werden nicht notwendig.
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind im StraBenraum vorhanden.

In der StraBe Moorweg verlduft eine Wasserleitung der Hamburger Wasserwerke. Zur
Gewdhrleistung der Wasserversorgung des Plangebietes ist rechizeitig vor Beginn der
Bauarbeiten ein formioser Antrag auf Wasserversorgung zu stellen, aus dem néhere
Angaben zur Ermittlung des zu erwartenden Wasserbedarfs hervorgehen.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgt durch
die Deutsche Telekom. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnah-
men im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so frih
wie moglich schriftlich angezeigt werden.

Sollte an einer Versorgung des Gebiets mit Kabelanschluss Inferesse bestehen, kann
eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen durch die Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH erfolgen. Gegenwdartig befinden sich keine Telekommu-
nikationsanlagen im Planbereich.
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Der Loschwasserbedarf ist gemdaB der ,,Verwaltungsvorschrift Gber die Léschwasser-
versorgung" (Erlass vom 01.10.2010) durch die Kommunen nach pflichtgemdaBem
Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur
wirksamen Brandbekdmpfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW]) in der jeweils geltenden Fassung als techni-
sche Regel herangezogen werden. Hinsichtlich der Art der Dacheindeckung ist auch
eine weiche Eindeckung moglich. Demzufolge sind, in Abhdangigkeit von der konkre-
ten baulichen Gestaltung, 48 - 96 cbm/h Wasser fir eine Loéschdauer von 2 Stunden
bereitzuhalten.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurden verschiedene Varianten der Entwdasse-
rung von Niederschlagswasser Uberprift. Eine Versickerung von Niederschidgen ist
aufgrund der vorliegenden Bodenverhditnisse voraussichtlich nicht mdglich. Die Ent-
sorgung von Dachfldchenwasser und unbelastetem Oberfl&ichenwasser soll daher
Uber eine in den rickwdartigen GrundstUcksbereichen zu verlegende Leitung erfol-
gen, von der aus das gesammelte Wasser in den nodrdlich des Plangebiets gelege-
nen kleinen Teich am Jugendheim Lichtensee abgeleitet werden soll.

Die vormals im Norden des Plangebietes verlaufende Freileitung wurde in Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager verkabelt und im Bereich des Plangebietes unter-
irdisch verlegt.

6. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde Kosten fur die Uber-
planung, die Erweiterung der ErschlieBungsanlagen und erforderliche Ausgleichs-
maBnahmen zu erwarten. Die Kosten werden rechtzeitig in den gemeindlichen
Haushalt eingestellt und sollen bei der Kalkulation des GrundstUckspreises auf den
Kaufpreis umgelegt werden.

7. Schutzgebiete

Das Naturschutzgebiet ,Hoisdorfer Teiche" ist rund 33 ha groB und umfasst sechs im
frOhen Mittelalter zur Fischmast kUnstlich angelegte Fischteiche mit ihren angrenzen-
den Uferzonen. Sie stellen ein historisches Landschaftselement der traditionellen Kul-
turlandschaft dar, das mittlerweile selten geworden ist. Schutzzweck ist die Erhaltung
eines aus mehreren flachgrindigen Teichen bestehenden Feuchigebietes mit einer
charakteristischen, teilweise gefdhrdeten Pflanzen- und Tierwelt. Die Natur ist hier in
inrer Ganzheit zu erhalten und, soweit es zur Erhaltung bestimmter bedrohter Pflan-
zen- und Tierarten erforderlich ist, durch planvolie MaBnahmen zu entwickeln und
wiederherzustellen. Dieses beinhaltet insbesondere die WeiterfGhrung der traditionel-
len Teichwirtschaft und die damit verbundenen Handlungen. Aufgrund der erforder-
lichen fischereiwirtschaftlichen Nutzung und der Vielzah! angrenzender Privatgrund-
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stUcke und Wanderwege handelt es sich um kein ,klassisches" Schufzgebiet unbe-
rOhrter Natur, sondern seine Wertigkeit ist eng mit der Nutzung als Kulturtandschaft
verbunden.

Die Hoisdorfer Teiche und deren Umgebung stehen gemdB Kreisverordnung zum
Schutz von Landschafsteilen in der Gemeinde Hoisdorf vom 1. M&rz 1972 (Amisbl.
Schl.-H/AAz. S. 66) unter Landschaftsschutz. Das Landschaftsschutzgebiet ist seiner-
zeit nicht aufgrund einer speziellen Bewertung der Landschaft erlassen worden, son-
dern um unerwinschte, groflachige Vorhaben (Kiesabbau, Wassersportnutzungen)
zu verhindern. Auf der Grundlage einer Einigung zwischen dem Kreis Stormarn und
der Gemeinde Hoisdorf wurde das Plangebiet im Rahmen der 4. Kreisverordnung
vom 21.03.2012 aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen.

GemdaB § 35 LNatSchG dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m land-
warts von der Uferlinie von Seen und Teichen mit einer GréBe von einem Hektar und
mehr nicht errichtet werden. Der nordlich an das Plangebiet angrenzende Teich ist
kleiner als ein Hektar. Das Plangebiet wird daher von den gesetzlichen Regelungen
zu Schutzstreifen an Gewdssern nicht berUhrt.

8. Naturschutz und Landschaftspfiege

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
entsprechend den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer
Aufstellung, Anderung oder Ergéinzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. DarUber hinaus sind im Sinne des § 1a {2) BauGB die in
§ 2 BBodSchG genannten Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern sowie die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG zu berlcksichtigen.

8.1. Eingriffsregelung

In der Vereinbarung zwischen der unteren Naturschutzbehdrde und der Gemeinde
zur Inanspruchnahme der Fldche am Moorweg sind Ausgleichsfladchen fur die Be-
bauungsplane Nr. 5A (Gebiet: Ostlich Moorweg, westlich Hoisdorfer Teiche) und Nr.
21 (Gebiet: Nordlich der L 21 Kritz im Anschluss an die Bebauung, westlich bis zum
ersten Knick ortsauswadrts} zur Erweiterung des Naturschutzgebietes |, Hoisdorfer Tei-
che" benannt worden. Diese Flachen gehen weit Uber den Mindestbedarf der na-
turschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung in Anlehnung an den Erlass Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fUr Umweltf, Natur und Forsten vom 3. Juli
1998, sowie dessen Anlage hinaus.
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Das Plangebiet liegt im SUden der Ortslage westlich des GroBen Teiches, dstlich des
Moorwegs und hat eine GréBe von rd. 9.660 m2. Die Fldche wird derzeit mit Pferden
beweidet. Hier befinden sich ein kleiner Unterstand sowie eine tempordr wasserfoh-
rende Geldndesenke. Im Osten grenzt das Naturschutzgebiet ,,Hoisdorfer Teiche" an.
Die hier liegenden FlGichen werden extensiv als Obstwiese genutzt. Die Hoisdorfer
Teiche sind von einem Gehdlzgirtel gesdumt, der die Freifldchen zu den Wasserfla-
chen hin abschirmt. Zum Moorweg stockt auf % der Lange eine iineare Gehdlzstruk-
tur mit Uberhdltern. Im Plangebiet herrscht ein hoher Grundwasserstand mit Grund-
wasserflieBrichtung zu den Hoisdorfer Teichen hin.

Boden:

Im Plangebiet herrschen lehmige Bodenarten vor, aus denen sich im Zuge der pe-
dogenen Entwicklung Parabraunerden, bei Staundsse stellenweise Pseudogleye
entwickelt haben. Im Landwirtschafts- und Umweltatlas werden die vorhandenen
Bodenfunktionen weitgehend mit gering bis mittel bewertet.

Die vom Eingriff betroffenen Flichen des Plangebietes sind heute unversiegelt. Sie
werden mit Pferden beweidet. Grundsdatzlich ist anzunehmen, dass die Bodenfunkti-
onen trotz der Nutzungen weitgehend infakt sind.

Die Planung ermdglicht eine Uberbauung bisher weitgehend intakter Bodenfunktio-
nen. Auf derzeit unversiegelten Fidchen wird die Bodenfauna vernichtet sowie die
Bodenatmung und Oberfldichenwasserversickerung stark behindert. Die Flachen
verlieren ihre potentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollstindige
Herausnahme der Uberbaubaren Fi&ichen aus den natiriichen Kreisléufen.

Minimiert wird der Eingriff durch die Festsetzung der maximalen zuldssigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,25 und deren zuldssiger Uberschreitung durch die in
§ 19 {4) BauNVO aufgefihrten Anlagen.

Allgemein ist von einer nachhalligen Ver&nderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang
moglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fl&chen bzw. die Wie-
derhersteliung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Derartige Fidchen finden sich
nur in seltenen Fallen in einem Plangebiet, so dass auf ErsatzmaBnahmen ausgewi-
chen werden muss. Die Hinweise des Ministeriums for Umwelt, Natur und Forsten se-
hen als Ersatz fOr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturnahen
Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fidche vor. Dabei sind ver-
siegelte Gebdaudeflachen und versiegelte Oberfl&chenbeldge in einem Verhdaitnis
von mind. 1: 0,5 und wasserdurchldssige Oberfldchenbeldge von mind. 1: 0,3 aus-
zugleichen.
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Die eingriffsrelevanten Baufldchen und die aufgrund der festgesetzten GR7Z resultie-
renden moglichen Versiegelungen sind in nachstehender Tabelle aufgefthrt. Ent-
sprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender Min-
destbedarf an Ausgleichsflache:

Verhafnis T: 0,5 [Verhdlinis T: 0,3 [Bendofigfe
Eingriff in das Schutzgut Boden |Anzurechnende |Anzurechnende [Ausgleichsflache in
durch folgende Faktoren: Flache in gm Flache in gm am

Uberbauungim WA-Gebiet:
8.800m2x 0,25 = 2200 m? 2.200 1.100

Uberschreitung der Bebauung
im WA Gebiet: 8.800m2x 0,125

=1.100 m? 1.100 550
Summe: 1.650
Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitgehend unversiegelt.
Auf den lehmigen Bodden ist nur eine bedingte Versickerung zu erwarten. Oberfla-
chengewdsser sind in Form einer temporér wasserfUhrenden Senke, in der sich bei
starken Niederschldgen zeitweise Niederschlagswasser sammelt, vorhanden. Im
Plangebiet herrscht ein hoher Grundwasserstand mit GrundwasserflieBrichtung zu
den Hoisdorfer Teichen hin.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zus@tzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsfahige Oberfla-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fUhrt zu einem hdheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. der allerdings kaum eine Bedeutung zukommt, da Uberwiegend lehmi-
ge Bdden anstehen. DarUber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdich-
tung des Bodens Bodenfilterkapazitat verloren. Des Weiteren wird die zeitweilig was-
serfihrende Senke Uberbaut,

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der Versiegelung. Dies geschieht
durch die im Bebauungsplan festgesetzte geringe Grundfldchenzahl von 0,25, die
die in § 17 BauNVO geregelte Obergrenze fUr allgemeine Wohngebiete deutlich
unterschreitet.

Ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht moglich, oder er-
folgt keine naturnahe RUckhaltung im Piangebiet, werden sonstige MaBnahmen zum
Ausgleich der beeintréchtigten Funktionen des Schutzgutes Wasser erforderlich, wie
beispielsweise die Entrohrung eines Gewdssers oder die Wiederverndssung einer FI&-
che. Es wird fir angemessen erachtet fir den Ausgleich in das Schutzgut Wasser das
Kompensationserfordernis der versiegelten FiGchen zu Grunde zu legen, die nicht
wasserdurchldssig zu gestaiten sind. Entsprechend ist eine 1.650 m? grofle Kompensa-
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tionsfliche fOr das Schutzgut Wasser anzurechnen, die in der Ausgleichsvereinba-
rung berlcksichtigt ist.

Landschaftsbild:

Das Plangebiet liegt am Rand vorhandener Bebauung. In Richtung Osten fallt das
Geldnde zu den Hoisdorfer Teichen hin ab. Strukturen, die die geplante Bebauung
zur freien Landschaft des angrenzenden Naturschutzgebietes hin abschirmen, sind
erst entlang der Uferbereiche vorhanden.

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthdhe sowie zur Er-
stellung von Einzel- und Doppelhdusern. Weitere MaBnahmen erfolgen durch die
Gestaltungsfestsetzungen zur Dachneigung, zum Verzicht auf spiegelnde Dachpfan-
nen und auf Solaranlagen mit Ausrichtung zum Naturschutzgebiet sowie die Ver-
wendung dorftypischer Dachfarben von rot bis braun und anthrazit. Weitere Festset-
zungen erfolgen hinsichtlich der AuBenwandgestaltung und zur AusfUhrung von Ga-
ragen, Carports und Nebenanlagen. Eine weitere Aufwertung des Landschaftsbildes
ist durch die Verkabelung und unterirdische Verlegung einer Uberlandleitung erfolgt.
Diese MaBnahmen zur Minimierung ké&nnen den Eingriff in das Landschaftsbild nur
bedingt kompensieren, so dass weitere MaBnahmen der Kompensation zur Eingro-
nung des Plangebietes erforderlich werden.

Arten und Lebensgemeinschatften:

Die als Grinland genutzte Fldiche ist von allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz.
Erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaf-
ten sind hier, bezogen auf die Fldche an sich, nicht zu erwarten.

Werden bei Eingriffen auf Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fOr den Naturschutz
angrenzende Landschaftsteile und -bestandteile mit Biotopfunktionen beeintrach-
tigt, ist gemd@B dem angewendeten Bewertungserlass der ermittelte Flchenan-
spruch fUr AusgleichsmaBnahmen fUr den Boden zu verdoppeln. Beeintrichtigungen
angrenzender Landschaftsteile mit Biotopfunktion ergeben sich durch mogliche Be-
eintrdchtigungen der angrenzenden Fldchen des Naturschutzgebietes ,Hoisdorfer
Teiche". Demnach sind fUr die Kompensation weitere 1.650 m? Ausgleichsfldche zu
erbringen.

Von besonderer Bedeutung im Plangebiet sind die linearen Gehdlzbestinde entlang
des Moorwegs und an der sUdlichen Plangebietsgrenze. Die tempordr wasserfoh-
rende Senke ist aufgrund ihrer potenziellen Lebensraum- und Fortpflanzungsfunktion
fOr den Moorfrosch ebenfalls von besonderer Bedeutung.

Eingriffe in Knickstrukturen sind in Anlehnung an die Empfehiungen fir den Ausgleich
von Knicks zu kompensieren. Demnach ergibt sich fir den Ausgleich der Uberbauten

22 www .planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 5A Gemeinde Hoisdorf

linearen Gehdlzstrukturen ein Regelwert von mindestens 1:1 {Knickentfer-
nung : Knicknevanlage), der im rumlichen und sachlichen Zusammenhang mit dem
Eingriff stehen muss. Zum vollsténdigen Ausgleich der beeintréchtigten Werte und
Funktionen der linearen Geholzstrukturen werden in der Regel weitere MaBnahmen
des Naturschutzes erforderlich, um die Ubergangsweise gestdrten Funktionen auszu-
gleichen.

Die straBenbegleitende Gehdlzstruktur hat eine Lé&nge von rd. 155 m, so dass ent-
sprechend der o.g. Empfehlungen fur den Ausgleich von Knicks mindestens 155 m
Knick wieder neu angelegt werden muUssen. Die erforderlichen weiteren MaBnah-
men werden Uber die Erweiterungsfldchen des Naturschutzgebietes ,Hoisdorfer Tei-
che" erbracht.

Eine besondere Bedeutung fUr die Fauna erlangt auch die Gelandesenke, welche
bei starken Niederschldgen temporér Niederschlagswasser sammelt. Diese ist gemai
Biotopverordnung als temporéres Kleingewdsser zu werten und entsprechend aus-
zugleichen. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesttinden sollen
im &stlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich des Naturschutzgebiets zwei
kleine Senken als vorgezogene MaBnahme (CEF-MaBnahme)} ausgebildet werden
(n&here Ausfuhrungen siehe Abschnitt 8.3.).

Klima/ Luft:

Erhebliche Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Klima/ Luft werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
Fladchen-/ Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintré&ichtigungen liegen vor, wenn
Flachen mit Kaltluftentstehungs- und/ oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder dhnliche MaBnahmen betroffen sind. Nach Darstellung des Landschaftsplanes
liegt keine besondere Bedeutung der Fidchen fir Kaltluftentstehung und/ oder Kalt-
lufttransport vor. KompensationsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

8.2. Artenschutz

2001 wurde vom BuUro Kieler Institut fUr Landschaftsékologie eine naturschutzfachili-
che Stellungnahme zur geplanten Bebauung am Moorweg erarbeitet. Aufgrund der
gednderten Gesetzeslage wurde diese Ausarbeitung im FrOhjahr 2009 aktualisiert
und um eine artenschutzrechtliche Prifung unter BerUcksichtigung der Verbotstatbe-
stande des § 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG ergénzt. Des Weiteren fand im September 2012
eine zusatzliiche Recherche bzgl. eines potenziellen Vorkommens der Rotbauchunke
statt. Das artenschutzrechtliche Gutachten kann gesondert eingesehen werden und
kommt zu folgendem Ergebnis:

Auf der Grundlage einer Potenzialabschdtzung und der Datenbank des LLUR sowie
der Betreuungsberichte des Vereins Jordsand zum NSG ,,Hoisdorfer Teiche" werden
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als artenschutzrechtliche relevante Arten im Plangebiet Fledermd&use und Brutvgel,
sowie bei den Amphibien der Moorfrosch genannt. Flederm&use kdnnen in den
Baumen am Wegrand Tagesverstecke und Wochenstuben finden. Das Plangebiet ist
mit Sicherheit Jagdgebiet fUr Fledermdause. Gehdlz- und gebischbritende Brutvogel
sowie potenzielle Hohlenbriter werden in den B&umen erwartet. Eine indirekte St6-
rung ist fOr Brutvogel der angrenzenden Obstwiese sowie der Uferzonen der Teiche
moglich. Ein Yorkommenspotenzial des Moorfrosches besteht in der temporar was-
serfGhrenden Senke auf der Pferdekoppel mit der benachbarten linearen Gehdlz-
struktur. Ein regelmd@Biges Vorkommen der Rotbauchunke mit artenschutzrechtlicher
Relevanz kann nach aktueller Datenlage (September 2012) und Ricksprache mit
dem LLUR ausgeschlossen werden.

Das Totungsverbot des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG kann grundsaizlich vermieden wer-
den, wenn unvermeidbare Rodungen von Gehdlzen und die Baufeldrdumung mit
Beseitigung der temporér wasserfGhrenden Senke im Zeitraum Anfang Oktober bis
Ende Februar ausgefUhrt werden. Vorgezogene AusgleichsmaBnamen ({CEF-
MaBnahmen) in Form von kinstlichen Quartieren kénnen sicherstellen, dass die Funk-
tionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatien von Fledermé&usen und hdhlenbriten-
den Vogein bei Quartiersverlusten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt
und kein Verbot gegen den § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeldst wird. Hierzu ist festzu-
stellen, dass nach aktuellen Planungen durch die ErschlieBung der Baugrundsticke
keine groBen Baume gefdllt werden missen, so dass kUnstliche Quartiere nicht bend-
tigt werden. Der Ausgleich fir die Beseitigung der tempordr wasserflhrenden Senke
soll als vorgezogene CEF-MaBnahme im Bereich des Naturschutzgebiets ,Hoisdorfer
Teiche" erfolgen. Hierzu erfolgte eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hoérde sowie dem Verein Jordsand, der das Naturschutzgebiet pflegt (ndhere Aus-
fOhrungen siehe Abschnitt 8.3.). Zur Sicherung der MaBnahmen im Erweiterungsbe-
reich des Naturschutzgebiets wurde ein &6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der
Naturschutzbehodrde des Kreises Stormarn und dem entsprechenden Fldcheneigen-
tOmer geschlossen. Gehdlz- und gebUschbritende Vogelarten kdnnen den Fort-
pflanzungs- und Ruhest&ttenverlusten ausweichen. Der Brutplatzverlust muss jedoch
durch artenschutzbezogene AusgleichsmaBnahmen in Form von Gehdlzanpflanzun-
gen kompensiert werden, die gemdB dem artenschutzfachlichen Gutachten nach
erfolgtem Eingriff umzusetzen sind. Um eine potenzielle Verlefzung des
§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot) zu minimieren, soll eine durchgehende
knickahnliche Struktur am Ostrand der Grundsticke entwickelt werden, so dass die
Fldichen des Naturschutzgebietes nicht direkt von den Grundsticken aus erreicht
werden kénnen.

Unter BerOcksichtigung der vorgeschlagenen MaBnahmen ist kein artenschutzrecht-
liches Hindernis fUr eine Bebauung im Rahmen des Bebauungsplanes zu erkennen.
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8.3. MaBnahmen der alilgemeinen Griilnordnung und der Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen die folgenden Aus-
gleichserfordernisse:

Ausgleich
Schutzgut Eingrifisregelung
Boden 1.650 m? [Flache
Wasser 1.650 m? [Flache
Landschaftsbild Eingrinung
Arten und Lebensgemeinschaften 1.650 m? |Flache
1 St. |Kleingewdasser
155 m |Gehdlzreihe zzgl.

weitere MaBnahmen

Knickausgleich
Klima /Luft 0 m?

Nach Vereinbarung mit der unteren Naturschutzbehodrde sind zudem 4 Stieleichen
als Uberhdatter in dem 6stlich des Plangebietes anzulegenden Knick fir die unterirdi-
sche Verlegung der Hochspannungsleitung zu erbringen.

Zur Vermeidung artenschutzfachlicher Hindernisse werden gemdaB vorliegendem
Gutachten folgende MaBnahmen erforderlich:

CEF-MaBnahmen (im Vorfeld des Eingriffs)

- Da nach aktuellen Planungen keine Altbdume mit Stammdurchmesser von mehr
als 0,5 m fUr die ErschlieBung der Baugrundsticke gefdllt werden mussen, werden
keine Ersatzquartiere und kein Umsetzen vorhandener Fledermausindividuen erfor-
derlich.

- Der hinsichtlich der Uberplanung einer tempordr wasserfUhrenden Senke erforder-
liche Ausgleich soll im Bereich des Naturschutzgebietes ,Hoisdorfer Teiche" erfol-
gen und wurde zwischen der unteren Naturschutzbehorde, dem Verein Jordsand
und der Gemeinde abgesfimmi.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

- Baufeldrdumung im Bereich von Gehdlzbiotopen auBerhallb der Brutzeit im Zeit-
raum von Anfang Oktober bis Mitte Mdarz,

- Baufeldréumung im Bereich des temporaren Gewdssers Anfang Juli bis Ende Feb-
ruar nach erfolgter Neuanlage (siehe CEF-MaBnahmen).

Artenschutzbezogene AusgleichsmaBnahmen (nach erfolgtem Eingriff)

- Anlage einer durchgehenden, undurchdringlichen, knick&hnlichen Gehdlzstruktur
am Ostrand der GrundstUcke.

Die MaBnahmen der Eingriffsregelung und des Artenschutzes kdnnen miteinander
kombiniert werden, wenn sich aus beiden Forderungen éhnliche MaBnahmen erge-
ben.
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Im Plangebiet werden die folgenden MaBnahmen festgesetzt:

e Der mit einer Breite von 2.50 m festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und
Krautflur auszubilden und zu den Baugrundstucken hin durch einen 1,20 m hohen
Zaun ohne Offnung (Tor, Pforte v.&.) einzufrieden. Bauliche Anlagen sowie Ver-
siegelungen jeder Art sind hier unzul@ssig. Anlagen zur RUckhaltung oder Ablei-
tung von unbelastetem Niederschlagswasser sind zul&ssig.

o Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgan-
ge sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

e Esist je BaugrundstUck ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder hoch-
stmmiger Obstbaum einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von mind.
10-12 cm, gemessen in 1 m Hdéhe, anzupflanzen.

Die im Bebauungsplan festgesefzten MaBnahmen kdnnen den weiteren erforderli-
chen Eingriff nicht kompensieren, so dass externe KompensationsmaBnahmen erfor-
derlich werden. Dem Plangebiet werden die folgenden externen MaBnahmen zu-
geordnet:
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MaBnahme A:

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze wird auf dem Flurstick 62/3 der Flur 14, Ge-
markung Hoisdorf angrenzend an das Plangebiet im Vorfeld der BaumaBnahmen ein
rd. 220 m langer Knick neu aufgesetzt. Vor dem Aufsetzen eines neuen Knickwalls ist
der vorhandene Oberboden im Bereich des neuven Walls abzuschieben und fachge-
recht seitlich zu lagern oder abzufahren. Fir den Knickwall ist ein 1 m hoher Erdwall,
der im Kern aus Rohboden und darauf aufbauend aus einer 20 cm dicken Oberbo-
denschicht besteht, herzustellen. Der WallfuB erhdlt eine Breite von rd. 2,5 m, die
Wallkrone eine Breite von 1,5 m. Sie ist mit einer leichten Mulde zu versehen.

Gepflanzt wird zweireihig versetzt mit standortheimischen, autochtonen Knickgehdl-
zen mit einem Pflanzabstand von rd. 0,75 m zueinander. Die Artenauswaht orientiert
sich an der Artenzusammensetzung der Schlehen-Hasel-Knicks in Schleswig-Holstein.
Etwa alle 50 m wird als Uberhdlter eine Stieleiche (Quercus robur) als Hochstamm
eingebracht {mindestens 4 St.), um dem erforderlichen Ausgleich aus den Forderun-
gen zur unterirdischen Verlegung der Hochspannungsleitung gerecht zu werden.

Gegen Wildverbiss ist die Neuanpflanzung mit einem Wildverbissschutzzaun zum Na-
turschutzgebiet hin einzuz&iunen. Diese Einz&unung ist nach erfolgter Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege wieder zu entfernen. KnickschutzmalBnahmen zu den Bau-
grundsticken werden Uber die Festsetzungen im Text (Teil B) sichergestellt.

Mit der MaBnahme A stehen der Kompensationsforderung von mindestens 155 m
linearen Geholzanpflanzungen 220 m Knickneuanlage gegenuber. Weitere erforder-
liche MaBnahmen gemdaB der Empfehlungen fir den Ausgleich von Knicks werden
Uber die MaBnahme B erbracht.

MaBBnahme B:

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde sollen Teilfldchen der FlurstOcke
46 und 42/5 sowie das FlurstGck 112/1 der Flur 14, Gemarkung Hoisdorf sodlich der
Hoisdorfer Teiche von zusammen rd. 6,23 ha unter Naturschutz gestellt und extensiv
bewirtschaftet werden. Dadurch wird neben den erforderlichen Ausgleichsmaf-
nahmen im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 5A (Gebiet: Ostlich
Moorweg, westlich Hoisdorfer Teiche) auch eine Kompensation fUr den in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 21 (Gebiet: Nordlich der L 91 KrGtz im Anschluss an
die Bebauung, westlich bis zum ersten Knick ortsauswarts) gesichert. Zwischen der
Naturschutzbehorde und der Gemeinde wurden MaBnahmen vereinbart, die z.T.
von der Gemeinde (Beweidung/ Mahd), in Teilen jedoch auch seitens der Natur-
schutzbehérde (Auszéiunungen/ Viehtranke) erbracht werden. Diese MaBnahmen
werden in der zwischen FldcheneigentUmer und dem Kreis Sformarn geschlossenen
offentlich-rechtlichen Vereinbarung vom 25.10.2012 konkret geregelt und beinhalten
u.a. folgende Regelungen:
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- IulGssige Beweidung der gesamten Flidche von 5,4 ha (6.23 ha Gesamtftdche ab-
zUglich 0,83 ha Schutzstreifen und Stillgewdésser) mit bis zu 0,5 GroBvieheinheiten je
Hektar,

- Lulassiges Schleppen und Walzen der gesamien Flache einmal im Jahr bis zum 15.
Mdarz sowie einmal im Jahr eine Pflegemahd der gesamten Flache frOhestens ab
dem 30. Juni,

-Verzicht auf den Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie Insekiiziden
auf der gesamten Flache,

- Auszdunung der Uferbereiche des vorhandenen Teiches durch Versetzen des be-
stehenden Zaunes um 10 m in Richtung Koppel,

- Ausz&unung des vorhandenen Stillgewdssers und Installierung einer ViehtrGnke au-
Berhalb.

Die geplanten MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe aus den B-Plénen Nr. 5A

und Nr. 21 wurden Uber eine offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen dem Ei-
gentimer der Flichen und der unteren Naturschutzbehdrde gesichert.

CEF-MaBnahmen {im Vorfeld des Eingriffs)

Zur Kompensation der zukUnftig entfallenden temporér wasserfGhrenden Senke im
Plangebiet fand eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde sowie dem
Verein Jordsand, der das angrenzende Naturschutzgebiet pfiegt, statt. Demnach soll
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesttinde zum einen im Bereich
der zwei Weiden und der kleinen Eiche nahe der bisherigen Senke eine Fldche von
rd. 300 m? ca. 50 cm tief abgegraben werden. Zum anderen soll in einem Abstand
von rd. 120 m norddstlich von dieser neu angelegten Senke nahe der Uferlinie eine
zweite Senke von rd. 100 m? (rd. 8 x 12 m} ausgebildet werden:

geplante Senke

\,,.f ohne Malstab
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Bei der Anlage der Ausgleichsfldchen ist nach Mbglichkeit Boden- und Pflanzmateri-
al aus der bisherigen Senke einzubringen, damit sich die Pflanzenstruktur in dhnlicher
Weise entwickeln kann. Sofern vorhanden und maoglich, sollen vorhandene Baum-
stUmpfe aus dem Randbereich der StraBe Moorweg in der Nahe der zukinftigen
Senken gelagert werden. Die Arbeiten werden als MaBnahmen zugunsten des Na-
turschutzgebiets eingeordnet, so dass hierdurch kein zusétzliches Ausgleichserforder-
nis entsteht. Die Herrichtung der Senken wird voraussichilich im Rahmen der Knick-
neuanlage sowie der Grabungsarbeiten fUr die Regenentwdisserung im Plangebiet
erfolgen.

Erforderliche MaBnahmen im Plangebiet ohne konkrete Festsetzungen:

Aus artenschutzfachlicher Sicht sind die Bauzeitenregelungen zu berucksichtigen. So
sind Gehdlzrodungen und die Baufeldrdumung nur im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar zuldssig (siehe Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen auf S.
25). Da die Altbdume im Plangebiet mit einem Erhaltungsgebot belegt werden und
fur die ErschlieBung keine weiteren Bdume im Plangebiet gefdllt werden muUssen,
werden beziglich von Habitatsvorkommen an den Baumen keine weiteren MaB-
nahmen mehr erforderlich.

8.4. Empfehlungen der Landschafispflege

Vorhandene Gehdlzbestdnde sind wahrend der BaumaBnahmen gemdaB DIN 18 920
Uber bauzeitliche SchutzmaBnahmen vor Beschadigungen zu schitzen. Dabei ist zu
beachten, dass ein 1,8 m hoher Schutzzaun den gesamten Wurzelbereich
(=Kronendurchmesser) umfasst. Ist aus Platzgrinden die Sicherung des gesamten
Wurzelraumes nicht moglich, ist der Stamm mit einer mindestens 2 m hohen Bretter-
verschalung zu versehen. Ausschachtungen im Kronentraufbereich sind von Hand
durchzufGhren.

Generell sind insbesondere Insekten durch Lichtemissionen gefdhrdet. Vorsorglich
sollten im Hinblick auf die Ausleuchtung des Plangebietes MinimierungsmaBnahmen
genutzt werden. Hierzu gehdren eine sparsame AuBenbeleuchiung sowie die Ver-
wendung von Lampen mit ,insektenfreundlichem* Lichtspekirum. Die Hinweise zur
Messung und Beurteilung von Lichtemissionen - Beschluss des Landerausschusses fur
Immissionsschutz sind zu berocksichtigen.

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor adllem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Es
wird aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes dringend empfohlen, ganz
auf PflanzendUnger und chemische Schadlingsbekdmpfungsmittel zu verzichten, da
bei vielen Stoffen und deren Umwandlungsprodukten keinerlei Erkenntnisse Uber
mébgliche Gefdhrdungspotenziale vorliegen. Tausalze und tausaizhaltige Mittel sollten
auf den privaten Grundsticken nicht ausgebracht werden.
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Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z.B. durch Kellerdr&nagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelmafig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Revisionsdrénagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
hérde mit Bavantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DrinagemalBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zustGndige Wasserbehdrde.

9. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Gemeinde Hoisdorf
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 21.05.2013 gebilligt.
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