Gemeinde Hoisdorf

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 5A

Gebiet: Ostlich Moorweg, westlich Hoisdorfer Teiche



Text (Tell B)

Il

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig
gem. § 1 (6) BauNVO.

Die festgesetzten max. zul@ssigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante des Moorweges
(Fahrbahnmitte im Bereich der jeweiligen Grundstickszufahrt).

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die GroBe der Baugrundsticke muss mind. 800 m? bei Einzelhausbebauung und 400 m? bei Doppel-
hausbebauung je Doppelhaushdlfte betragein.

Stellplaize, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Erichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zul@ssig gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVvO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Es ist je angefangene 800 m? Grundsticksfldche nur eine Wohnung zuldssig.

Grunfldachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf der festgesetzten Grinflache ist die Anlage eines Wirtschaftsweges in wassergebundener Bau-
weise zuldssig.



MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der mit einer Breite von 2,50 m festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden
und zu den Baugrundstiicken hin durch einen 1,20 m hohen Zaun ohne Offnung (Tor, Pforte u.&.) ein-
zufrieden. Bauliche Anlagen sowie Versiegelungen jeder Art sind hier unzul@ssig. Anlagen zur RUckhal-
tung oder Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser sind zuldssig.

Dachflachenwasser und unbelastetes Oberfldchenwasser ist den Entwdasserungsanlagen im Bereich
des Knickschutzstreifens zuzufUhren.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art
und Qualitét zu ersetzen.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Es ist je BaugrundstUck ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder hochstémmiger Obstbaum
einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von mindl. 10-12 cm, gemessen in 1 m Hohe, an-
zupflanzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die D&cher der Hauptanlage sind gleichwinklig mit einer INeigung von 20-48° auszufUhren. FUr die
Dacheindeckung sind rote, braune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden. Glanzende
und spiegelnd glasierte Materialien sind unzulassig. Engobierte Dachpfannen sind zulassig. Solaranla-
gen mit Ausrichtung zum Naturschutzgebiet sind unzul@ssig.

FUr die AuBenwandgestaltung ist Klinkermauerwerk, mit Ausnahme schwarzer/ anthrazitfarbener Klin-
ker, zul@ssig. Max. 50 % der AuBenwandfldche kdnnen zur Cliederung des Baukdrpers in Holz oder
Putzin hellen Farben (Mischungsverhdltnis mind. 80 % weiB, max. 20 % Abtonfarbe) erstellt werden.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind wie der zugehdrige Hauptbaukédrper oder in Holz auszu-
fUhren. Flachddcher sind zul@ssig. Dachbegrinung ist zulassig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechisgrundlagen

l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
WA

Allgemeines Wohngebiet

0,25

Grundfldchenzahl

FH

Max. zulassige Firsthéhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléche gem. § 9 (1) 2 BauGB
ED

Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

. Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsfidche

StraBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsleitungen gem. § 2 (1) 13 BauGB

—&———— Oberirdisch

——9O——°— Unferirdisch

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinflache (Zufahrt)




MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB
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Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
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lIl. Darstellungen ohne Normcharakter
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Vorhandene Gebdude
Vorhandene Fursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung

In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
Hdhenlinien

Vorhandene Bdschungen
Grundsticksnummerierung

Lage der Schnittdarstellung



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.11.2008. Die ortsUb-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
30.01.2009 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 29.06.2012
bis einschlieBlich 13.07.2012 in Form einer &ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 08.04.2009 unterichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.06.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 16.07.2012 bis 16.08.2012 wdahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 8.00 bis 17.00 Uhr, Di. von 7.30 bis 17.00 Uhr, Mi. von 8.00 bis 19.00 Uhr, Do. von 7.30
bis 17.00 Uhr und Fr. von 8.00 bis 13.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentli-
che Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schrifflich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 06.07.2012 ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am l3.07&f£2%ur\Abgcbe einer Stellungnahme aufgefordert.
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8. Die Gemeindeveritretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 25.02.2013 und 21.05.2013 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.




Fortsetzung Verfahrensvermerke

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.03.2013 bis 18.04.2013 wdhrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 8.00 bis 17.00 Uhr, Di. von 7.30 bis 17.00 Uhr, Mi. von 8.00 bis 19.00 Uhr, Do. von
7.30 bis 17.00 Uhr und Fr. von 8.00 bis 13.00 Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Stor-
marner Tageblatt am 08.03.2013 ortstblich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 21.05.2013 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)

Beschluss gebilligt.

BUrgermeister

Hoisdorf, 2/( O‘é P
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11. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplanse
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt u

estehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

o ,]Ff_)nnl‘ zu machen.

BUrgermeister

Hoisdorf, Q/ , OB, rZO/UJ

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch”die Gemeindeveriretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung (und zusammenfassender Erklérung) auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
LS O8, (})43 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmaichung ist auf die M6g-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méngeln der Abwd&gung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Méglichkeit, Ent-
schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen.des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 2(1 O08. ( (o) inf K{GfT getreten.

BUrgermeister

Hoisdorf, Z(-.08 . 7243



