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Flachennutzungsplan, 5. Anderung Gemeinde Hoisdorf

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Gemeinde Hoisdorf liegt eine Vielzahl von Anfragen fUr BaugrundstUcke vor. Die
Gemeinde beabsichtigt daher zur Deckung des konkreten &rtlichen Bedarfs, eine
gemeindeeigene Flache ostlich des Moorweges zu Wohnbauland fUr Einzel- und
Doppelhduser zu entwickeln. Zum Zeitpunkt des abschlieBenden Beschlusses der
vorliegenden Bauleitplanung lagen zahlreiche Interessenbekundungen (davon 12
aus dem Gemeindegebiet) fUr eine Wohnbebauung am Moorweg vor. Im gemeind-
lichen Landschaftsplan und in der Fortschreibung des Siedlungsentwickliungskonzep-
tes ist die entsprechende Flache fUr eine Bebauung vorgesehen worden. Die Ge-
meinde hat sich fUr die Arrondierung der Bebauung an der StraBe Moorweg ent-
schieden, da hier bereits eine einseitige StraBenrandbebauung mit den entspre-
chenden ErschlieBungseinrichtungen vorhanden ist und der ErschlieBungsaufwand
fUr die geplanten 10 neuen BaugrundstUcke gering gehalten werden kann. Hinsichi-
lich der Naturschutzbelange ist eine Einigung mit der entsprechenden Fachbehdérde
des Kreises Stormarn erfolgt. Das Plangebiet ist aus dem Landschaftsschutz entlassen
worden. Im Gegenzug wird das angrenzende Naturschutzgebiet um verschiedene
Flichen erweitert.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Hoisdorf liegt nach Darstellung des Landesentwicklungsplanes (2010)
im Ordnungsraum um Hamburg und im 10 km Umkreis um das Mittelzentrum mit Ver-
dichtungsraum Ahrensburg. Nordwestlich von Hoisdorf verlé&uft die AT zwischen den
Oberzentren Hamburg und LUbeck. In den Ordnungsr&umen ist unter BerUcksichti-
gung der 6kologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung
des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeits-
entwicklung anzustreben. Hoisdorf befindet sich im Raum mit besonderer Bedeutung
fUr Tourismus und Erholung. Diese Gebiete sollen unter BerUcksichtigung der land-
schaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fUr die landschaftsge-
bundene Naherholung weiter erschiossen werden. Ausgehend vom &rtlichen Bedarf,
kénnen in den Ordnungsrdumen im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf den ge-
meindlichen Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis
zu 15 Prozent gebaut werden. Nach Auskunft des Statistikamtes Nord kann fUr Hois-
dorf ein Bestand von 1.476 Wohneinheiten zugrunde gelegt werde. Daraus leitet sich
fUr die Gemeinde ein Entwicklungsspielraum von bis zu 221 zus@tzlichen Wohneinhei-
ten ab. Bis zum 31.12.2011 wird ein statistischer Zuwachs um 16 Wohneinheiten ge-
meldet, so dass davon ausgegangen werden kann, dass der gemeindliche Enfwick-
lungsspielraum durch die Plonung nicht ausgeschdpft wird.

In der Fortschreibung des Regionalplanes (Dezember 1998) wird die Gemeinde Hois-
dorf ebenfalls als im Ordnungsraum Hamburg liegend dargestellt. Diese Bereiche
sollen in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten bleiben. Sie sollen in ihrer
Funktion als Lebensraum fir die Bevdlkerung, als dkologische Funktions- und Aus-
gleichsrdume, als Naherholungsgebiete, als Standorte fir Land- und Forstwirtschaft
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sowie fOr den Ressourcenschutz gesichert werden. In der Karte zum Regionalplan
wird zudem eine enge Einfassung Hoisdorfs durch einen Regionalen Grinzug darge-
stellt. Auf kommunaler Ebene ist diese grobe Abgrenzung aufgrund der &rtlichen
Situation und fachlicher Bewertungen zu konkretisieren. In der Fortschreibung des
Siedlungsentwicklungskonzeptes ist die Abgrenzung der Regionalen Grinzige Uber-
proft worden. Danach wird der Regionale Grinzug nicht betroffen. Die Hoisdorfer
Teiche sind als bestehendes Naturschutzgebiet vermerkt.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) zeigt fUr Hoisdorf die Zuge-
horigkeit zu einem Raum fUr eine Uberwiegend naturvertrdgliche Nutzung. Diese
Landschaftsrdume sollen grundsatzlich gesichert und entwickelt werden. Bestehen-
de Nutzungen und ihre Weiterentwicklung sollen grundséatzlich moglich bleiben. Kar-
tographisch sind das NSG ,,Hoisdorfer Teiche" sowie groBfléchig ein geplantes Was-
serschutzgebiet dargestellt, welches das Gemeindegebiet Hoisdorfs komplett um-
fasst. Hoisdorf liegt in einem gréBeren Bereich mit besonderer Bedeutung fUr die Be-
wahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungs-
raum. Nutzungsanspriche sollen hier die besonderen Funktionen der Landschaft,
insbesondere als Erholungsraum, berlcksichtigen und diese nicht erheblich oder
nachhaltig beeintrchtigen.

Im Landschaftsrahmenplan {September 1998) ist der Planbereich als Gebiet mit be-
sonderer Erholungseignung dargestellt. Das bestehende Landschaftsschutzgebiet
um die Onslagen herum ist aufgezeigt. GroBe Teile der Hoisdorfer Teiche sind als be-
stehendes Naturschutzgebiet ausgewiesen und stellen einen Schwerpunktbereich im
Biotopverbundsystem dar.

Der Landschaftsplan der Gemeinde {April 1999) weist das Plangebiet als Siedlungs-
entwicklungsflache aus. Die bestehenden Naturschutz- und Landschaftsschutzgebie-
te sind dargestellt. Die Nutzung der &stlich an das Plangebiet grenzenden Griniand-
fliche soll mit dem Ziel des Biotop- und Artenschutzes sowie des Boden- und Gewd&s-
serschutzes extensiviert werden.

1.3. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Westen des GroBen Teiches, stlich des Moorwegs und um-
fasst Teile des FlurstUcks 62/3 der Flur 14, Gemarkung Hoisdorf. Das Plangebiet um-
fasst rd. 1 ha und wird derzeit mit Pferden beweidet. Zum Moorweg stockt auf % der
Lange eine lineare Gehdlzstruktur. Im Norden Uberquert eine Freileitung den Pla-
nungsraum. Die Grinlandftéiche weist ein leicht welliges Geldnde mit Senke auf.

Ostlich des Plangebietes liegt das Naturschutzgebiet Hoisdorfer Teiche. Die Nutzung
der an das Plangebiet angrenzenden Grinlandfldche wurde in den letzten Jahren
extensiviert. Die Teichwirtschaft und die damit verbundenen Handlungen sind fUr die
Sicherung der besonderen Wertigkeit des Landschaftsraumes wichtig. Unmittelobar
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an das Plangebiet angrenzend, wurden vom Naturschutzverein, der das Natur-
schutzgebiet pflegt, Obstbdume angepflanzt.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 {6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgeflOhrt, in der die voraussichtlichen erneblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung werden die durch die Planung zu erwarten-
den Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung betrachtet. Seitens der Fach-
behdrden wurden insbesondere Anregungen zum Naturschutz vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bauleitplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr ein
kleines Wohnbaugebiet fir Einzel- und Doppelhduser zu schaffen. Das Plangebiet
hat eine GréBe vonrd. 1 ha (ndhere AusfUhrungen siehe Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die PrUfung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (4)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfdl-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen. Die Gemeinde schatzt
die betroffenen Belange wie folgt ein:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens berGhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kdn-
nen berthrt werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0.g. genannten Schutzgebiete nicht berlhrt werden.
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c) Umweltbezogene Auswitkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Der sudliche Teil des Plangebiets kann von Emissionen des angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betriebs betroffen sein. Es wird darauf hingewiesen, dass durch Futter-
und Mistlagerung unvermeidbare Larm- und Geruchsimmissionen bestehen. Weiter-
hin kann der Reitbetrieb an Wochenenden, Feiertagen und in den Abendstunden zu
Belastigungen in der Nachbarschaft fUhren. Da keine Intensivtierhaltung stattfindet
und bereits vorhandene Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zum Be-
trieb besteht, werden keine Konflikte zwischen den unterschiedlichen Nutzungen
erwartet. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Wertsteigerung der
betroffenen GrundstUcke, Verdnderung der Situation fUr angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabstéinde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

Nach Auskunft des archdologischen Landesamtes sind aufgrund der siedlungsguns-
tigen Lage archdologische Fundstellen mdglich. Wenn wdhrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmaischutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der GrundstOcks-
eigentOmer und der Leiter der Arbeiten.

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstréger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sollen durch den nachfol-
genden Bebauungsplan nicht eingeschrénkt werden, sofern von ihnen keine Storwir-
kungen in Richtung des Naturschutzgebietes ausgehen. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.
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g) Die Darstellung von Landschafisplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o.g. PlGne nicht berUhrt werden.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
a, ¢ und d sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegan-

gen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachplane

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schdadliche Umweltauswirkungen auszu-
schlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaits, der Regenerationsféhigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelangen berucksich-
tigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mdgliche Versiegelungen,
Auf-und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfor-
dernis Uber Larmschutzfestsetzungen und Abstandsregelungen berlcksichtigt.
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Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerGcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2, der Begrindung aufgefihrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung berUcksichtigt.

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen nicht vor.

2.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

Das Plangebiet wird derzeit mit Pferden beweidet. Hier befinden sich ein kleiner Un-
terstand sowie eine tempordr wasserfGhrende Geldndesenke. Im Osten grenzt das
Naturschutzgebiet ,Hoisdorfer Teiche* an das Plangebiet an. Die angrenzenden
Fldichen werden extensiv als Obstwiese genutzt. Die Hoisdorfer Teiche sind von einem
GehdlzgUrtel ges@umt, der die Freifldchen zu den Wasserfldchen hin abschirmt. Zum
Moorweg stockt auf % der Lange eine lineare Gehdlzstruktur. Auf der westlichen Sei-
te des Moorweges schlieBt Einzelhausbebauung an. Im Siden befindet sich ein
landwirtschaftliches Gehdft, welches durch Gehdlzstrukturen vom Plangebiet abge-
schirmt wird.

Im Plangebiet ist gemaB des faunistischen Gutachtens (Kieler Institut fOr Land-
schaftsdékologie, Kiel, Mé&rz 2009) potenziell mit besonders und streng geschitzten
Vogel- und Fledermausarten und dem Moorfrosch zu rechnen. Eine detaillierte
schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgt im Rahmen des pa-
rallel laufenden Bebauungsplanverfahrens (Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung).

b) Prognose

Durch die Planung werden bestehende Freiflachen verkleinert und durch Hausgar-
tenfldichen ersetzt. UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hindemisse sind gemdaB
faunistischem Gutachten (Kieler Institut fUr Landschaftsdkologie, Kiel, Marz 2009)
nicht erkennbar. Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen
Nutzungen.

c) Geplante MaBnahmen

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine MaBnahmen erforderlich,
dies bleibt dem Bebauungsplanverfahren vorbehalten. Dort werden Aussagen zum
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Artenschutz, zur Bepflanzung, zum Ausgleich und zur Vermeidung von potenziellen
Eingriffen getroffen.

d) Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes und der
Fortschreibung des Siedlungsentwicklungskonzeptes mehrfach mit der Siedlungsent-
wicklung in Hoisdorf befasst. Stddtebaulich und landschaftsplanerisch wurde die
Fliche Moorweg als geeignet eingestuft. In Hoisdorf besteht gegenwdartig eine hohe
Nachfrage nach Baugrundsticken, der die Gemeinde durch Fldchen in eigener
VerfUgbarkeit nicht entsprechen kann. FiOr die vereinzelt in der Ortslage gegeben
BaulUcken ist unkiar, inwieweit hier tatséchlich Ver&uBerungsapsichten bestehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne hat die Gemeinde die unterschiedlichen Belan-
ge gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdagen (ndhere AusfOhrungen
siehe Ziffer 4). Durch den Verkauf der Baugrundsticke wird dem Wohnbedarf in
Hoisdorf entsprochen. In der Vergangenheit sind bauwillige junge Familien in andere
Gemeinden abgewandert, weil die Gemeinde keine Baugrundsticke anbieten
konnte. Weiterhin erhdlt die Gemeinde die Mdglichkeit, vorhandene ErschlieBungs-
anlagen und Infrastruktureinrichtungen zu refinanzieren. Neue ErschlieBungsfldchen
sind nicht notwendig.

Auch wenn gemdB Gutachten eine Bebauung aus faunistischer Sicht mit Beein-
trachtigungen verbunden ist, kdnnen entsprechende artenschutzbezogene Kom-
pensationsmaBnahmen die Beeintrdchtigungen minimieren und ausgleichen, so
dass keine artenschutzrechtlichen Hindernisse entstehen. Da zu erwartende Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft durch geeignete MaBnahmen vermieden
bzw. minimiert werden kénnen, geht die Gemeinde davon aus, dass nachhaltige
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch eine behutsame Bebauung
der Fidche nicht zu erwarten sind. Die Gemeinde kommt daher in inrer Abwagung
der unterschiedlichen konkurrierenden Belange zu dem Ergebnis, dass die Grinde
zugunsten einer baulichen Inanspruchnahme der FiGche Uberwiegen.

e) Bewertung

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild wird als vertretbar angesehen, sofern eine behutsame Eingliederung der
geplanten Bebauung erfolgt und die festgesetzten MaBnahmen konsequent umge-
setzt werden. GroBere Storungen auf die Tierwelt der Hoisdorfer Teiche kénnen ver-
mieden werden. UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse sind gema&B
faunistischem Gutachten (Kieler Institut fOr Landschaftsdkologie, Kiel, Marz 2009)
nicht erkennbar.

f) Merkmale der technischen Verfahren

entfallt auf Ebene des FAldchennutzungsplanes
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g) MaBnahmen zur Uberwachung

entfallt auf Ebene des Fidchennutzungsplanes

23. Zusammenfassung

Durch die Planung wird ein Eingriff in vorhandene GrUnstrukturen vorbereitet. Auf der
Ebene des Fldchennutzungsplanes werden neben den vorliegenden Fachgutachten
keine vertiefenden Untersuchungen vorgenommen. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens wird zusétzlich eine landschaftsplanerische Bewertung mit Eingriffs-/
Ausgleichsermittlung erforderlich. UnUberwindbare artenschutzrechtiiche Hindernisse
sind gemdB faunistischem Gutachten (Kieler Institut fir Landschaftsékologie, Kiel,
Mdrz 2009) nicht erkennbar. Bei DurchfUhrung der vorzusehenden MaBnahmen kann
davon ausgegangen werden, dass die voraussichtlichen Umweltauswirkungen nicht
erheblich sind.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde betreibt seit Mitte der 1990er Jahre Planungen zur Siedlungsentwick-
lung. 1999 wurde der Landschaftsplan festgestellt. Seitdem sind die Planungsarbeiten
in Verbindung mit einer umfassenden Anderung und Aktualisierung des Fl&chennut-
zungsplanes im Verfahren. Nach den Forderungen der Behdrden wurde zusatzlich
ein Siedlungsentwicklungskonzept erarbeitet. Die Gemeinde hat ihr Siedlungsent-
wicklungskonzept um drei von der unteren Naturschutzbehérde benannte Flachen
ergénzt. Die Bewertung in der Fortschreibung des Siedlungsentwicklungskonzeptes
zeigt auf, dass diese Fiichen aus unterschiedlichen Grinden heraus nicht uneinge-
schrénkt fUr eine Bebauung geeignet sind. Im Rahmen der Abwdagung der unter-
schiedlichen betroffenen Belange hdlt die Gemeinde an der Ausweisung eines
Wohngebietes am Moorweg fest.

Der Gemeinde ist die dkologische Sensibilitéit der betroffenen Fldche bekannt. Im
Rahmen vorliegender Stellungnahmen und Untersuchungen (Bielfeldt + Berg, Ham-
burg, Oktober 2001 sowie Kieler Institut fUr Landschaftsékologie, Kiel, Dezember 2001
und Mdarz 2009) sind gewichtige landschaftsplanerische und naturschutzfachliche
Aspekte ndher ausgefUhrt worden.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne hat die Gemeinde die unterschiedlichen Belan-
ge gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdégen. Eine Minimierung bzw.
Kompensation der zu erwartenden und beschriebenen Beeintrdchtigungen von Na-
tur- und Landschaft werden durch folgende MaBnahmen vorgesehen:

» Erhalt der straBenbegleitenden Einzelbdume

= Neuanlage eines dicht bepflanzten Knicks mit Knickwall und Einfriedung zu den
BaugrundstUcken. Dadurch kann der Eintrag von Gartenabfallen sowie das Her-
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umstreunen von Haustieren begrenzt werden. Ein direkter Zugang zum Natur-
schutzgebiet von den Garten aus ist dadurch ebenfalls unterbunden.

= Zuléssigkeit nur von Einzel- und Doppelhdusern mit deutlicher H6henbeschran-
kung. Durch Regelungen im Bebauungsplan soll eine lockere Bebauung behut-
sam in das Orts- und Landschaftsbild eingefigt werden, die sich den vorhande-
nen Siedlungsstrukfuren anpasst.

= Beschrénkung der Wohneinheiten, um den Nutzungsdruck zu minimieren.
» Ausgleich und Ersatz fUr Eingriffe in die unterschiedlichen SchutzgUter.

= Umsetzung artenschutzrechtlicher KompensationsmaBnahmen gemaB Fachgut-
achten.

»  Vorgaben zur Ausleuchtung des Plangebietes mit Verwendung insektenfreundli-
cher Lichtspektren.

« Informationen der Offentlichkeit zur Férderung der Akzeptanz durch die Anlieger
und die ortliche Bevdlkerung bezlUglich der naturschutzfachlichen Bedeutung
der kulturhistorischen Teichlandschaft.

Auch wenn aus Sicht der Belange von Natur und Landschaft in Nachbarschaft zum
Naturschutzgebiet ein Verzicht auf eine Bebauung &stlich des Moorweges win-
schenswert wdre, ist festzustellen, dass unUberwindbare Hindernisse einer Inan-
spruchnahme dieses Gebiets nicht entgegenstehen. Aufgrund der vorgenannten
MaBnahmen kann davon ausgegangen werden, dass nachhaltige, erhebliche Be-
eintréchtigungen von Natur und Landschaft durch eine behutsame Bebauung der
Fldche nicht zu erwarten sind.

Von der Gemeinde sind auch der aktuelle Wohnraumbedarf in Hoisdorf, die zOgige
VerfUgbarkeit der Fldche, die arrondierte Lage im stadtebaulichen Geflge sowie die
geringen zur ErschlieBung erforderlichen wintschaftlichen Aufwendungen (zusatzliche
ErschlieBungsfléichen fOr die Bebauung werden nicht bendtigt) in die Abwagung und
Wertung der unterschiedlichen konkurrierenden Belange einzustellen. Die Gemeinde
kommt in ihrer Abwagung zu dem Ergebnis, dass die Grinde fUr eine bauliche inan-
spruchnahme der Fldche Uberwiegen und der Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft vertretbar und ausgleichbar ist. Zur Sicherung des benachbarten Natur-
schutzgebietes hat die Gemeinde die Gesamtfldche in den 1980er Jahren erworben
und praktiziert eine Partnerschaft mit einem Naturschutzverband zur Pflege des Ge-
bietes. Mit der unteren Naturschutzbehérde erfolgte eine Einigung zur Kompensation
der baulichen Entwicklung in dem vormals dem Landschaftsschutz zugewiesenen
Bereich 6stlich des Moorwegs. Das Naturschutzgebiet ,Hoisdorfer Teiche" soll zum
Ausgleich in sUdliche Richtung erweitert werden.
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4. Planinhalt

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch die Anderung der
Darstellung Flache fur die Landwirtschaft in Wohnbaufldche in einem Umfang von rd.
1 ha. Die Lage der angrenzenden Schutzgebiete ist nachrichtlich in die Planzeich-
nung Ubernommen worden. Weitere Darstellungen werden nicht notwendig.

5. Immissionen

Das Plangebiet wird nicht von wesentlichen Verkehrsimmissionen berGhrt. Sudlich
angrenzend befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehaltung, der
durch zwei Knicks und einen Weg von der geplanten Wohnbebauung abgeschirmt
wird. Bedingt durch die differierende Beldstigungswirkung von Gerichen aus einer
Tierhaltung haben das MLUR und das Innenministerium in einem gemeinsamen Erass
vom 04.09.2009 unterschiediiche Faktoren zur Bewertung der tierartspezifischen Ge-
ruchsqualitét in Schleswig-Holstein vorgeschrieben (Geruchsimmissions-Richtlinie -
GIRL -). Nach dem Erlass ist die Pferdehaltung als im Vergleich mit Gefligelhaltung
weniger belastende Art der Tierhaltung ausgewiesen worden. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass durch Futter- und Mistlagerung unvermeidbare Ladrm- und Ge-
ruchsimmissionen bestehen. Weiterhin kann der Reitbetrielb an Wochenenden, Feier-
tagen und in den Abendstunden zu Beldstigungen in der Nachbarschaft fGhren. Da
keine Intensivtierhaltung statifindet und bereits vorhandene Wohnbebauung in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Betrieb besteht, werden keine Konflikte zwischen
den unterschiedlichen Nutzungen erwartet.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Zusatziche ErschlieBungsfldchen werden nicht notwendig. In
der StraBe Moorweg verlauft eine Wasserleitung der Hamburger Wasserwerke. Zur
Gewdhrleistung der Wasserversorgung des Plangebietes ist rechtzeitig vor Beginn der
Bauarbeiten ein formloser Anfrag auf Wasserversorgung zu stelien, aus dem ndhere
Angaben zur Ermittlung des zu erwartenden Wasserbedarfs hervorgehen.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgt durch
die Deutsche Telekom. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBentbbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnah-
men im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion GmioH so frih
wie moglich schriftlich angezeigt werden.

Der Léschwasserbedarf ist gemaB der ,,Verwaltungsvorschrift Ober die Léschwasser-
versorgung” (Erlass vom 01.10.2010) durch die Kommunen nach pflichtgem&Bem
Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur
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wirksamen Brandbek&mpfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. [DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als techni-
sche Regel herangezogen werden. Ausgehend von den planungsrechtlichen Fest-
setzungen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes Aussagen zur erforderlichen
Lédschwassermenge getroffen.

FUr den Bereich der StraBe Moorwed liegt der Wasserbehdrde eine unbefristete was-
serrechtliche Erlaubnis vor. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden verschie-
dene Varianten der Entwdsserung von Niederschlagswasser Uberprift. Voraussicht-
lich soll eine Ableitung durch eine im straBennahen Bereich zu verlegende Leitung
erfolgen. Auch eine Ableitung in die rickwdartigen GrundstlUcksbereiche ist méglich,
wo das Wasser in einer Leitung oder einem Graben gesammelt und in den nérdlich
des Plangebiets gelegenen kleinen Teich am Jugendheim Lichtensee oder die Ka-
nalisation abgeleitet werden kénnte. Sollte das im Plangebiet anfallende unbelaste-
te Niederschlagswasser der Kanalisation im Moorweg zugefUhrt werden, muss die
bestehende Erlaubnis an die neueren Gegebenheiten und zusatzlich angeschlosse-
nen Flichen angepasst werden. Eine Versickerung von Niederschi&gen ist aufgrund
der vorliegenden Bodenverhdltnisse voraussichtlich nicht méglich. Konkrete Bestim-
mungen zur Ableitung des Niederschlagswassers werden auf Ebene des nachfol-
genden Bebauungsplans getroffen.

Die im Norden des Plangebietes verlaufende Freileitung soll in Abstimmung mit dem
Versorgungstréiger verkabelt und im Bereich des Wohngebietes unterirdisch verlegt
werden. Die Leitungsarbeiten sind fUr den Herbst 2012 vorgesehen.

7. Archdologie

Nach Auskunft des arch&ologischen Landesamtes sind aufgrund der siedlungsgUns-
tigen Lage archdologische Fundstellen mdglich. Wenn wdéhrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der GrundstUcks-
eigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

8. Schutzgebiete

Das Naturschutzgebiet ,,Hoisdorfer Teiche" ist rund 33 ha groB und umfasst sechs im
frOhen Mittelalter zur Fischmast kUnstlich angelegte Fischteiche mit ihren angrenzen-
den Uferzonen. Sie stellen ein historisches Landschaftselement der traditionellen Kul-
turlandschaft dar, das mittlerweile selten geworden ist. Schutzzweck ist die Erhaltung
eines aus mehreren flachgrindigen Teichen bestehenden Feuchtgebietes mit einer
charakteristischen, teilweise geféhrdeten Pflanzen- und Tierwelt. Die Natur ist hier in
inrer Ganzheit zu erhalten und, soweit es zur Erhaltung bestimmter bedrohter Pflan-
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zen- und Tierarten erforderlich ist, durch planvolle MaBnahmen zu entwickeln und
wiederherzustelien. Dieses beinhaltet insbesondere die WeiterfGhrung der traditionel-
len Teichwirtschaft und die damit verbundenen Handlungen. Aufgrund der erforder-
lichen fischereiwirtschaftlichen Nutzung und der Vielzahl angrenzender Privatgrunad-
stiicke und Wanderwege handelt es sich um kein ,klassisches" Schutzgebiet unbe-
rOhrter Natur, sondern seine Wertigkeit ist eng mit der Nutzung als Kulturlandschaft
verbunden.

Die Hoisdorfer Teiche und deren Umgebung stehen gemdaB Kreisverordnung zum
Schutz von Landschafsteilen in der Gemeinde Hoisdorf vom 1. Marz 1972 (Amtsbl.
Schl-H/AAzZ. S. 66), unter Landschaftsschutz. Das Landschaftsschutzgebiet ist seiner-
zeit nicht aufgrund einer speziellen Bewertung der Landschaft erlassen worden, son-
dern um unerwUnschte, groBfléichige Vorhaben (Kiesabbau, Wassersportnutzungen)
zu verhindern. Auf der Grundlage einer Einigung zwischen dem Kreis Stormarn und
der Gemeinde Hoisdorf wurde das Plangebiet im Rahmen der 4. Kreisverordnung
vom 21.03.2012 aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen.

Gem. § 35 LNatSchG durfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m landwarts
von der Uferlinie von Seen und Teichen mit einer GréBe von einem Hektar und mehr
nicht emichtet werden. Der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Teich ist kleiner
als ein Hektar. Das Plangebiet wird daher von den gesetzichen Regelungen zu
Schutzstreifen an Gewdssern nicht berdhrt.

9. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
entsprechend den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund des Bau-
leitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dar0ber hinaus sind die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu berJcksichtigen.

Das Plangebiet wird derzeit mit Pferden beweidet. Hier befinden sich ein kleiner Un-
terstand sowie eine tempordr wasserfUhrende Geldndesenke. Im Osten grenzt das
Naturschutzgebiet ,Hoisdorfer Teiche" an. Die hier liegenden Fldchen werden exten-
siv als Obstwiese genutzt. Die Hoisdorfer Teiche sind von einem Gehdlzgirtel ge-
saumt, der die Freifldchen zu den Wasserflé&chen hin abschirmt. Zum Moorweg stockt
auf % der Lange eine lineare Gehdlzstruktur mit Uberhaltern. Im Plangebiet hemrscht
ein hoher Grundwasserstand mit GrundwasserflieBrichtung zu den Hoisdorfer Teichen
hin.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Abarbeitung der Umweltbelan-
ge vorgenommen. Unter Abwdgung der unterschiedlichen Schutzgutanspriche
werden die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung und zum Ausgleich ge-
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maB der Vorgaben der § 14 — 15 BNatSchG festgesetzt. Artenschutzbezogene Aus-
gleichsmaBnahmen werden gemdaB voriegendem faunistischen Gutachten (Kieler
Institut fUr Landschaftsdkologie, Kiel, Marz 2009) vorgesehen. Unter Berlcksichtigung
der vorgeschlagenen MaBnahmen ist kein artenschutzrechtliches Hindemis fUr eine

Bebauung zu erkennen.

10. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der 5. Anderung des Fléichennutzungsplanes der
Gemeinde Hoisdorf wurde von der Gemeindevertiretung in der Sitzung am
29.10.2012 gebilligt,

e

BUrgermeister
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