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Fl&chennutzungsplan, 13. Anderung Gemeinde Hoisdorf

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Das nordwestlich der Oetjendorfer LandstraBe gelegene Plangebiet wird planungs-
rechilich als AuBenbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt. Bauwin-
sche der Anlieger fir eine sonstige Wohnbebauung sind danach nicht zul&ssig. Die
Gemeinde sieht in Oetjendorf einen ortlichen Bedarf an Baugrundsticken bzw. an
Mietwohnungen und mochte diese Nachverdichtung und stadtebauliche Ordnung
durch die Bauleitplanung erreichen. Der wirksame FiGdchennutzungsplan fir die Ge-
meinde Hoisdorf stellt fUr das Plangebiet Fldche fUr die Landwirtschaft dar. Daher hat
die Gemeinde die Aufstellung der 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes be-
schlossen und bealbsichtigt die Ausweisung einer gemischten Baufldche.

Nach erfolgter Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der Geltungsbereich der 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes zurckge-
nommen und dem Geltungsbereich des gleichzeitig in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 23 angepasst.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Hoisdorf liegt nach Darstellung des Landesentwicklungsplanes (2010)
im Ordnungsraum um Hamburg und im 10 km Umkreis um das Mittelzentrum mit Ver-
dichtungsraum Ahrensburg. Nordwestlich von Hoisdorf verlduft die A1 zwischen den
Oberzentren Hamburg und LUbeck. In den OrdnungsrGumen ist unter BerUcksichti-
gung der dkologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung
des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeits-
entwicklung anzustreben. Hoisdorf befindet sich im Raum mit besonderer Bedeutung
fUr Tourismus und Erholung. Diese Gebiete sollen unter BerUcksichtigung der land-
schaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fUr die landschaftsge-
bundene Naherholung weiter erschlossen werden.

In der Fortschreibung des Regionalplanes (Dezember 1998) wird die Gemeinde Hois-
dorf ebenfalls als im Ordnungsraum Hamburg liegend dargestellt. Diese Bereiche
sollen in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten bleiben. Sie sollen in ihrer
Funktfion als Lebensraum fUr die Bevdlkerung, als dkologische Funktions- und Aus-
gleichsrdume, als Naherholungsgebiete, als Standorte fUr Land- und Forstwirtschaft
sowie fUr den Ressourcenschutz gesichert werden. In der Karte zum Regionalplan
wird zudem eine enge Einfassung Hoisdorfs durch einen Regionalen Grinzug darge-
stellf. Auf kommunaler Ebene ist diese grobe Abgrenzung aufgrund der ortlichen
Situatfion und fachlicher Bewertungen zu konkretisieren. In der Fortschreibung des
Siedlungsentwicklungskonzeptes ist die Abgrenzung der Regionalen Grinzige Uber-
pruft worden. Danach wird der Regionale Grinzug nicht betroffen.

Nach dem Landschaftsprogramm von 1999 liegt der Untersuchungsraum in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,
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Gemeinde Hoisdorf Fldchennutzungsplan, 13. Anderung

Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum. GroBfléichig ist ein Wasserschutzge-
biet geplant. Die Hoisdorfer Teiche sind als Naturschutzgebiet gekennzeichnet. Ein
weiteres geplantes Naturschutzgebiet befindet sich zwischen den Hoisdorfer Teichen
und dem Ortsteil Oetjendorf.

Gem. dem Landschaftsrahmenplan von 1998 liegt das Plangebiet in einem Gebiet
mit besonderer Erholungseignung. Der Raum westlich der Oetjendorfer StraBe ist ein
Gebiet mit besonderer 6kologischer Funktion sowie Schwerpunktgebiet im landes-
weiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem. Eine Nebenverbundachse verlauft
entlang der Beek nérdlich am Plangebiet vorbei. Vorhnandene und geplante Land-
schaftsschutzgebiete umgrenzen das Plangebiet. Ein geplantes Naturschutzgebiet
liegt sidwestlich angrenzend an den Planungsraum und umfasst die naturnahen
Waldflachen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde (April 1999) weist im Bestand neben den Sied-
lungsflachen die Freifldchen als intensives Wirtschaftsgrinland aus. SUdlich des Plan-
gebietes befindet sich eine Streuobstwiese. Mehrere markante Einzelbdume stehen
zudem am StraBenrand. FUr einen gréBeren ehemaligen L&schteich wird Bio-
topschutz dargestellt. Der Entwicklungsplan Ubemimmt fUr das Plangebiet die Be-
standsdarstellungen.

Das Siedlungsentwicklungskonzept stellt den angrenzenden Regionalen Grinzug
sowie zwei am Rande des Geltungsbereiches befindliche Biotope dar.

1.3. Plangebiet

Das Plangebiet liegt westlich der Oetjendorfer LandstraBe (L 90) und umfasst die
Grundsticke Oetjendorfer LandstraBe Nr. 57 bis 65 (Ungerade Hausnummern). Es
wird geprdgt durch eine dorftypische lockere Bebauungsstruktur und landwirtschaft-
liche Betriebe. Eine noch bestehende Intensivtierhaltung soll aufgegeben werden.
Im Norden und Westen des Plangebietes befinden sich nach dem Landschaftsplan
der Gemeinde Biotopstrukturen. Die GréBe des Plangebietes betrégt ca. 1,7 ha. Der
Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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Flschennutzungsplan, 13. Anderung Gemeinde Hoisdorf

Lage des Plangebiets in der Gemeinde Hoisdorf

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr.7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwell-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frUhzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehodrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichilich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
horden wurden Anregungen zu Stadtebau, Landschaftspflege, Wasserwirtschaft,
Verkehr und Altlasten vorgebrachf.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Planungsziele der Gemeinde sollen durch die Darstellung von gemischter Bau-
flache (M) sichergestellt werden. Die Ortslage Oefjendorf wird durch mehrere land-
wirtschaftliche Betriebe gepragt. Auch im Plangebiet sind zwei Betriebsstandorte
vorhanden. Durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft verédndern sich die Be-
triebsschwerpunkte. Zum Teil erfolgt eine Umwandlung als Nebenerwerb. Intensivtier-
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halfungen werden aufgegeben. Planungsziel der Gemeinde ist eine lebendige
Durchmischung dorfgebietstypischer Nutzungen.

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betfroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprbfung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens berihrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kdn-
nen berthrt werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berUhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevodlkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Die Planung inifiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Ver&nderung der Situation fUr angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabstdnde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen. Anfallendes Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern oder in geeigneten Einrichtungen zurickzuhalten.
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f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nuizung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zul&ssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung entspricht in weiten Teilen den Darstellungen des Landschaftsplanes,
der hier Siedlungsfldchen ausweist. Lediglich fUr eine Teilfldche wird Wirtschaftsgrin-
land ausgewiesen. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Grunfldche zwischen bereits be-
stehenden Siedlungsstrukturen hat sich die Gemeinde zur Aufgabe dieser Fladche
zugunsten der beabsichtigten Bebauung entschieden.

h) Die Erhaltung der bestmodglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur ErfUllung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfUgig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, cund d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fur die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldne

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans berlck-
sichtigt.
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Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktfionen des Bodens zum Ziel. In der Planung soll diesem Ziel auf der Ebe-
ne des Bebauungsplans durch die Begrenzung méglicher Versiegelungen, Auf- und
Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen werden.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird insbeson-
dere durch die Aussagen zu landwirtschaftlichen Emissionen beriicksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefihrt.

Der Landschaftsplan zelt auf die Sicherung értlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung bertcksichtigt.

Luffreinhalte- oder Larmminderungspldne liegen fUr den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
sdtzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Kleingewdasser mit Schutz gem.
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz. Auch der naturnahe Feuerldschieich westlich an-
grenzend an das Plangebiet hat nach dem Landschaftsplan Biotopschutz. FUr die
beiden Gewdsser werden Biotopschutzstreifen festgesetzt. In diesen Streifen werden
bauliche Anlagen sowie Auf- und Abtragungen untersagt.

Im Plangebiet ist an der nordwestlichen Grenze ein Kleingewdsser mit Biotopschutz-
status vorhanden.

Eine besondere Bedeutung der Fl&ichen fUr Kaltluftentstehung und/oder Kaltluft-
fransport liegt nach AusfUhrung des Landschaftsplanes nicht vor.

Das Plangebiet liegt am sUdwestlichen Rand des Siedlungsgeflges der Gemeinde
Hoisdorf und ist durch teilweise noch landwirtschaftlich genutzte Zweckbauten sowie
durch Wohnbauten gepragt.

8 www .planlabor.de
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b) Prognose

Die geplante Fldchenausweisung orientiert sich an den verdnderten Betriebsschwer-
punkten in der Landwirtschaft. Durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft be-
dingt werden Betriebe aufgegeben bzw. zum Teil in Nebenerwerbsbetriebe umge-
wandelt. Planungsziel der Gemeinde ist eine lebendige Durchmischung dorfgebiets-
typischer Nuftzungen.

c) Geplante MaBnahmen

Ausweisung der bisherigen Fldche fUr die Landwirtschaft in gemischte Bauflache.

d) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter BerUcksichtigung des Planungsziels, fir den Anderungsbereich eine rechtliche
Sicherheit und stadtebauliche Ordnung herzustellen, scheiden wesentlich andere
Planungsmoglichkeiten aus.

e) Bewertung

Da der Planbereich bereits Uberwiegend bebaut ist, und durch die Fidchenauswei-
sung lediglich der Bestand gesichert werden soll, wird der durch die Planung ermdg-
lichte Eingriff in den Naturhaushalt als veriretbar angesehen.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das PrUfverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
fierungen und Gel&ndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
ferfiggestellien MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

www.planlabor.de 9
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f) Zusammenfassung

Durch die 13. Anderung des Fidchennutzungsplanes werden am sUdwestlichen Rand
der Gemeinde Hoisdorf ca. 1,7 ha Uberwiegend bereits bebaute Fldche planungs-
rechtlich gesichert und als Gemischte Baufléiche ausgewiesen.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Rahmen verschiedener bauordnungsrechtlicher Verfahren wurde das Baurecht
fOr die GrundstUcke Oetjendorfer LandstraBe 63 und 63a unterschiedlich ausgelegt.
Die Gemeinde mdchte hier eine stddtebauliche Ordnung herstellen, um for zukinfti-
ge Verfahren Rechftssicherheit zu erlangen. Aus diesem Grunde hat sie sich ent-
schieden, den Fldchennutzungsplan (F-Plan) zu &ndern.

4. Planinhalt

Die Planungsziele der Gemeinde sollen durch die Anderung von Fldche fur die
Landwirtschaft in Gemischte Baufldche sichergestellt werden. Die bebauten Berei-
che auf der gegenUber liegenden StraBenseite sind bereits als gemischte Baufla-
chen im F-Plan dargestellt.

Die Ortslage Oetjendorf wird durch mehrere landwirtschaftliche Betriebe gepragt.
Auch im Plangebiet sind zwei Betriebsstandorte vorhanden. Durch den Strukturwan-
del in der Landwirtschaft verdndemn sich die Betriebsschwerpunkte. Zum Tell erfolgt
eine Umwandlung als Nebenerwerb. Intensivtierhaltungen werden aufgegeben.
Planungsziel der Gemeinde ist eine lebendige Nutzungsdurchmischung im Plange-
biet.

5. Immissionen

Das Plangebiet wird von Verkehrsimmissionen aus der L 90 berihrt. Die Larmberech-
nung nach DIN 18005 und auf Grundlage der DIN 4109 ergibt bei einer durchschnitt-
lichen taglichen Verkehrsstarke von 2.718 Kfz einen AuBenldrmpegel von 65 dB(A)
und damit die Einstufung des Gebietes in Larmpegelbereich Ill und in einem kleinen
straBenseitigen Teilbereich in Larmpegelbereich V. Durch die Planung wird nur eine
unwesentliche Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs initiiert, von einer Zunahme der
Stérwirkung wird daher nicht ausgegangen. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 23 werden Festsetzungen zum Schallschutz getroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Fidchen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
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Fldchennutzungsplan, 13. Anderung Gemeinde Hoisdorf

tierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerlche) k&nnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

Die Zustandigkeit des offentlichen Trinkwasserversorgers fur die Oefjendorfer Land-
straBe ist im Bauantragsverfahren zu kléren. Angaben zur notwendigen Loschwas-
sermenge werden im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren getroffen.

y Archaologie

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem arch&ologischen Interes-
sensgebiet, daher ist hier mit archdologischer Substanz d.h. mit archdologischen
Denkmalen zu rechnen. Das Archdologische Landesamt verweist auf § 15 DSchG:
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht femer fUr die die Eigentimer oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des GrundstUcks oder des Gewdssers, auf oder in dem Fundort
liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
stétte in unverdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spa-
testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dringliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und
15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Erg&nzung eines Bau-
leitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die vorliegende 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes geht mit keinen erhebli-
chen Eingriffen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes einher. Artenschutzfachliche
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Hemmnisse nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz stehen den Planungsabsichten nicht
entgegen. Eine grinordnerische Begleitung der konkreten Planung wird im parallel
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 23 abgearbeitet.

9. Billigung der Begrundung

Die Begrindung zur 13. Anderung des Fladchennutzungsplanes der Gemeinde Hois-
dorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 28.11.2016 gebilligt.

BUrgermeister

Hoisdorf, 9 2, Mérz 2017
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Gemeinde Hoisdorf

Kreis Stormarn

Fldchennutzungsplan, 13. Anderung
Gebiet: Ortsteil Oetjendorf, westlich Oetjendorfer LandstraBe (L90), Oetjendor-
fer LandstraBe 57 bis 65 nur ungerade Hausnummern

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB
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Gemeinde Hoisdorf 13. Anderung FIGchennutzungsplan

1. Planinhalt

Das nordwestlich der Oetjendorfer LandstraBe gelegene Plangebiet wird planungs-
rechtlich als AuBenbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt. Bauwin-
sche der Anlieger fUr eine sonstige Wohnbebauung sind danach nicht zul&ssig. Die
Gemeinde sieht in Oetfjendorf einen ortlichen Bedarf an Baugrundstiicken bzw. an
Mietwohnungen und mdéchte diese Nachverdichtung und stédtebauliche Ordnung
durch die Bauleitplanung erreichen. Der wirksame Fl&dchennutzungsplan fir die Ge-
meinde Hoisdorf stellt fUr das Plangebiet Fl&iche fUr die Landwirtschaft dar. Daher hat
die Gemeinde die Aufstellung der 13. Anderung des Fidichennutzungsplanes be-
schlossen und beabsichtigt die Ausweisung einer gemischten Bauflaaiche.

2. Bericksichtigung der Umweltbelange

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wurde
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweli-
auswirkungen ermittelt wurden.

Es erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehdrden im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Er-
fordemisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens. In der Umweltprifung werden die
durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umge-
bung betrachtet. Seitens der Fachbehdrden wurden Anregungen zu Stadtebau und
Planung vorgebracht.

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Nachfolgend aufgefUhrt sind nur fUr die Planung wesentliche Anregungen.

o Stadtebau und Planung
Anregungen:

Die Anregungen und Hinweise des Landrates des Kreises sowie der Erlass des Mi-
nisterprasidenten beziehen sich auf die GroBe des Geltungsbereiches, der dem
des gleichzeitig aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Hoisdorf
angepasst werden sollfe um somit eine Beeintréchtigung des stdlich angrenzen-
den Regionalen Grinzuges zu vermeiden.

Entscheidung der Gemeinde:

Die vorliegende Planung bezieht sich auf zum Uberwiegenden Teil bereits er-
schlossene und bebaute FiGchen die aufgrund des Strukturwandels in der Land-
wirtschaft lediglich neu geordnet werden sollen. Der Anderungsbereich des FI&-
chennutfzungsplanes wurde auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
23 angepasst. Eine Ausweitung des Siedlungsgefiges wird aus Grinden des Er-
haltes des Ortfs- und Landschaftsbildes in sUdliche Richtung nicht verfolgt, eine
Beeintrdchtigung des Regionalen Grinzuges durch die vorliegende Planung ist
daher ausgeschlossen.
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13. Anderung Fl&ichennutzungsplan Gemeinde Hoisdorf

4. Grinde fir die Wahl des Planes

Die 13. Anderung des Fldichennutzungsplanes der Gemeinde Hoisdorf dient der stéid-
tebaulichen Sicherung von bereits in Anspruch genommenen Hofflédichen. Es ist be-
absichtigt, dem stattfindenden Strukturwandel in der Landwirtschaft mit einherge-
henden Nutzungsanpassungen Rechnung zu fragen und fUr zukiUnftige Verfahren
Rechtssicherheit zu erlangen. In diesem Zusammenhang sollen 2 zusatzliche Bebau-
ungsmaoglichkeiten vorbereitet werden. Eine Ausweisung von auBerérilichen Sied-
lungsfladchen ist nicht beabsichtigt. Der gegenUberliege StraBenbereich ist bereits
Uber den Bebauungsplan Nr. 18 planungsrechtlich gesichert und in den Ortzusam-
menhang einbezogen. Insofern stellt die vorliegende Planung eine sinnvolle Arron-
dierung des Ortsrandes dar.,

Hoisdorf, 9 2. Mzrz 2017 BUrgefmeister
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