Gemeinde Hoisdorf
16. Anderung des Flichennutzungsplanes

fiir das Gebiet Oetjendorfer Landstrafe 19, siidlich der WaldstraRe und Oetjendorfer
LandstraRe, ostlich der StraBe 'Am Schwarzen Berg'

Zusammenfassende Erklarung geméaR § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB

Planerische Zielsetzung:

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt das Ziel, die 'Sonderbauflache' (S)
nach Norden teilweise auf die 'Grunflaiche' zu erweitern, um der Seniorenresidenz
Erweiterungsmaéglichkeiten einzurdumen. Konkret ist dort die Aufnahme einer vollstationéren
Pflege geplant. Das Kellergeschoss wird die Haustechnik, eine Wischerei und eine
Vollkuche fur die Gesamteinrichtung aufnehmen.

MaRgebliche Umweltbelange:

Das Plangebiet wird gréRtenteils von dem Betriebsgelénde der Seniorenresidenz Lichtensee
eingenommen. Der Bereich im Norden ist gekennzeichnet von einer baumbestandenen
Parkanlage. Im Nordosten, Osten und Siiden grenzt Wald an das Plangebiet. Der
Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 'Hoisdorf. Das
Naturschutzgebiet 'Hoisdorfer Teiche' befindet sich etwa 250 m sudlich auRerhalb des
Plangebietes.

Die Erweiterung der Seniorenresidenz wird zu der teilweisen Beseitigung der
baumbestandenen Parkanlage und zu Flachenversiegelungen durch die Geb&ude, die
Zufahrtswege und die befestigten Hofflachen fuhren. Die Flachenversiegelungen stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die ausgeglichen werden miissen.

Aufgrund der Nahe zu dem angrenzenden Wald ist im Osten der Erweiterungsflache der
gesetzliche Waldabstand von 30 m nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen
worden. Da diese Grenze mitten durch die vorhandenen Fahrwege filhren wiirde, wurde an
dieser Stelle die westliche Wegkante als Grenze der zukinftigen 'Sonderbauflache’
festgelegt. Ebenso wurde im Westen die Flurstiicksgrenze als Grenze fur die
‘Sonderbauflache’ aufgenommen. So ist die zukinftige 'Sonderbaufliche' auf das
notwendige MaR begrenzt.

Aufgrund der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 'Hoisdorf ist die Entlassung der
Sonderbaufldchen aus dem Landschaftsschutz erforderlich. Dafiir ist ein gesonderter Antrag
bei der unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Kreises Stormarn gestellt worden. Im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat die uNB die Entlassung der Flichen aus dem
Landschaftsschutz in Aussicht gestellt.

Im Rahmen der nachfolgenden Planungs- bzw. Genehmigungsebene ist zu prifen, ob sich
eventuell Beeintrachtigungen fur den Wald ergeben. Dies erfordert eine vertiefende
Abstimmung mit der Forstbehérde. Sollte sich dabei herausstellen, dass Beeintrachtigungen
nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist ein Ausgleich erforderlich und ein Antrag auf
Waldumwandlung zu stellen.

Die Seniorenresidenz besteht bereits. Diese ist als Vorbelastung in Bezug auf das
Landschaftsbild einzustufen. Im Stiden, Osten und Nordosten grenzt ein Wald an das
Plangebiet, im Westen befindet sich eine Ackerflache.




An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird ausdricklich
darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaflen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiliquna:

Im Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind seitens der
Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben worden. Im Rahmen der frihzeitigen
Behérdenbeteiligung sind Hinweise und Anregungen von 12 Stellen, im Rahmen des
reguldren Beteiligungsverfahrens von 9 Stellen vorgetragen worden. Neben redaktionellen
Hinweisen ohne Auswirkungen auf den Planinhalt wurden auch substantielle
Stellungnahmen abgegeben.

So wurde es aus Gruinden der Eindeutigkeit und Nachvollziehbarkeit fur geboten gehalten,
bereits bei der Darstellung auf Ebene des Flachennutzungsplanes eine Zweckbestimmung
fur die Sonderbauflache anzugeben.

Voraussetzung fur die Umsetzung der vorliegenden Planung sei die Entlassung der
Sonderbaufldche aus dem Landschaftsschutz. Daflr sei ein gesonderter Antrag bei der uNB
zu stellen. Die Entlassung der Flachen aus dem Landschaftsschutz kénne in Aussicht
gestellt werden. Sofern kein B-Plan aufgestellt werden solle, seien fur das folgende
Baugenehmigungsverfahren ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) mit Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung sowie ein Artenschutzbeitrag einzureichen.

Die untere Wasserbehérde (uUWB) bat um Beachtung von Hinweisen zur Oberflachen- und
zur Schmutzwasserentwéasserung. Weiter teilte die uWB mit, dass sich im Geltungsbereich
der 16. Anderung des F-Plans vermutlich der Feuerléschbrunnen - Haus Lichtensee (Baujahr
2004, Az.: 653-70-1-035/3) befinde. Die genaue Lage des Brunnens sei nicht hinreichend
dokumentiert. Dies muisse nachgeholt werden. Es musse geklart werden, ob obige
Brunnenanlage Uberhaupt noch genutzt werde. Sollte dieser nicht mehr genutzt werden,
kénne die uWB verlangen, dass die Anlage beseitigt und der frihere Zustand
wiederhergestellt werde (§ 13 Abs. 1 LWG).

Das Ministerium flr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie ging davon aus, dass bei
der Prufung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von SchallschutzmaRnahmen die zu
erwartenden Verkehrsmengen auf den StraRen des Uberértlichen Verkehrs beriicksichtigt
worden seien und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen geschiitzt sei.
Immissionsschutz kénne von den Baulasttrdgern der StraBen des Uberértlichen Verkehrs
nicht gefordert werden.

Die untere Forstbehérde teilte mit, dass die Seniorenresidenz im Nordosten, Osten
sowie Siden von gréReren, zusammenhdngenden Waldflichen umgeben sei. Der
Uberwiegende Anteil der Waldflaichenkomplexe befinde sich auRerhalb des
Plangeltungsbereiches. Es wurde ausdricklich darauf hingewiesen, dass im Osten des
Plangeltungsbereiches anteilig ein Waldflachenbereich durch die Ausweisung als
~Sondergebiet Uberplant worden sei. An dieser Stelle sei, gem&R den tatsachlich
vorgefundenen Flachenverhéltnissen, die Planzeichnung zum Vorentwurf zu korrigieren und
die Festsetzung als ,Wald“ aufzunehmen.

In Bezug auf die ausgewiesene private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage*
wurde ergénzend darauf hingewiesen, dass solche Griinflichenbereiche eine kontinuierliche
sowie dauerhafte Pflege und Unterhaltung erfordern, so dass eine kiinftige Entwicklung bzw.
ein ,Hineinwachsen“ in den rechtlichen Waldstatus nicht stattfinden kénne und daher
ausgeschlossen sei.




Das Referat fir Stadtebau und Ortsplanung, Stédtebaurecht wies erganzend darauf hin,
dass die GroRe der Sonderbauflache auf das fir die baulichen Anlagen erforderliche MaR zu
beschrénken sei. In der Begriindung solle erldutert werden, welche Bebauung innerhalb der
Sonderbauflache vorgesehen sei. Die Sonderbauflache sei mit einer Zweckbestimmung zu
versehen (Urteil des BVerwG - 4. Senat vom 18.02.1994; Aktenzeichen: 4 C 4/92).

Zentrale Abwagungsentscheidungen:

Die Gemeinde beabsichtigt, die Flache der 'Sonderbauflache' (S) nach Norden zu erweitern,
um dem Seniorenheim Erweiterungsméglichkeiten zu eréffnen. Konkret ist dort die
Aufnahme einer vollstationdren Pflege geplant. Das Kellergeschoss wird die Haustechnik,
eine Wascherei und eine Vollkiiche fiir die Gesamteinrichtung aufnehmen.

Wegen der Standortfindung des Erweiterungsvorhabens gab es im Vorfeld der Planung
Abstimmungsgesprache mit der Forstbehérde, der unteren Naturschutzbehérde, der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Denkmalpflege. Teile des
Gebdudeensembles sowie die gesamte Parkanlage stehen gemaR § 8 Abs. 1 DSchG unter
Denkmalschutz (Sachgesamtheit 'Sommersitz Waldfrieden / Landhaus Lichtensee'). Im
Ergebnis mehrerer Standortuberlegungen erwies sich ein abgewinkelter Neubau
nordwestlich des Hauptgeb&dudes als die am besten geeignete Lésung, zumal die dort
vorhandene Fichtenschonung erntereif ist und der erforderlichen Fallung von 30 Fichten
seitens der unteren Naturschutzbehérde zugestimmt wurde.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde von der Gemeindevertretung Hoisdorf
in ihrer Sitzung am 29. April 2019 beschlossen und vom Ministerium fir Inneres, 1&ndliche

R&ume und Integration des Landes Schleswig-Holstein mit Erlass vom 22. Oktober 2019
genehmigt.

Bornhéved, den 11. November 2019

Al 2

(Czierlinski)
Buro fur Bauleitplanung




