Gemeinde Hoisdorf 3. I'inderung des
Kreis Stormarn Flachennutzungsplanes

Gebiet: Golfplatz, Bornbek, siidlich der K 39
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1. PlanungsanlaB

Der Golf-Club Hoisdorf e. V. wurde 1977 mit ca. 250 Mitgliedern gegriindet. Um
den Golfspielern eine Versammilungsstitte zur Verfigung stellen zu kénnen, erklirte sich der Eigen-
timerdes vorhandenen Wohnhauses bereit, Riumlichkeiten in einer GroBe von ca.
60 gm im ErdgeschoR seines Hauses fiir eine Clubraumnutzung abzustellen. Fir die Versorgung der
Mitglieder mit Getrdnken und - in sehr begrenztem Rahmen - auch mit Speisen, dient die Kiiche der
dort lebenden Familie.

1982 wurde ein Umkleidegeb & ude errichtet. Zu dieser Zeit verfigte der Golf-Club Hois-
dorf e. V. Gber ca. 400 Mitglieder.

Bis 1992 istder Mitgliederbestand aufiber 88 0 gestiegen. Den dadurch erhéhten
Anforderungen genigt die rdumliche Situation nicht mehr. Hinzu kommt die Veranderung der per-
sonlichen Umstinde der dort lebenden Familie. Eine Bewirtschaftung der Raumlichkeiten und deren
Nutzung durch den Golfclub erscheinen nicht mehr vertretbar.

2. Planvorstellungen und Planinhalt

Die Gemeinde Hoisdorf méchte den notwendigen baulichen Erweiterungsbedarf des
Golf-Club Hoisdorf e. V. durch diese Anderung des Flichennutzungsplanes Rechnung tragen. Ein
Erfordernis zur Anderung des Flichennutzungsplanes wird zur Bericksichtigung der Belange
des Sportes von der Gemeinde gesehen.

Nach den Vorstellungen des Golfclubs ist beabsichtigt, das vorhandene Umkleidegebdude um etwa
230 qm Grundfl&che zu erweitern. Dadurch sollen ausreichende Raumkapazitaten fir
einen Versammlungsraum mit Neben- und Sozialrdumen entsprechend dem tatséchlichen Bedarf
erméglicht werden. Neben der vorhandenen Wohnnutzung ist keine weitere Wohnung vor-
gesehen. Die Gestaltung des neuen Gebdudes soll in landschaftstypischer Weise erfolgen und ist
sorgfiltig dem Gebaudebestand anzupassen. Grundsidtze des dkologischen Bauens sollten Beach-
tung finden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich drei Gebidude. Der Gebé&udebestand
stellt sich wie folgt dar:

Wohngebédude ca. 240 gm
Umkleidegebaude ca. 150 gm
Garagen/Geréateschuppen ca. 130 gm
Grundfliche gesamt des Gebaudebestandes ca. 520 gm
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Die bauliche Erweiterung ist notwendig, da die teilweise Nutzung des Wohngebdudes kurzfristig
nicht mehr moglich sein wird. Eine Umnutzung der bestehenden Gebidude kann keine Abhil-
fe schaffen, da die Gebdude intensiv genutzt werden. Eine Aufstockung des bestehenden
Umkleidegebaudes erscheint aus gestalterischer und funktionaler Sicht problematisch.

Zur Realisierung dieser Absichten #ndert die Gemeinde Hoisdorf die Darstellung des rechtswirk-
samen Flichennutzungsplanes von Griinfliche -Golfplatz- in Sondergebiet -Golf-Club-
h a u s- in einer GroRe von ca. 0,35 ha. Innerhalb dieses Gebietes liegen das vorhandene Wohn- und
Umkleidegebdude sowie die vorhandenen Garagen/Geriteschuppen und die Stellpldtze.

Zum Ubergang zur dstlich angrenzenden Waldfliache wird in einer Breite von etwa 18 m eine Grin-
fliche Parkanlage (GréBe ca. 0,15 ha) dargestellt. Im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan ist diese Fliche tberwiegend als Wald ausgewiesen worden.

Die Fliche ist mit zahlreichen Baumen und Strauchern bestanden und wird von der Forstbehérde als
Wald beurteilt. Nach den Abstimmungen mit der Forstbehérde ist eine Waldumwandlungsgenehmi-
gung beantragt worden. Als Abgrenzung dient eine vorhandene Wegeschneise, die der Grinflache
zugeschlagen wird. Dieser Bereich soll parkidhnlich umgestaltet werden.

Far die relativ geringen baulichen Erweiterungen sieht die Gemeinde kein Erfordernis zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes. Die Zul#&ssigkeit des Vorhaben soll sich innerhalb des engen Rah-
mens der Regelungen des § 35 BauGB einfigen. Nach der GréRe der vorhandenen Gebaude und der
geplanten Erweiterung wird in der Planzeichnung eine max. Grundfldche von 750 gm dargestellt.

3. Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landsc haftschutzgebietes inder Gemeinde
Hoisdorf. Fur die nunmehr beabsichtigte Erweiterung ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehorde beabsichtigt. Ein landschaftspflegerischer Ausgleich ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen. Fur die Waldunwandlung wird im
Genehmigungsverfahren eine entsprechende Ersatzaufforstung vorgenommen.

Bei der dargestellten Grinfliche, Parkanlage, soll es sich um eine parkihnlich gestaltete Fidche han-
deln, die der Baufliche zugeschlagen wird. Fir diesen Bereich sind Flichen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 5 (2) Nr. 10 BauGB vor-
gesehen. Der durch die GroRbaume bestehende waldartige Carakter soll weitgehend erhalten blei-
ben. Hier ist lediglich eine Auslichtung des Unterholzes beabsichtigt. Gebietsfremde Pflanzen oder
Tiere sollen hier nicht ausgebracht werden.
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Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Siden von W ald umgeben. Nach der Landesverord-
nung zum Schutze der Wilder, Moore und Heiden dirfen Gebdude und nach der Brandlast ver-
gleichbare bauliche Anlagen bis zu 30 m von den Waldflichen nicht errichtet werden. Nach
Abstimmungen mit der unteren Forstbehérde ist im 6éstlichen Planbereich eine Waldumwandlung in
Griinfliche -Parkanlage- beabsichtigt. Der abgesprochene reduzierte Waldschutzabstand ist in der
Planzeichnung eingetragen. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Forstbehdrde zu beteiligen. Nach
der vorgesehenen Waldumwandiung soll der erforderliche Schutzabstand eingehalten werden.

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch AnschluR und ggf. Erweiterung der vorhandenen Einrichtun-
gen.

5. BeschluR liber den Erlauterungsbericht

Der Erlauterungsbericht zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hoisdorf wurde
von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 24. Januar 1994 gebilligt.

Hoisdorf, 10, Feh. o
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Planverfasser:
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