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1.  Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. 2021, S. 1422), verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung
bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362),

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 02.02.2022 (GVOBI. S. 91),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 22.06.2020

Fruhz. Offentlichkeitsbeteil. gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 14. - 25.02.2022
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 03.02.2022
Beteiligung Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB  03.02.2022
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 27.06.2022
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 11.08.2022
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 15.08. - 16.09.2022
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 24.10.2022

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Hoisdorf ist eine Gemeinde ohne zentralértliche Einstufung im Ordnungsraum um die
Freie und Hansestadt Hamburg und gehért nach § 2 der Landesverordnung zur
Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 zum
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Nahbereich der Stadt Ahrensburg, die ein Mittelzentrum darstellt.

Die Ziele, Grunds&tze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fiir den
Planungsraum | (alt), Fortschreibung 1998. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den
Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

GemaR LEP 2021 befindet sich die Gemeinde Hoisdorf im Ordnungsraum, der um
die Stadt Hamburg dargestellt ist. Ordnungsraume sind um die Schleswig-
Holsteinischen Oberzentren Kiel und Lubeck sowie um Hamburg abgegrenzt. Sie
umfassen die Verdichtungsraume mit ihren Randgebieten. In den Ordnungsraumen
sollen Flachen fur Gewerbe- und Industriebetriebe sowie den Wohnungsbau in
ausreichendem Umfang vorgehalten werden. Die Siedlungsentwicklung in den
Ordnungsrdumen soll vorrangig auf den Siedlungsachsen erfolgen und sich
auBerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte konzentrieren.

Der Landesentwicklungsplan fihrt aus, dass die Altenhilfe und Altenpflege an die
deutlich steigende Zahl alterer und teilweise auch pflegebedirftiger Menschen
angepasst werden muss. In zumutbarer Entfernung sollen in allen Landesteilen
quantitativ und qualitativ ausreichende Angebote sichergestellt werden. Angebote,
die den Erhalt der eigenen Hauslichkeit unterstiitzen, sollen ebenfalls bedarfsgerecht
und in zumutbarer Entfernung vorhanden sein. Der Landesentwicklungsplan fiihrt
dazu unter Ziffer 5.5 aus: "Stationdre und teilstationdre Altenhilfe- und -
pflegeeinrichtungen sollen méglichst in allen landlichen Zentralorten, mindestens ab
der Ebene der Unterzentren vorhanden sein. [...] Die Einrichtungen der Altenhilfe
sowie Angebote fiir altengerechtes und betreutes Wohnen sollen an stédtebaulich
integrierten und siedlungsstrukturell geeigneten Standorten angesiedelt werden."

Ergdnzend dazu liegt die Gemeinde im 'Entwicklungsraum fiir Tourismus und
Erholung'. Dieser umfasst gemaR Ziffer 4.7.2 "[...] Raume, die sich aufgrund der
naturrdumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer
Infrastruktur fir Tourismus und Erholung besonders eignen. [...] In den
Entwicklungsgebieten fir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Mdoglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt
werden."

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, stellt auRerhalb der bebauten Bereiche der Gemeinde
einen 'Regionalen Griinzug' dar. Dariiber hinaus ist innerhalb des Gemeindegebietes
ein Naturschutzgebiet dargestellt.

Die 16. Anderung des Fliachennutzungsplanes aus dem Jahr 2019 stelit die
Bereiche, die fir eine Bebauung vorgesehen sind, als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO)
mit der Zweckbestimmung 'Seniorenresidenz' dar, so dass dem Gebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
entsprochen wird.




BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26 DER GEMEINDE HOISDORF

Ausschnitt aus der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im 6stlichen besiedelten Bereich der Gemeinde Hoisdorf und
weist eine GroRe von ca. 2,8 ha auf. Konkret handelt es sich um das Gebiet der
Seniorenresidenz Lichtensee fiir das Grundstiick 'Oetjendorfer LandstraBe 19',
sidlich der 'WaldstraRe' und 'Oetjendorfer' LandstraBe, &stlich der StraBe 'Am
Schwarzen Berg'.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird von dem Betriebsgelédnde der Seniorenresidenz Lichtensee
eingenommen. Das Bestandshaus hat derzeit insgesamt 67 Platze mit 36 Einzel-
und 15 Doppelzimmern. Ein Zimmer dient als Vorhaltezimmer.

Der Gebaudekomplex gliedert sich in drei Wohnbereiche mit jeweils einem Pflege-
und Hauswirtschaftsteam sowie zwei Wohnbereichsleitungen. Zur Einrichtung
gehdéren ein Terrassencafé mit Coffeebar, ein Kirchsaal und mehrere
Gemeinschaftsraume. Die Parkanlage, der Teich und eine Terrasse regen zum
Aufenthalt im Freien an. Das hauseigene Angebot wird durch externe Dienstleister
wie FuBpfleger, Friseur, Optiker und Physiotherapeuten ergénzt. Das Seniorenhaus
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liegt verkehrsginstig in ruhiger Lage und nahe einem Wald, der der Naherholung
dient.

Im Stiden und Osten grenzt ein Wald an das Plangebiet. Nérdlich verlaufen die
'‘Oetjendorfer Landstrale' sowie die 'WaldstraRe' und im Westen befindet sich eine
landwirtschaftliche Flache, an die sich weiter westlich die Wohnbebauung an der
Strae 'Am Schwarzen Berg' anschlieft.

2, Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Bedingt durch den demographischen Wandel und der damit einhergehenden immer
alter werdenden Bevolkerung steigt die Nachfrage nach Alten- und
Pflegeeinrichtungen kontinuierlich. Die vorhandene Seniorenresidenz bietet
gegenwartig insgesamt 67 Platze. Das bestehende Konzept soll an moderne und
zeitgeméaRe Betriebsformate angepasst werden und die stetig steigende Nachfrage
nach Alten- und Pflegeplatzen in Hoisdorf abdecken.

Anlass der Planaufstellung ist der Wunsch des Vorhabentrdgers nach einer
Erweiterung der 'Seniorenresidenz Lichtensee'. Beabsichtigt ist die Schaffung von
zusétzlichen 52 Platzen. Insgesamt stiinden damit dann 119 Platze zur Verfugung,
wovon ein Zimmer als Vohaltezimmer fungiert. Insgesamt soll die Erweiterung in zwei
Bauabschnitten realisiert werden.

Wegen der Standortfindung des Erweiterungsvorhabens gab es im Vorfeld der
Planung Abstimmungsgesprache mit der Forstbehérde, der unteren
Naturschutzbehérde, der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege. Teile des Gebaudeensembles sowie die Parkanlage stehen gemafR
§ 8 Abs. 1 DSchG unter Denkmalschutz ('Otjendorfer LandstraBe 19, Sommersitz
Waldfrieden/Landhaus Lichtensee mit ehem. Villengarten, Vorplatz, Bassin,
Rosskastanienalleen). Im Ergebnis mehrerer Standortiiberlegungen erwies sich ein
abgewinkelter Neubau nordwestlich des Hauptgeb&dudes als die am besten
geeignete Lésung.

Gegenwartig ist das Betriebsgeldande der Alten- und Pflegeeinrichtung dem
AuRenbereich zuzuordnen und nach § 35 BauGB zu beurteilen. Hierzu wurde bereits
der Flachennutzungsplan durch die 16. Anderung entsprechend angepasst. Der
Kreis Stormarn hat zu dem Zeitpunkt mindlich mitgeteilt, dass eine
Flachennutzungsplanénderung fiir die Genehmigung der Erweiterung ausreichend
sei. Zwischenzeitlich hat sich diese rechtliche Auffassung verandert. Méglich ist nach
§ 35 BauGB nur eine eingeschrénkte Erweiterung, fir die bereits auch ein Bauantrag
eingereicht wurde (1. Bauabschnitt). Um das geplante Vorhaben in Ganze realisieren
zu kénnen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaR
§ 12 BauGB notwendig. Fiir das Verfahren wird ein Durchfiihrungsvertrag zwischen
dem Vorhabentrager und der Gemeinde Hoisdorf geschlossen.
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2.2 Ziele der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt, der ortsans&ssigen Seniorenresidenz Erweiterungs-
moglichkeiten zu eréffnen und der stetig wachsenden Nachfrage nach
Pflegeheimplatzen durch die immer &lter werdende Gesellschaft nachzukommen.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
¢ Nachhaltige Standortsicherung der Seniorenresidenz Lichtensee;

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der
Seniorenresidenz zur Deckung des Bedarfs an Pflegeheimplatze;

e Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Vorgaben des
Landeswaldgesetzes (LWaldG);

e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise etc.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein 'Sonstiges Sondergebiet'
(SO) mit der Zweckbestimmung 'Seniorenresidenz’ gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO
ausgewiesen, das der Unterbringung von Gebauden und Anlagen eines Pflege- und
Seniorenheimes fur altere und pflegebediirftige Menschen dient.

Folgende Nutzungen sind im Plangebiet zulssig:

- R&aume zur Unterbringung und Versorgung der Bewohner;

- Ré&ume fir gesundheitliche, kulturelle, kirchliche und sportliche Zwecke, die
im Zusammenhang mit der Einrichtung stehen;

- Gemeinschafts-, Seminar- und Aufenthaltsraume;

- Ré&ume fur erganzende Dienstleistungen, die im Zusammenhang mit der
Einrichtung stehen;

- Gastronomie;

- die der Versorgung der Bewohner dienende Laden mit einer maximalen
Verkaufsflache von jeweils 50 m?;

- Biro- und Verwaltungsraume;

- maximal drei Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die
dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind;

- Stellplatze fur den durch die Nutzung hervorgerufenen Bedarf.

Da das Vorhaben die Schaffung von dringend benétigten Alten- und
Pflegeheimplatzen zum Inhalt hat und kein Wohngebiet entstehen soll, ist das
allgemeine Wohnen im Plangebiet unzulassig.
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Fur das Verfahren wird ein Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und
der Gemeinde Hoisdorf geschlossen. Wie vom Gesetzgeber in § 12 Abs. 3 a BauGB
vorgesehen, ist folgende bedingende Zuldssigkeitsvoraussetzung als textliche
Festsetzung innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26
aufgenommen worden:

"Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
hat und die den Regelungen des Durchfiihrungsvertrages entsprechen."

Dariiber hinaus ist neben dem Durchfihrungsvertrag auch der Vorhaben- und
ErschlieRungsplan Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen), die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse.

Bedingt durch die erhebliche GrundstiicksgréRe und um eine lockere Bebauung
sicherzustellen, wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Der
Bebauungsplan schlieRt die Moglichkeit zur Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus. Es ist festgesetzt, dass die
zuladssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen,
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl
von max. 0,9 Uberschritten werden darf. Absolut gesehen erfolgt keine Versiegelung
des Plangebietes um bis zu 90 %. Unter anderem bedingt durch die
denkmalgeschitzten Aufenanlagen wird das Plangebiet nicht vollumféanglich als
Sonstiges Sondergebiet festgesetzt. Das Sonstige Sondergebiet nimmt nur knapp
30 % des Plangebietes ein, von diesen 30 % sind bis zu 90 % versiegelbar. Der
Grof3teil des Plangebietes bleibt unversiegelt. Rund 70 % des Plangebietes wird von
Griin-, Wald- und Wasserflachen eingenommen.

Die Baugrenzen sorgen dafir, dass der Bestand planungsrechtlich abgesichert wird
und erméglichen zugleich die geplante Erweiterung in zwei Bauabschnitten. Die
denkmalgeschitzten Gebaudeteile werden mit Baulinien planungsrechtlich
abgesichert. Folgende Kulturdenkmale sind von der Planung betroffen: 'Otjendorfer
LandstraBe 19', Sommersitz Waldfrieden/Landhaus Lichtensee mit ehem.
Villengarten, Vorplatz, Bassin, Rosskastanienalleen. Vorhandene bauliche Anlagen
sollen planungsrechtlich abgesichert werden und die denkmalgeschitzten Gebaude
erhalten bleiben. Dies hat zur Folge, dass sich einzelne Geb&udeteile innerhalb des
30 m breiten Waldabstandes befinden. Erweiterungsmdéglichkeiten werden durch die
festgesetzten Baulinien nicht geschaffen. Dartber hinaus ist eine auflésende
Zulassigkeitsfestsetzung gemal § 9 Abs. 2 BauGB textlich aufgenommen worden,
wonach sich die im Waldabstandsbereich befindenden Gebaude nur fir die Dauer
ihres Bestandes zulassig sind. Dies betrifft auch etwaige Nutzungsanderungen. Nicht
zulassig sind Ersatzbauten oder Erweiterungen.

Weiterhin wird das MaR der baulichen Nutzung durch die maximal zuldssige Anzahl
an Vollgeschossen begrenzt. Der Bestand wird im Hinblick auf die vorhandene
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Anzahl der Vollgeschosse planungsrechtlich abgesichert. Er besteht aus Geb&uden
mit Gberwiegend einem oder mit zwei Vollgeschossen. Das Haupthaus weist drei
Voligeschosse auf. Die Anzahl der Voligeschosse der Bestandsgebdude wird
entsprechend als Héchstmal® festgesetzt. Fur den Erweiterungsbau gelten zwei
Voligeschosse als HochstmaR.

Da sowohl die vorhandenen, miteinander verbundenen Bestandsgeb&ude als auch
der geplante Neubau eine Lénge von Uber 50 m aufweisen, gilt fir das gesamte
Plangebiet die abweichende Bauweise (a). Das heiRt, es kénnen Gebdude mit
einer Lange von iber 50 m errichtet werden. Die seitlichen Grenzabstdnde der
offenen Bauweise sind einzuhalten.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und
auf Gebduden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Unzuléssig
sind aufgestdnderte oder uberkragende Anlagen sowie selbstandige oder
freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, sind
unzuldssig. Ausnahmen fir solche Anlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2
BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet ihre Ursache darin, dass die
Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von Windradern mit optischen und
akustischen Auswirkungen verbunden ist, die dem Charakter des Sondergebietes
widersprechen wirden. Mit der Moglichkeit, Solarmodule an Fassaden und auf
Dachern zu installieren, besteht eine angemessene Méglichkeit, regenerative
Energiegewinnung zu betreiben.

3.2 Griinordnung

Das Plangebiet wird von dem Betriebsgeldnde der Seniorenresidenz Lichtensee
eingenommen. Der Bereich im Norden ist gekennzeichnet von einer
baumbestandenen Parkanlage, in der sich mittig ein Teich befindet. Im Nordosten,
Osten und Suden grenzt Wald an das Plangebiet. Zwischen dem Geb&udekomplex
und der sudlich gelegenen Waldflache befinden sich Rasenflachen, die zur Erholung
genutzt werden. Das Naturschutzgebiet 'Hoisdorfer Teiche' befindet sich etwa 250 m
stdlich auRerhalb des Plangebietes.

Aufgrund des Denkmalschutzes werden das Haupthaus sowie die Parkflache im
Stden und zum Teil im Norden des Plangebietes als Denkmal dargestellt.

Es ist geplant, die Seniorenresidenz Lichtensee zu erweitern. Mit dem Vorhaben
werden weitere Flachenversiegelungen vorbereitet. Die Vollversiegelungen sind
dabei im Verhaltnis 1 : 0,5 auszugleichen. Bereits vorhandene Versiegelungen sind
entsprechend zu bericksichtigen. Insgesamt werden 2.070 m? neu versiegelt. Der
Ausgleich (1.035 m?), der fur das Schutzgut 'Boden' zu leisten ist, wird dem Okokonto
Feldhorst im Kreis Stormarn (Az.: 623-86/4-093/1) zugeordnet.

Die Baume im Bereich der Zufahrt auBerhalb des Waldes sowie die
Rhododendronhecken sind zu erhalten. Die Flachen sind in der Planzeichnung
dargestellt. Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten* festgesetzten Pflanzflachen
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehoélze sind zu ersetzen.
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Aus Grinden des Artenschutzes sind Fristen, Vermeidungs- und ErsatzmaRnahmen
einzuhalten. Ein Ausgleich fur das Schutzgut Landschaftsbild wird nicht erforderlich,
da das Betriebsgelande bereits vollstéandig eingegriint ist.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermausen ist nur eine auf
den tatsdchlichen Zweck (Zufahrten, Eingénge etc.) ausgerichtete Beleuchtung
zulassig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet
abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu
verwenden (z. B. LED-Leuchten mit weiR-warmer oder gelber Lichtquelle und einer
Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder weniger).

Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berlicksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukérper
zu berdumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915,
19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu beriicksichtigen. Durch
den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen wird es zu dem
teilweisen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen im Bereich der Baufldchen
kommen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung
der natirlichen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflachen
kommen. Nach Bauende sind die entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor
Auftrag des Oberbodens wieder zu beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim
Befahren des Bodens zu beachten. Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial
einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit
der DIN19731 zu beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV (LABO2002) zu entnehmen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dariiber in Kenntnis zu setzen.

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestiande und
Vegetationsflachen wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Badumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehr

Das Plangebiet wird Gber die 'WaldstralRe', die nérdlich des Plangebietes verlauft,
erschlossen. Die 'WaldstraRe' geht 6stlich in die 'Oetjendorfer Landstrale' tber.
Diese verlauft weiter in Richtung Siek. Die 'Waldstralle' verlauft sidwestlich Richtung
GroRhansdorf und Siek.
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In Bezug auf den offentlichen Personennahverkehr ist festzustellen, dass sich in ca.
100 m Entfernung die Haltestelle 'WaldstraBe' befindet. Es verkehren die Buslinien
369, 764 und 8731 (Autokraft).

369: Bf. Ahrensburg — U-GroRhansdorf — Litiensee — Trittau
764. Schulverkehr Hoisdorf/Lutjensee — U-GroBhansdorf — Schmalenbeck
8731: Schulverkehr Siebenbdumen - Steinhorst — Schiphorst — Sandesneben

An den Wochenendnéchten (Fr - Sa und Sa - So) sowie vor Feiertagen wird die
Haltestelle auch von der Nachtlinie 658 (U GroRhansdorf — Hoisdorf — Siek.) der VHH
bedient.

Da es sich bei der 'Oetiendorfer LandstraBe' um eine KreisstraBe und bei der
'WaldstraBe' um eine LandstraRe handelt, die im Bereich des Plangebietes zum Teil
auBerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, ist ein Anbauverbot gemaR dem StraRen- und
Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (St'WG) beachtlich. § 29 Abs. 1 SHWG
sagt Folgendes aus:

“"AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an

a) LandesstraBen in einer Entfernung bis zu 20 m und
b) KreisstraRRen in einer Entfernung bis zu 15 m,

jeweils gemessen vom &uBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden."

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestelit.

Das Land Schleswig-Holstein verfugt seit dem 01. Januar 2014 nicht mehr tber
einen Stellplatzerlass. Die bis zum 31. Dezember 2013 im Land Schleswig-Holstein
maflgebliche 'Richtzahlentabelle fur den Mindestbedarf an Stellplatzen und
Abstellanlagen fur Fahrrader, weist unter Nr. 1.8 'Altenwohnheime, Altenheime':
1 Stellplatz je 8 - 15 Platze aus. Einige Stadte und Gemeinden haben daraufhin
Stellplatzsatzungen erlassen, um den Stellplatzbedarf fiir die unterschiedlichen
Vorhaben in ihrem jeweiligen Stadt- bzw. Gemeindegebiet zu regeln. So sieht
beispielsweise die Stadt Kiel fur Alten- und Pflegeeinrichtungen einen Bedarf von
einem Stellplatz pro 10 Alten-/Pflegeplétze vor. Die Gemeinde Hoisdorf verfiigt seit
dem 03. November 2020 ebenfalls Uber eine derartige Stellplatzsatzung, die am
01. Januar 2021 in Kraft getreten ist. Danach ist fiir Altenwohnheime und Altenheime
ein Stellplatz je 5 Altenheimplatze, davon 10 % fiir Behinderte, vorzuhalten.

Die Gesamteinrichtung soll insgesamt nach der Erweiterung 119 Platze aufweisen.
Daraus resultiert ein Bedarf von 24 Stellplatzen (119 / 5 = 23,8). Insgesamt sind
gegenwartig 24 Stellplatze vorhanden und 13 zusatzliche im Zuge der Erweiterung
geplant, so dass insgesamt 37 Stellplatze kinftig zur Verfiigung stehen werden und
der sich ergebende Bedarf fur den ruhenden Verkehr sicher abgedeckt sein wird.
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Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die Hamburger Wasserwerke GmbH.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber Hydranten, die an die Anlagen der
'Hamburger Wasserwerke GmbH' angeschlossen sind. Sie erfordert eine
Wassermenge von mindestens 96 m%h fir einen Zeitraum von mindestens zwei
Stunden. Die Léschwassermenge sollte gemaR dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in
einem Umkreis von 300 m bezogen auf die Gebaude, jeweils fiir jedes Geb&ude
einzeln betrachtet, zur Verfugung stehen. Fir die Brandbekampfung ist es
unerlasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kiirzester Zeit vor Ort einsatzbereit ist
(sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betréagt). Ein mit Trinkwasser gespeister Hydrant
befindet sich an der Stidseite des Hauptgebaudes.

Ferner existiert neben der Teichanlage im Einfahrtsbereich der Seniorenresidenz ein
frostfreien Loschwasserentnahmeschacht. Der Teich hat ein Volumen von ca.
400 m® und kann manuell mittels einer Tiefenpumpe nachbefiillt werden. Dies
geschieht insbesondere in den Sommermonaten in Phasen lénger andauernder
Trockenheit. Die Entfernung des Entnahmeschachtes zum geplanten
Erweiterungsvorhaben betragt weniger als 50 m.

Die Freiwillige Feuerwehr Hoisdorf hat im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur
16. Anderung des Flachennutzungsplanes darauf aufmerksam gemacht, dass die
Entfernung der Léschwasserentnahmestellen zu den bereits bestehenden Gebéuden
grenzwertig sei. Insofern besteht bei der Erhéhung der Brandlast durch das
Erweiterungsvorhaben die Notwendigkeit, im bauaufsichtlichen Verfahren - unter
Einbeziehung der ortlichen Feuerwehr - dem Brandschutz eine besondere
Bedeutung zukommen zu lassen. Das Brandschutzkonzept zum 1. Bauabschnitt ist
bereits erstellt und abgenommen.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Die Niederschlagsentwéasserung erfolgt Uber einen Versickerungsteich im Siidosten
des Plangebietes in das Grundwasser. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wurde
bereits erteilt.

b) Schmutzwasser
Das Schmutzwasser wird in den Kanal in der 'WaldstraBe'/'Oetjendorfer LandstraRe'
geleitet. Zustandig ist der 'Abwasserzweckverband Siek'.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Hoisdorf ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen.

Elektroenergie

Die Versorgung mit elektrischer Energie geschieht tber die Schleswig-Holstein Netz
AG. Diese hat im Rahmen der vorangegangenen Beteiligung zur 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes mitgeteilt, dass im Plangebiet eine Mittelspannungsleitung
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und ein Fernmeldekabel liegen. Sollte sich das Erfordernis einer Umlegung ergeben,
ist ein Vorlauf von mindestens zwei Monaten zu beachten.

Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt ebenfalls (iber die Schleswig-Holstein Netz AG. Im
vorangegangenen Beteiligungsverfahren zur 16. Anderung des

Flachennutzungsplanes hat diese mitgeteilt, dass sich im Plangebiet eine Gas-
Niederdruckleitung und eine Gas-Mitteldruckleitung befinden. Auch hier gilt bei einem
etwaigen Erfordernis zur Umlegung, den erforderlichen Vorlauf von mindestens zwei
Monaten zu beachten.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Sudholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises
Stormarn, der 6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In  diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen
Geschéftsbedingungen des Kreises Stormarn fir die Entsorgung von Abfallen aus
privaten Haushaltungen".

3.4. Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziiglich
unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentumerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfdlle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz
des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafRen
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landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub und
Geriche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Eingriffsfristen

Die Eingriffsfristen sind bereits im Rahmen des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes zum 1. Bauabschnitt des Erweiterungsvorhabens aufgefuhrt und
erlautert worden. Sie haben weiterhin Bestand. Generell gilt, dass aufgrund
naturschutzrechtlicher Vorschriften die Beseitigung von Gehélzen sowie die
Baufeldraumung nur auBerhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit zwischen dem
01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig sind. Sollte der genannte Zeitraum
nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen,
dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich
Als Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden 1.035 m? dem
Okokonto Feldhorst im Kreis Stormarn (Az.: 623-86/4-093/1) zugeordnet.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
beriicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LAB0O2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberpriifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufithren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dariiber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der B&ume, Pflanzenbestinde und
Vegetationsflachen wahrend der BaumaBnahmen und beim Erhalt von Bdumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wéhrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.
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3.5 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

4. Fldchen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Fldche in m? Prozent
Sonstiges Sondergebiet (SO) 8.556 29,9
Grinflache 12.710 44 4
Waldflache 6.256 21,8
Wasserflachen (inkl. Versickerungsteich) 1.117 3,9
Gesamtflache 28.639 100,0

Die Gemeinde Hoisdorf  hat im  Vorfeld der  Planung eine
Kostenuibernahmevereinbarung mit dem Vorhabentrager geschlossen. Danach tragt
dieser die Kosten im Zusammenhang mit der Durchfilhrung dieses
Bauleitplanverfahrens.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begriindung zum
Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht
werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im
Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebiindelt vorliegen und
inhaltlich nachvollzogen werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der
Begrindung als zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden koénnen. Seine Bindelungsfunktion und seine
Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der Begriindung kann der Umweltbericht
jedoch nur erfiullen, wenn er integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein
separates Kapitel innerhalb der Begriindung gefuhrt wird und nicht als bloRe Anlage
dazu, und wenn er tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich
zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen tber die
gesamte  Begrindung vermieden wird. Zu den im Umweltbericht
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zusammenzufassenden Informationen gehéren somit nicht nur die klassischen
Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie planungsrelevant
sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und auch des
Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.

a) Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 hat eine
GroRe von etwa 2,8 ha. Es wird ein 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Seniorenresidenz' gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen.
Ebenfalls werden private Grinflaichen, zu erhaltene Geholze, Waldflachen sowie
Gewasserflachen ausgewiesen. Da sich auBerdem innerhalb des Plangebietes
denkmalgeschitzte Bereiche befinden, werden das Haupthaus sowie der sidliche
Gartenteil als Denkmal gekennzeichnet. Die Gemeinde ermdglicht mit der
vorliegenden Bauleitplanung die notwendigen Erweiterungen der Seniorenresidenz
Lichtensee. Es befindet sich kein européisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000
(FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer
vorstellbaren Beeinflussung.

b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben iiber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Umwandlung einer Grin-/Brachflache in 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit
entsprechender Versiegelung.

c) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschligigen Fachgesetzen,
die fiir den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Der 'Aligemeine Grundsatz' von § 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sagt
aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursacher
vorrangig zu vermeiden sind. "Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch
einen Ersatz in Geld zu kompensieren." Die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz findet gemal § 1 a Abs. 3 BauGB Anwendung. Die
naturschutzrechtlichen Eingriffe werden ermittelt und geeignete
AusgleichsmaRRnahmen festgesetzt. Die Belange des Artenschutzes sind hinsichtlich
der Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG gepriift worden. Dariiber hinaus sind
die Vorgaben des § 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990)
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in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau - und
§ 1 a Wasserhaushaltsgesetz beachtet worden.

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
die Grundlage. Das BBodSchG dient dem Zweck, "nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind  schadliche
Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden." AuRerdem
ist der § 1a Abs. 2 BauGB 'Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz'
entsprechend anzuwenden. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; "dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. ..."

Im  Hinblick auf Eingriff-Ausgleich  gelten zudem: Verhaltnis  der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume - IV 268/V 531 - 5310.23 - vom 09. Dezember 2013.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fiir das Plangebiet die folgende Ausweisung:

- Trinkwassergewinnungsgebiet.

Landschaftsplan (1996)

Im Landschaftsplan ist der GroRteil des Plangebietes als Sondergebiet 'Alten- und
Pflegeheim' dargestellt. Der Erweiterungsbereich im Norden ist als 'Grunflache' mit
der Zweckbestimmung 'Parkanlage' ausgewiesen.

Im Rahmen der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Abweichung
bereits thematisiert. Der Flachennutzungsplan ist im Jahr 2019 genehmigt worden. In
der Begrindung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die
Abweichung wie folgt begriindet: "Bei der Aufstellung des Landschaftsplanes war
eine notwendige Erweiterung der Seniorenresidenz noch nicht erkennbar. So war es
der gemeindliche Wille, im Norden des Sondergebietes eine Griinfliche zu erhalten.
Heute - etwa 20 Jahre spater - mit einer auf dem Kopf stehenden Alterspyramide, ist
die Notwendigkeit einer Erweiterung erkennbar und gewollt. So hat sich die
Gemeinde dazu entschieden, entgegen der Darstellung im Landschaftsplan die
Sonderbauflache nach Norden zu erweitern. Aufgrund der Lage innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes 'Hoisdorf' soll diese Gebietsausweisung jedoch auf das
notwendige MaR begrenzt werden. So verlauft die Grenze im Osten entlang des
vorhandenen Weges, da hier ein Waldabstand von mindestens 30 m aufgenommen
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wurde. Im Westen ist die Flurstiicksgrenze bestimmend. Eine Erweiterung der
Seniorenresidenz nach Norden an den Rand des Landschaftsschutzgebietes
Hoisdorf ist zudem eher zu befirworten als die Erweiterung nach Siiden, tiefer in das
Landschaftsschutzgebiet hinein und naher an das Naturschutzgebiet 'Hoisdorfer
Teiche' heran."

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich und auf den angrenzenden Flachen des Plangebietes gibt es
keine FFH-Gebiete und keine Europaischen Vogelschutzgebiete. Zu den im weiteren
Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht kein raumlicher Zusammenhang, so
dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Das Betriebsgelénde der Seniorenresidenz Lichtensee wird an der Siid- und Ostseite
von Wald begrenzt, der nach § 1 LWaldG geschutzt ist. Die Erweiterung der
Seniorenresidenz soll in Richtung Norden erfolgen. Betroffen hiervon ist ein derzeit
als Park genutzter Bereich. In diesem Bereich standen bis vor ca. 2 Jahren noch
Fichten, die aber mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Stormarn beseitigt wurden. Der Abstand zum Wald ist mit dieser Flache deutlich
eingehalten.

Zudem soll der Bestand planungsrechtlich abgesichert werden. Im Plangebiet
befinden sich die Kulturdenkmale Otjendorfer LandstraRe 19, Sommersitz
Waldfrieden/Landhaus Lichtensee mit ehem. Villengarten, Vorplatz, Bassin und
Rosskastanienalleen. Der gesetzliche Waldabstand von 30 m kann, insbesondere
was den im Osten gelegenen Geb&udebestand angeht, nicht iberall eingehalten
werden. da diese Kulturdenkmale geschuitzt werden sollen. Geschiitzte Biotope sind
nicht vorhanden.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
in der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

5.2.1 Bestand der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht (iber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Uberblick:

Das Plangebiet wird von dem Betriebsgelénde der Seniorenresidenz Lichtensee
eingenommen. Der Bereich im Norden ist gekennzeichnet von einer
baumbestandenen Parkanlage, in der sich mittig ein Teich befindet. Im Nordosten,
Osten und Suden grenzt Wald an das Plangebiet. Zwischen dem Geb&udekomplex

19



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26 DER GEMEINDE HOISDORF

und der stdlich gelegenen Waldflache befinden sich Rasenflachen, die zur Erholung
genutzt werden. Das Naturschutzgebiet 'Hoisdorfer Teiche' befindet sich etwa 250 m
stdlich auRerhalb des Plangebietes.

Die Flache, die fur die Erweiterungen vorgesehen ist, befindet sich im Nordwesten
des vorhandenen Betriebsgelandes. Ein erster Bauabschnitt erfolgt bereits vor der
Rechtskraft dieses Bebauungsplanes. Die daraus resultierenden Eingriffe
(Feuerwehrumfahrt und 1. Geb&ude) wurden mit einem Landschaftspflegerischen
Begleitplan, der im Januar 2021 eingereicht wurde, bewertet und bereits
ausgeglichen. Der Erweiterungsbereich wird bzw. wurde vor dem Beginn des 1.
Bauabschnittes  groRtenteils von einem brach liegenden Bereich des
Betriebsgelandes der Seniorenresidenz Lichtensee eingenommen. Es ist absehbar,
dass mit dem 1. Bauabschnitt bereits im Sommer 2021 begonnen wird. Auch die
Artenschutzthematik wurde in diesem Rahmen bereits abgearbeitet und MaRnahmen
sowie Fristen beschrieben.

Bis zum Jahr 2018 stockten in dem Bereich (iberwiegend Fichten, die aber im
Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn beseitigt
wurden. Das Gebiet wird gem. Artenschutzfachbeitrag aus jungem, mit grasernen
Bereichen durchsetztem, Gehdlzaufwuchs dominiert (vgl. Artenschutzfachbeitrag
vom 13. Mai 2020, S. 5 ff). Der Uberlauf des sich &stlich befindlichen
Feuerléschteiches fihrt auBerdem quer durch das Plangebiet und wird durch junge
Haselstrducher und Weidorn begleitet.

Abb. 3: Blick von Siidosten auf den ehemals mit Fichten bestandenen Bereich (Quelle:
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, erstellt von der ALSE GmbH, 13. Mai 2020)
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AuBerdem befinden sich in dem Erweiterungsbereich eine groBgewachsene
Rhododendronhecke sowie Garagen und Miillstellplatze.

Im Bereich, in dem die Erweiterungen vorgenommen werden sollen, wurden keine
geschutzten Biotope festgestellt, die von der Planung beriihrt werden.

Die Erweiterung der Seniorenresidenz auf der jetzigen Brachfliche wird zu dem
Verlust dieser und zu umfangreichen Flachenversiegelungen fiihren. Die
Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die ermittelt und
ausgeglichen werden mussen. Ein GroBteil der Eingriffe wurde bereits mit dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum 1. Bauabschnitt ermittelt und der
Ausgleich geregelt. Dabei wurden seinerzeit die Feuerwehrzufahrt, weitere Stell- und
Abstellplatze geschaffen sowie der stdliche Neubau betrachtet (siehe Abbildung 4).

208 AT
I £

Abb. 4: Abbildung aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan vom 26. Januar 2021:
Betriebsgelinde der Seniorenresidenz Lichtensee mit den Erweiterungsvorhaben zum
1. Bauabschnitt (rot umrandet), o. M., (erstelit von MILKOWEITARCHITEKTEN, COHRS

PLAASCH GbR, September 2020)

\

Im Zuge des Baus wurden auBerdem Baume beeintrachtigt, die beseitigt werden
mussten. Diese Eingriffe sind allesamt bereits bilanziert. Im Rahmen dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird zwar das Betriebsgelande insgesamt
betrachtet, jedoch werden im Verhéltnis nur sehr wenige Eingriffe vorbereitet, da es
sich lediglich um ein geplantes Geb&ude im Nordwesten des Plangebietes handelt.
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Zu den umliegenden Waldflaichen im Stden und Osten werden aufgrund der
Erweiterungsvorhaben die 30 m Waldabstand deutlich eingehalten. Da sich im
Plangebiet die Kulturdenkmale Otjendorfer LandstraBe 19, Sommersitz
Waldfrieden/Landhaus Lichtensee mit ehem. Villengarten, Vorplatz, Bassin und
Rosskastanienalleen befinden, kann der Waldabstand nicht tberall eingehalten
werden, da diese Kulturdenkmale geschitzt werden sollen. Damit keine
neuhinzukommenden Gebé&ude in diesem Bereich entstehen, werden anstelle von
Baugrenzen Baulinien festgesetzt.

Solite die Planung nicht umgesetzt werden, wiirde der 1. Bauabschnitt trotzdem
errichtet werden. Der nérdlich gelegene Bereich des 1. Bauabschnittes wiirde jedoch
als Gartenflache erhalten bleiben. Es wirde kein zusatzlicher Flachenverbrauch
erfolgen, ebenso gabe es keine weiteren Flachenversiegelungen. Die
Seniorenresidenz, die bisher vorhanden ist, wiirde erhalten bleiben.

B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Es werden die Schutzgiter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung
orientiert sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, der im Jahr 2013
gemeinsam vom Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem
Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

Boden und Relief

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
die Grundlage. "... Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden." Gem. § 1 a Abs. 2 BauGB
soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; "dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. ..."

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einem bereits vorhandenen
Betriebsgelénde, das schon einen gewissen Umfang an Versiegelungen aufweist.
Die Bdden sind als anthropogen tiberpragt zu bezeichnen.

Aufgrund des vorhandenen Betriebsgeléndes ist eine Bodenbewertung laut
Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein fiir diesen Bereich nicht
méglich, da keine Bewertungsgrundlagen vorliegen.

GemaR der 'Geotechnischen Stellungnahme' zu den Baugrund- und
Grundwasserverhaltnissen, erstellt vom Ingenieurbiiro Héppner, 2017, stehen im
Plangebiet nach der Oberbodeniiberdeckung Geschiebelehme/-mergel an. In 4 der
Proben wurden zwischen den beiden Schichten noch Sande festgestellt, in einer
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Probe war noch eine Auffillung vorhanden. Schutzwiirdige Bodenformen sind der
Tabelle 3 des 'Landschaftsprogrammes Schleswig-Holstein', herausgegeben vom
Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein im
Jahre 1999, zu entnehmen. GemaR 'Bodenibersichtskarte von Schleswig-Holstein
1 : 250.000 - Teil A Bodentyp, herausgegeben vom Landesamt fir Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich
im Plangebiet um Pseydogley-Parabraunerden. Dieser Bodentyp ist in der o. g.
Tabelle nicht aufgefiihrt, sodass es sich hier nicht um eine schutzwirdige Bodenform
handelt.

Das Plangebiet weist in topographischer Hinsicht ein leichtes Gefélle von Norden
nach Suden auf.

Hinsichtlich der Archivfunktion des Bodens im Bereich Natur- und Kulturgeschichte
liegt das Plangebiet gem. Digitaler Atlas Nord "Archdologie-Atlas" nicht in einem
Archéaologischen Interessensgebiet.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache wirde weiterhin als Brachfliche auf dem Betriebsgeldnde liegen.
Zuséatzliche Flachenversiegelungen wirden nicht stattfinden.

Bewertung

Die Bdéden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit sowie eine anthropogene
Uberpragung. Sie haben demnach eine ‘aligemeine Bedeutung' fir den
Naturhaushalt.

Im_Kapitel 5.5 'Prognose_iiber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Boden durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Wasser - Grund- und Oberflichenwasser

Im Erganzungsbereich selbst befinden sich keine natirlichen Oberflachengewésser.
Auf dem Betriebsgelande befinden sich aber drei Teiche im Norden, Nordosten und
im Stidosten. Die Teiche werden allesamt erhalten.

GemalR der Baugrunduntersuchung wurden Grundwasserstande zwischen 1,20 und
2,00 m unter Gelandeoberkante festgestellt. Das Grundwasser steht demnach nicht
oberflachennah an, da der mittlere Flurabstand mehr als 1,00 m betragt. Es handelt
sich bei den ermittelten Grundwasserstdnden um Stau- und Schichtenwasser.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der Angaben aus der
'Geotechnischen Stellungnahme' nicht mdglich. Die Niederschlagsentwasserung
erfolgt Uber einen Versickerungsteich im Sldosten des Plangebietes in das
Grundwasser. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wurde bereits erteilt. Auswirkungen
auf das Grundwasser sind aufgrund der fehlenden Versickerungsfahigkeit der Béden
nicht zu erwarten.
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Prognose bei Nicht-Durchftuihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fiir den Grundwasserschutz und fir
den Oberflachenwasserschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Wasser durch die Planung beeintrichtigt
wird.

Klima, Luft

Das Plangebiet besteht aus dem Betriebsgeldnde einer bereits vorhandenen
Seniorenresidenz. Bei dem Betriebsgelande sind umfangreiche Versiegelungen
anzutreffen. Das Plangebiet wird von Park- und Gartenflichen mit umfangreichen
Gehélzbestdnden sowie von Stellplatz- und Rangierflachen eingenommen. Im Osten
und Suden grenzen Waldflaichen an. Wald- und Geholzflachen dienen der
Frischluftentstehung. Die geplanten Erweiterungen finden nur in einem kleinen
Teilbereich des Betriebsgeladndes statt. Dieser Bereich wurde bereits (iberwiegend
durch den Landschaftspflegerischen Begleitplan zum 1. Bauabschnitt bewertet. Es
handelt sich um eine gréRtenteils brachliegende Flache.

Die Bedeutung fir das Lokalklima ist stark abhangig von der GréoRe der Flachen.
Gerade fur die Frischluftentstehung sind zudem die GréRe der Bdume und die GréRe
der gesamten Oberflache der Blatter relevant. Der Waldbestand im Plangebiet ist
bedeutsam fir das Lokalklima. Im Zuge des 1. BA wurden bereits 5 Baume fiir die
Feuerwehrumfahrt und das Geb&ude beseitigt. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes
werden keine weiteren Baume beseitigt werden missen. Die vorhandenen
Waldflachen bleiben ebenfalls erhalten und der 30 m Abstand wird in dem Bereich,
wo der Neubau entstehen soll, eingehalten. Die Planung fithrt zu keinen
Beeintrachtigungen in Bezug auf das Klima.

Da das Plangebiet ansonsten schon einen gewissen Versiegelungsgrad aufweist und
zudem der Uberwiegende Baumbestand erhalten blieben soll, ist die Bedeutung des
Plangebietes fiir die Kaltluftentstehung als gering einzustufen.

Prognose bei Nicht-Durchfilhrung der Planung:
Es ergeben sich keine Anderungen hinsichtlich des Lokalklimas.

Bewertung
Das Plangebiet hat in der Summe eine 'aligemeine Bedeutung' firr das Lokalklima.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Klima/Luft durch die Planung beeintrachtigt
wird.
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Arten und Lebensgemeinschaften

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um ein bereits bestehendes
Betriebsgeldnde mit umfangreichen Versiegelungen. In den Randbereichen und zum
Teil innerhalb des Geléandes befinden sich Park- und Gartenflachen, die einer
gartnerischen Nutzung unterliegen. Auf dem gesamten Betriebsgelénde befinden
sich diverse Gehdlze und Baume. Im Osten und Stiden des Betriebsgeléndes grenzt
Wald an. Die von der Erweiterung betroffene Flache liegt im Nordwesten des
Betriebsgeldndes und derzeit groBtenteils brach. Bis 2018 stockten hier Fichten, die
im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn
beseitigt wurden. Der brachliegende Bereich soll fiir die Errichtung der neuen
Geb&dude genutzt werden, wobei eines der beiden Gebdude bereits mit dem
1. Bauabschnitt genehmigt wurde. Zudem befinden sich auf der Erweiterungsflache
eine groRgewachsene Rhododendronhecke sowie Garagen und Millstellpléatze,
wovon letztere im Zuge des 1. Bauabschnittes bereits beseitigt wurden. Bdume sind
im Bereich der Erweiterungsflache nicht vorhanden. Die Bdume, die im Zuge der
Feuerwehrumfahrt beseitigt werden mussten, sind bereits im Rahmen des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes zum 1. Bauabschnitt beriicksichtigt und
ausgeglichen worden. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden keine weiteren
Baumbeseitigungen notwendig.

Die Geholze innerhalb des Plangebietes stellen geeignete Bruthabitate fir
verschiedene Tierarten dar. Die Auswirkungen auf die Tierarten sind genauer zu
prifen und Verbotstatbestande durch die Einhaltung von Fristen auszuschlieRen. Zur
Beurteilung des Artenschutzes wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz gemaR
BNatSchG von der 'ALSE GmbH Landschaftsarchitektur' im Mai 2020 erstellt. Der
Artenschutzfachbeitrag (AFB) betrachtet lediglich den Bereich, auf dem die
Erweiterungen stattfinden sollen. Der restliche Bereich des Plangebietes erfahrt
keine Anderungen. Er wird lediglich planerisch abgesichert. Die Ergebnisse des AFB
sind im Kapitel 5.4 aufgezeigt.

Prognose bei Nicht-Durchfiithrung der Planung:
Die Flache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fur die hier und in der
Umgebung vorkommenden Tierarten.

Bewertung

Der Waldabschnitt hat aufgrund seines Schutzstatus eine 'besondere Bedeutung' fir
den Naturschutz und befindet sich anteilig innerhalb des Geltungsbereiches. Die
Parkanlage mit ihnrem umfangreichen Baumbestand im Norden des Plangebietes hat
ebenfalls eine besondere Bedeutung fiir den Naturschutz. Es ist vorgesehen, alle
Béaume zu erhalten.

Die versiegelten Bereiche des Betriebsgeldndes, die gartnerisch genutzten Park-
bzw. Rasenflachen sowie die brach liegende Flache haben eine ‘allgemeine
Bedeutung' fur den Naturschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch die
Planung beeintrachtigt wird.
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Landschaftsbild

Die Erweiterung der Seniorenresidenz Lichtensee wird sich auf das Landschaftsbild
nicht so stark auswirken, da es sich um ein bereits bestehendes Betriebsgeldnde
handelt. Das Betriebsgelénde ist als Vorbelastung in Bezug auf das Landschaftsbild
zu sehen. Das Plangebiet ist bereits vollstdndig durch Wald- und Geholzflichen
eingegrint. Es werden keine weiteren Malnahmen zur Eingriinung notwendig.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Es erfolgt keine Anderung.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass sich die Erweiterung der Seniorenresidenz nicht
gravierend auf das Landschaftsbild auswirken wird.

Im_Kapitel 5.5 'Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Landschaftsbild durch die Planung
beeintréchtigt wird.

Mensch, menschliche Gesundheit

Die Erweiterung der Seniorenresidenz wird zu der Beseitigung eines Teils der
Brachflache fihren. Die Erholungsfunktion fiir den Menschen wird zwar einerseits
durch die Beseitigung der Flache gemindert, andererseits wird durch die Erweiterung
der Seniorenresidenz die Verfigbarkeit von Alten- und Pflegeplatzen erhdht.
AuRBerdem werden durch die Erweiterung die Betriebsablaufe verbessert und
bestehende Mangel behoben.

Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung:
Die Erweiterungsflache wiirde weiterhin als Brachflaiche auf dem Betriebsgelédnde
liegen.

Bewertung
Die Erweiterung der Seniorenresidenz wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut ‘Mensch' fihren.

Im_Kapitel 5.5 'Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Mensch durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich denkmalgeschitzte Bereiche. Aus diesem Grund sind
das Haupthaus sowie der Garten im Siden und zum Teil im Norden des
Plangebietes als Denkmal gekennzeichnet.

Im Rahmen von Erdarbeiten ist § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
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Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&dologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Flache
Im vorliegenden Fall werden Freiflachen in Anspruch genommen. Diese befinden
sich jedoch innerhalb des Betriebsgelédndes.

Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung:
Es wirde keine Inanspruchnahme von Freiflachen erfolgen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die (iber die zu den
einzelnen Schutzgiitern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung

Die Erweiterung der Seniorenresidenz bedingt eine zusatzliche Bodenversiegelung
bzw. einen damit verbundenen Freiflichenverbrauch innerhalb des
Betriebsgeldndes. Im Bereich des geplanten Neubaus wird der Waldabstand von
30 m eingehalten.

5.3. Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es ist die Erweiterung der Seniorenresidenz Lichtensee vorgesehen. Die &uRere
ErschlieBung ist vorhanden und andert sich nicht. Neue Stellplatzflachen und eine
Zufahrt fur die Feuerwehr werden bzw. wurden bereits mit dem 1. Bauabschnitt
errichtet, ebenso wie Stellplatze fur MuillgefaRe sowie ein Gerateschuppen. Mit
diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird lediglich die Erweiterung des
Gebdudekomplexes aus dem 1. Bauabschnitt geplant und mit Baugrenzen versehen.
Zudem wird der vorhandene Bestand durch enggezogene Baufenster abgesichert.
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Schutzgut Boden
Durch die Planung werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau des
neuen Gebaudes mit seiner Freianalage vorbereitet.

1. Flachenversiegelungen - Voliversiegelung

Da es sich bei der Erweiterung nur um einen kleineren Bereich des gesamten
Betriebsgeldndes handelt, sind bereits versiegelte Bereiche entsprechend zu
berlicksichtigen. Die Flachen wurden mit Hilfe der Vermessungsgrundlage sowie des
Lageplans der Architekten ermittelt.

Es wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache) bis zu einer Grundflaichenzahl von max. 0,9 uberschritten
werden.

FlachengréRe des SO: 8.556 m?

GRZI: 8.556m* x GRZ0,6 = 5.134 m?

+ Uberschreitung bis zu GRZ 0,9

= GRZ | und I 8.556m? x GRZ0,9 = 7.706 m?

GRZ lund I 7.706 m?
/.. bereits vorhandene Versiegelungen innerhalb des SO 4.978 m?
/.. Versieglung durch 1. BA 1.571 m?
Zulassige zuséatzliche Versieglungen 1.157 m?

Insgesamt weist das 'Sonstige Sondergebiet' eine GréRe von ca. 8.556 m?. Bei einer
GRZ von 0,6 dirfen damit 5.134 m? mit hochbaulichen Anlagen tberbaut werden.
Der Bebauungsplan schlieBt die Maoglichkeit zur Uberschreitung der Grundflache
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass insgesamt (GRZ | und Il) 7.706 m?
versiegelt werden dirfen. Insgesamt sind innerhalb der SO-Flache bereits ca.
4.978 m? bebaut oder versiegelt, weitere 1.571 m? sind durch den 1. Bauabschnitt,
der im Rahmen eines separaten Bauantrages gestellt wurde, betroffen und bereits
ausgeglichen. Diese Versiegelungen sind bereits bei der Betrachtung der
Neuversiegelungen von der zulassigen Versiegelung abzuziehen (vgl. Rechnung
oben). Die Versiegelungen innerhalb der Grinflachen sind in dieser Berechnung
nicht enthalten. Sie sind bereits vorhanden und geniel’en Bestandsschutz.

Insgesamt werden daher 1.571 m? neu versiegelt

Summe der zuséatzlichen Flachenversiegelungen im SO: 1.571 m?
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Versiegelungen innerhalb der Griinflichen

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’ im Norden
des Plangebietes sind Versiegelungen durch die Verkehrsflaichen (Zufahrt und
Feuerwehrzufahrt) mit einer Gesamtflache von max. 1.000 m? zulassig.

Um eine ErschlieBung des Plangebietes sowie das Erreichen der Feuerwehr zu
gewabhrleisten, wird es erforderlich, Verkehrsflachen innerhalb der Grinfliche im
Norden zu errichten.

Versiegelungen gesamt: 1.000 m?
/.. bereits vorhandene Verkehrsfléche 650 m?
Zulassige Neuversiegelungen auf der Griinflaiche im Norden 350 m?

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’ im Stiden
und Osten des Plangebietes sind Versiegelungen durch die FuBwege mit einer
Gesamtflache von max. 1.000 m? zuléssig.

Um die Nutzung des Gartens auch mit Rollstiihlen und Gehwagen zu gewahrleisten,
wird es erforderlich, FuBwege innerhalb der Grinflichen im Suden und Osten zu
errichten.

Versiegelungen gesamt: 1.000 m?
/.. bereits vorhandene FuBwege 851 m?
Zulassige Neuversiegelungen auf der Griinflache im Norden 149 m?

Summe der zusatzlichen Flachenversiegelungen in den Griinflichen: 499 m?

Summe der zusétzlichen Flachenversiegelungen insgesamt: 2.070 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe
dar.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate aus-
wirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden B&éden ab. Die
'‘Geotechnische Stellungnahme' des Ingenieurbiiros Hoéppner, 2017, kommt zu dem
Ergebnis, dass eine Versickerung im Plangebiet nicht mdglich ist. Das
Oberflachenwasser muss daher gesammelt werden. Die Niederschlagsentwésserung
erfolgt Uber einen Versickerungsteich im Siudosten des Plangebietes in das
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Grundwasser. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wurde bereits erteilt. Auswirkungen
auf das Grundwasser sind nicht erkennbar.

Schutzgut Klima/Luft

Die Erweiterung der Seniorenresidenz Lichtensee und die damit verbundenen
zuséatzlichen Flachenversiegelungen werden keine Auswirkungen auf das Lokalklima
haben.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verlust von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
. Brach-/Gartenflache

Die  Beseitigung der oben aufgefuhrten Biotoptypen stellt  einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fiir den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fir das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften’ erbracht werden muss. Werden hingegen Fléachen beseitigt,
die eine 'aligemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich die
AusgleichsmaBnahmen aus, die fur die Schutzgiter 'Boden', 'Wasser' und
‘Landschaftsbild' erbracht werden.

Beeintrichtigung von geschiitzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Festsetzungen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden sich nicht
erheblich negativ auf das Landschaftsbild auswirken, da das Betriebsgelénde bereits
als Vorbelastung angesehen werden kann. Zudem ist das gesamte Betriebsgelande
von Waldern und Gehdlzen eingefasst. Eine zuséatzliche Eingrinung wird nicht
erforderlich.

5.4 Priifung der Belange des Artenschutzes gemiR BNatSchG
Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob

durch die Erweiterungen 'besonders geschutzte' oder 'streng geschutzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.
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Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgte bereits im Rahmen des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP). Hier erfolgte auch bereits die

Aufnahme der daraus resultierenden MaBnahmen und Fristen. Im Folgenden
wird _daher das Kapitel 'Priifung der Belange des Artenschutzes gemél
BNatSchG' aus dem LBP iibernommen, da im Rahmen des Bebauungsplanes
keine dariiber hinausgehenden MaBnahmen und Fristen _erfolgen. Die
vorgegebenen MaBnahmen werden in diesem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzt.

Da es auf dem Betriebsgeldnde zahlreiche Griinstrukturen gibt und Wald an das
Gelande angrenzt, wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von der ALSE
GmbH im Mai 2020 erstellt. Im Januar 2021 erfolgte dann eine Kurzstellungnahme
zu weiteren Untersuchungen der Flederméuse und Haselmause. Es ergab sich nach
der Erstellung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages im Mai 2020, dass eine
Feuerwehrzufahrt geplant wird und dadurch 4 Baume beseitigt werden mussen.
Auch steht ein Baum im Bereich des Baufensters des 1. Bauabschnittes und wird
voraussichtlich Schaden nehmen. Diese Baume wurden im Zuge der Nachbe-
trachtung untersucht (vgl. Artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme zur Erweiterung
der Seniorenresidenz Lichtensee, erstellt am 13.01.2021 von der ALSE GmbH).

Der Fachbeitrag aus Mai 2020 gelangt zu dem Ergebnis, dass keine
artenschutzrechtliche Relevanz besteht hinsichtlich streng geschiitzter Pflanzen des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie, der Fischotter, der Amphibien, der Reptilien, der
Insekten und der Gast- und Rastvégel.

A) Sdaugetiere

Fledermiuse

Gemal Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag kénnen im Plangebiet potentiell 15
Fledermausarten vorkommen. Ein Abgleich mit Verbreitungskarten zeigt, dass ein
Vorkommen von insbesondere 7 Fledermausarten anzunehmen ist. Es handelt sich
um die folgenden Arten:

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)
Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)
GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii)
Teichfledermaus (Myotis dasycneme)
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
GroRBes Mausohr (Myotis myotis)

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacina)
Fransenfledermaus (Myotis natterer)
Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)
GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
Braunes Langohr (Plecotus auritus)
Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)
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Die fettgedruckten Arten sind dabei die 7 anzunehmenden Arten im Plangebiet.

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und zzhlen damit gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschiitzten' Arten (fiir ndhere Details vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
vom 13. Mai 2020, erstellt von der ALSE GmbH, S. 14 ff).

"Mittels Potentialanalyse gilt es nun zu Uberpriifen, ob durch das Vorhaben ein
Totungsrisiko fur einzelne Tiere besteht oder ob im Untersuchungsgebiet
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, Jagdhabitate oder Flugrouten gestért oder zerstort
werden kdénnten. Im und unmittelbar am Rande des Untersuchungsgebietes befinden
sich groRe und alte Laubbdume, die potentielle Quartierstrukturen fiir Flederméause
bereitstellen. Die im Stiden des Untersuchungsgebietes liegenden Garagen besitzen
keine potentiell fur Fledermduse nutzbaren Quartierstrukturen. Es wurden keine
Spuren (Kot, Koérperfettverfarbungen, FraBRreste) gefunden, die auf eine Nutzung
durch Fledermause hinweisen.

Das Untersuchungsgebiet besitzt die Eigenschaften eines Teilbereiches eines
grofraumigen Nahrungsnetzes. Es ist davon auszugehen, dass der
Schwerpunktbereich dieses grofraumigen Nahrungsnetzes sich im weiter sidlich
liegenden Wald, im Verbund mit den im NSG Hoisdorfer Teiche liegenden
Gewassern, befindet. Dieser kleinrdumige Teilbereich ist nicht zur Erhaltung von
funktionsfahigen Fortpflanzungs- und Ruhestétten notwendig.

Die westlich des Untersuchungsgebietes liegende Gehdlzreihe sowie der Waldrand
in Verbindung mit der Rhododendronhecke im Osten kénnen, insbesondere von
Fledermausen, die weiter ndérdlich ihre Quartiere haben, als Flugroute fiir
Transferflige zum Jagdhabitat genutzt werden." (vgl. Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag vom 13. Mai 2020, erstellt von der ALSE GmbH, S. 15).

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

"Entsprechend der Verbreitung der 15 in Schieswig-Holstein vorkommenden
Fledermausarten ist insbesondere fir 7 Fledermausarten ein Vorkommen im
Untersuchungsgebiet anzunehmen. Das Untersuchungsgebiet erfiillt in Bezug auf
Fledermause die Funktion als Quartierstandort in GroBbaumen, als Flugroute sowie
als Teilbereich eines grofraumigen Nahrungshabitats. Bei der Entfernung von
Baumen kénnen Fledermausindividuen, sie sich in Baumquartieren aufhalten, getétet
werden. Zur Vermeidung sind vor dem Féllen im Herbst (September - Oktober) die
Baume durch einen Fachgutachter auf potentielle Quartiere und eine Besiedelung
dieser zu uUberprifen. Ist ein potentielles Quartier nicht besiedelt, so ist es
unverziglich zu verschlieBen, um eine Besiedelung auszuschlieRen. Ist das Quartier
besiedelt, so ist das Quartier nach dem abendlichem Ausflug der Fledermause und
anschlieBender griindlichen Untersuchung mittels eines Endoskops bei sicherem
Nichtbesatz zu verschlieRen. Sollten sich dennoch weiterhin Tiere in dem Quartier
befinden, so ist das Quartier mit einer Reuse auszustatten, die einen Ausflug
ermdglicht, aber einen erneuten Einflug verhindert. Fir jeden zu fallenden Baum mit
einem Stammdurchmesser von < 50 cm, der eine potentielle Quartierstruktur besitzt,
sind vor der Fallung 5 als Wochenstube geeignete Fledermauskasten an den
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umliegenden B&umen zu montieren. Fir jeden zu fallenden Baum mit einem
Stammdurchmesser von 2 50cm, der eine potentielle Quartierstruktur besitzt, sind
vor der Fallung 5 als Winterquartier geeignete Fledermauskasten an den
umliegenden Bdumen zu montieren. Zur Stérungsminimierung von Fledermausen
durch AuBenbeleuchtungen sind auRerdem nur gezielt auf die Flache ausgerichtete
insektenfreundliche Beleuchtungen, wie z. B. warmweiBe LED-Lampen, zulassig.
Scheinwerfer oder sonstige Beleuchtungen, die in die umgebenden Gehélzstrukturen
abstrahlen, sind unzuléssig." (Vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 13. Mai
2020, erstellt von der ALSE GmbH, S. 26.)

Im Januar 2021 wurden die 5 zu fallenden Baume auf Besatz von Fledermausen
uberpruft bzw. darauf untersucht, ob sich die Baume als Fledermausquartier eignen.
Die Uberprifung erfolgte anhand der Nummerierung aus dem Fallantrag
(vgl. Abb. 6).

Baum 1
Buche 0,32/5,00

Baum 2und 3
2x Linde 0,60/12,00

Baum 4
Kastanie 0,51 /9,00

Baum S (Stamm)
Kastanie 0,45/7.00

Baum 6
7 Linde 0,80/ 17,00

NN

Abb. 5: Zu fillende Béiume gem Fallantrag (Quelle INP Control GmbH)

Die Untersuchung gelangt zu folgendem Ergebnis (vgl. Artenschutzrechtliche
Kurzstellungnahme zur Erweiterung der Seniorenresidenz Lichtensee, erstellt am
13.01.2021 von der ALSE GmbH):
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Baum 1. "Keine gesonderten MaRnahmen erforderlich."

Baum 2: "Aufgrund der Ausformung des Astloches ist anzunehmen, dass es als
Fledermausquartier und Vogelbrutstatte ungeeignet ist. Die nach oben
gewandte Offnung bewirkt eine Durchfeuchtung der Hohlung und bietet
Pradatoren einfache Zugriffsméglichkeiten, weswegen sie als fir
Fledermause potentiell ungeeignet betrachtet wird."

Baum 3: "Keine gesonderten MalRnahmen erforderlich."

Baum 4: "Keine gesonderten MaBnahmen erforderlich."

Baum 5: Durch diesen LBP nicht betroffen - Sturmschaden an anderer Stelle des
Grundstiicks

Baum 6: "Anhand des Kriteriums des anliegenden Stammdurchmessers kann
lediglich Loch Nr. 3 als mdégliches Winterquartier fur Fledermause in
Betracht gezogen werden. Aufgrund dessen Ausformung ist aber
anzunehmen, dass es als Fledermausquartier ungeeignet ist. Die nach
oben gewandte Offnung bewirkt eine Durchfeuchtung der Héhlung und
bietet Pradatoren einfache Zugriffsméglichkeiten, weswegen sie als fir
Fledermause potentiell ungeeignet betrachtet wird. Die nicht einsehbaren
Astlécher befinden sich in Stammbereichen kleiner als 0,5 m, weshalb
hierfur potentielle Sommerquartiere angenommen werden missen.
Deshalb sind 5 als Wochenstuben geeignete Fledermauskasten an
umliegenden Baumen zu montieren."

Haselmaus

Gemall des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages vom Mai 2020 sind im
Untersuchungsgebiet potentiell fur die Haselmaus nutzbare Strukturen in Form des
Waldes im Nordosten sowie in Form der Brombeerflur im Norden vorhanden. "In der
Brombeerflur im Norden konnten keine artspezifischen Spuren der Haselmaus
gefunden werden. Der Wald im Nordosten ist potentiell als Haselmaushabitat
geeignet. Da bisher keine Untersuchung in diesem Bereich durchgefiihrt wurde, ist
ein Haselmausvorkommen zundchst anzunehmen. Die westlich an das
Untersuchungsgebiet angrenzende Gehdlzreihe ist in ihrer Auspragung eher licht
und durch ihre Lage an einer Niederung nur sehr bedingt als Haselmaushabitat
geeignet. Es wurden dort keine Hinweise auf eine Besiedelung der Art festgestelit."
(Fur nahere Details, vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 13. Mai 2020,
erstellt von der ALSE GmbH, S. 12 und 13.)

Die Artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme zur Erweiterung der Seniorenresidenz
Lichtensee, erstellt am 13.01.2021 von der ALSE GmbH, fuhrt aus, dass sich in der
ndheren Umgebung der 6 zu fallenden Baume keine fir Haselmause geeigneten
Strukturen fir den Winterschlaf befinden. "Potentiell geeignete Strukturen befinden
sich auf der Brachflache in den Totholzhaufen sowie an den Baumstiimpfen. Eine
Suche nach Fraspuren und Kobel im Bereich des Waldes und der Brachflache
lieferte keine Hinweise auf ein Vorkommen von Haselmausen."

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

"Um eine Toétung von Haselmausindividuen zu vermeiden, sind die Gehdlze,
einschlieBlich der Brombeeren auf der Brachfliche, wahrend der Winterschlafphase
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(saisonal unterschiedlich, ca. Oktober bis Ende April) der Haselmause handisch,
ohne Befahren mit schwerem Gerat, zuriickzuschneiden. Ein Befahren der Fliache
sowie ein Entfernen der Baumstubben ist dann ab Ende der Uberwinterungsphase
(Ende April / Mai) méglich. Es wird davon ausgegangen, dass sich die Haselmause
in die umgebenden Randbereiche zuriickziehen, wenn sie aus dem Winterschlaf
erwachen." (Vgl. Artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme zur Erweiterung der
Seniorenresidenz Lichtensee, erstellt am 13.01.2021 von der ALSE GmbH, S. 16.)

B) Européische Vogel

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
Habitatstrukturen 41 Vogelarten im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kénnen.
"Die meisten Arten gehéren zu den verbreiteten, haufigen und ungefahrdeten Arten
in Schleswig-Holstein. Aber es kénnen auch einige wenige Brutvogelarten im
Untersuchungsgebiet vorkommen, die in der Roten Liste Schleswig-Holsteins auf der
Vorwarnliste oder als gefahrdet gelistet sind. Alle Brutvogelarten sind nach dem
BNatSchG als europaische Vogelarten besonders oder streng geschiitzt. GemaR
LBV (2016) ist fur den Trauerschnapper eine artspezifische Einzelfallbewertung im
Rahmen der Konfliktanalyse (Kapitel 4) erforderlich."

Von den 41 Arten stehen die folgen Arten auf der Roten Liste Deutschlands (D) bzw.
Schleswig-Holsteins (SH) auf der Vorwarnliste (V) oder gelten als gefahrdet (3):

Bluthanfling (Carduelis cannabina), 3 D
Feldsperling (Passer montanus), V D
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), V D
Grauschnéapper (Muscicapa striata), V D
Grunspecht (Picus viridis), V SH

Kuckuck (Cuculus canorus), V SH und D
Trauerschnéapper (Ficedula hypoleuca), 3 SH und D

AuRerdem stehen die Turkentaube, die Stockente, die Ringeltaube, die Elster und
der Eichelhaher im Anhang der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

"Das Untersuchungsgebiet bietet Végeln unterschiedlicher Gilden (Gehdélzfreibriter,
Gehélzhohlenbriter, Nischenbriiter) einen geeigneten Brutplatz. Um eine Tétung von
besonders und streng geschitzten Brutvégeln - auch in ihren unbeweglichen
Entwicklungsformen (Eier und Jungvdgel) - zu verhindern, ist die Beseitigung von
Gehdlzen (Baume, gehélzbegleitender Saum am Uberlauf sowie der gesamte
Bereich nérdlich des Uberlaufs) nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, zwischen dem 01.
Oktober und dem 15. Oktober (verkirzter Zeitraum durch sonst entstehenden
Konflikt mit VermeidungsmaRnahmen der Haselmaus) zulassig. Vor Abbruch der
Garagen und Beseitigung der mit diesen in Zusammenhang stehenden Strukturen ist
durch ein Fachgutachter zu Uberpriifen, ob diese Strukturen als Nistplatz genutzt
werden. Sofern keine Brut- und Aufzuchtaktivitaten festgestellt werden, kénnen diese
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Strukturen abgebrochen / entfernt werden, ansonsten sind die individuellen Brut- und
Aufzuchtzeiten der festgestellten Art zu beriicksichtigen.

Um die Wahrscheinlichkeit einer Kollision von Végeln an Verglasungen zu
reduzieren, sind Verglasungen Uber Eck, Verglasungen ohne Rahmen sowie
spezielle Glaser, wie beispielsweise manche Wé&rme- oder Sonnenschutzglaser mit
deutlich verringerter Lichttransmission, zu vermeiden.

Bei der Beseitigung von Baumen oder der Garagen samt dazugehériger Strukturen
kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Trauerschnappers zerstért oder
beschadigt werden. Da es sich beim Trauerschnipper um keine flachig
vorkommende und ungefahrdete Art handelt, sind insgesamt 10 fur Hohlenbriter
geeignete Nistkasten im rdaumlichen Umfeld an B&umen zu montieren. Die
Ersatzmanahmen sind vor Beginn der kommenden Brutvogelsaison
durchzufiihren." (Vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 13. Mai 2020, erstellt
von der ALSE GmbH, S. 26/27.)

Fazit

Wenn die genannten Fristen sowie Vermeidungs- und ErsatzmaRnahmen
eingehalten werden, ergeben sich keine Verbotstatbestéande in Bezug auf die im
Plangebiet vorkommenden Arten.

Die Eingriffsfristen sind bereits im Rahmen des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes aufgefiihrt und erldutert worden. Sie haben weiterhin Bestand.
Generell gilt, dass aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften die
Beseitigung von Gehdlzen sowie die Baufeldrdumung nur auBerhalb der
gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar zuléssig sind. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstindigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéidnde ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

5.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Durch die Planung werden zusatzliche Flachenversiegelungen durch die Errichtung
weiterer Gebaude mit Freiflachenanlagen vorbereitet. Bei den Bodenarbeiten sind
die Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriicksichtigen; so ist der kulturfahige
Oberboden vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen und auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei
dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens
und Untergrundes zu beriicksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens
und durch die Versiegelungen wird es zu dem teilweisen Verlust der nattrlichen
Bodenfunktionen im Bereich der Bauflichen kommen. Zudem wird es zur
Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung der natirlichen
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Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflichen kommen. Nach
Bauende sind die entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
Oberbodens wieder zu beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des
Bodens zu beachten. Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen
Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731
zu beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshife zu § 12 BBodSchV
(LABO2002) zu entnehmen. Das Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften
entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten. Eine
Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dariiber in Kenntnis zu setzen.

Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14
BNatSchG dar, die gemaR § 15 BNatSchG durch geeignete MafRnahmen
ausgeglichen werden miissen.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Lehmbéden ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet nicht méglich. Die Niederschlagsentwésserung
erfolgt Uber einen Versickerungsteich im Sidosten des Plangebietes in das
Grundwasser. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wurde bereits erteilt.

Die Planung filhrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fiirr das Schutzgut
'Wasser'.

Schutzgut Klima und Luft
Die Beseitigung von Brach- und Gartenflachen hat keine Auswirkungen auf das
Schutzgut 'Klima und Luft'.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Planung ist ein das Betriebsgelénde der Seniorenresidenz Lichtensee
betroffen. Von Erweiterungen betroffen ist jedoch nur ein Teilbereich. In dem
betroffenen Bereich sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden. Die
Flache wird derzeit als Garten- bzw. Abstellflache genutzt. In diesem Bereich ist
auRerdem bereits der 1. Bauabschnitt geplant, der u. a. eine Zufahrt fur die
Feuerwehr vorsieht. Diese Eingriffe sind jedoch durch den Landschaftspflegerischen
Begleitplan bereits ermittelt und ausgeglichen. Es ist davon auszugehen, dass
weitere im Verhaltnis kleinere Erweiterungsvorhaben keine Auswirkungen auf die
Tier- und Pflanzenlebensrdume haben werden, wenn die Fristen, Vermeidungs- und
Ersatzmalnahmen aus Kapitel 5.4 beachtet werden, sofern sie nicht schon im
Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zum 1. Bauabschnitt
umgesetzt wurden.
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Da sich im Plangebiet die Kulturdenkmale Otjendorfer LandstraRe 19, Sommersitz
Waldfrieden/Landhaus Lichtensee mit ehem. Villengarten, Vorplatz, Bassin und
Rosskastanienalleen handelt, kann der Waldabstand nicht tberall eingehalten
werden, da diese Kulturdenkmale geschiitzt werden sollen. Damit keine
neuhinzukommenden Gebé&ude in diesem Bereich entstehen, werden anstelle von
Baugrenzen Baulinien festgesetzt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Betriebsgelande besteht bereits, weshalb es als Vorbelastung in Bezug auf das
Landschaftsbild zu sehen ist. Da nun aber weitere Erweiterungen durchgefiihrt
werden, entsteht eine bauliche Verdichtung, die sich auf das Landschaftsbild
auswirkt. Da das Plangebiet von Wald- und Gehélzflachen eingefasst ist, die erhalten
werden. Die B&ume im Bereich der Zufahrt auBerhalb des Waldes sowie die
Rhododendronhecken sind zu erhalten. Die Flachen sind in der Planzeichnung
dargestellt. Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten” festgesetzten Pflanzflichen
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.
Eine zusatzliche Eingriinung ist daher nicht erforderlich.

Schutzgut Mensch

Es ist zu prifen, ob sich fiur das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen ergeben.
Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von auBen ergeben, indem sie auf
das Betriebsgelénde einwirken, als auch, indem sie vom Betriebsgeléande ausgehen.
Die Erweiterungen werden zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fiir das
'Schutzgut Mensch' fiihren. Es ist absehbar, dass die Erhéhung des
Verkehrsaufkommens auf der 'Oetjendorfer LandstraRe' bzw. auf der 'WaldstraRe' in
immissionsschutzrechtlicher Hinsicht nicht so erheblich sein wird, dass
Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte (berschritten werden. Unzumutbare
Beeintrachtigungen fiir die Anwohner dieser StraRe kénnen ausgeschlossen werden.
Es ist auBerdem mit einer positiven Auswirkung auf das Schutzgut Mensch zu
rechnen, da weitere Pflegeplatze geschaffen und die Betriebsablaufe optimiert
werden.

Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgeméflen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen (L&rm,
Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich denkmalgeschiitzte Bereiche. Aus diesem Grund sind
das Haupthaus sowie der Garten im Siden und zum Teil im Norden des
Plangebietes als Denkmal gekennzeichnet.

Im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
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und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&dologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Schutzgut Flache

Es handelt sich um die Erweiterung der Seniorenresidenz Lichtensee auf dem
bestehenden Betriebsgeldnde. Zusétzliche Flachen aus der freien Landschaft
werden nicht in Anspruch genommen, jedoch werden Freiflichen des
Betriebsgeldndes genutzt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer
gesonderten Betrachtung bedurfen.

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Es ist im Vorfeld des Baus mit der Baufeldraumung zu rechnen.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille
Wahrend der Bauphase ist mit erheblichen Fahrzeugbewegungen im Gelande zu
rechnen. Dies kann zu Gerauschentwicklungen fiihren. Zudem werden umfangreiche
Versiegelungen stattfinden. Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der
Herstellung der Baukorper zu berdumen und auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang
und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und
Untergrundes zu bericksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und
durch die Versiegelungen wird es zu dem teilweisen Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen im Bereich der Bauflichen kommen. Zudem wird es zur
Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung der natirlichen
Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflichen kommen. Nach
Bauende sind die entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
Oberbodens wieder zu beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des
Bodens zu beachten. Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen
Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731
zu beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002) zu entnehmen. Das Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften
entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufuhren und zu verwerten. Eine
Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen.
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Soliten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdrde dariiber in Kenntnis zu setzen.

Damit wahrend der Baumanahmen keine weiteren Badume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen beschadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von Baumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRBnahmen' zu bertcksichtigen.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Lampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wahlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen.
Kunstliche Lichtquellen, wie z. B. Auenwandleuchten, Uberstrahlen aufgrund
ihrer deutlich gréReren Beleuchtungsstarke die natirlichen Lichtquellen und
locken so viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit
dem ggf. heiBen Lampengehduse kdénnen insbesondere schnell fliegende
Insekten getétet oder verletzt werden. Die sich im Bereich kunstlicher Lichtquellen
konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte
Beute fur Fressfeinde, insbesondere fir Végel, Fledermause und Spinnen.
Daruber hinaus fuhrt kunstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitdt und zu
unnatirlich verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschadigenden Auswirkungen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend des Baus eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Vorliegend verhdlt es sich so, dass die Planung keine Zuldssigkeit eines
Storfallbetriebes begriindet. Eine Senioreneinrichtung birgt keine Risiken fur die
Umwelt. In raumlicher Nahe befindet sich kein Storfallbetrieb, der auf das Plangebiet
einwirken konnte.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich.

B) Kurzzusammenfassung

Die Planung wird zu der Beseitigung eines als Rasen- bzw. Abstellflache genutzten
Bereichs fuhren. Zudem werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den
Bau der Gebaude sowie der AuBenanlagen hervorgerufen. Diese Eingriffe missen
ausgeglichen werden. Das Haupthaus sowie der sudliche Gartenbereich sind als
Denkmal gekennzeichnet.
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Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731, zum
Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen ist die DIN-Norm
18920 zu beachten.

Es erfolgt ein Freiflachenverbrauch innerhalb des Betriebsgeléndes.

5.6 Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

a) VermeidungsmaBnahmen

e Artenschutzrechtliche Belange sind in Form von Bauzeitenregelungen sowie
durch Vermeidungs- und ErsatzmaRnahmen zu beriicksichtigen.

¢ Es werden keine weiteren Gehdlze beseitigt.

e Mit dem Hinweis auf die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 wird der Schutz
des Oberbodens gewahrleistet.

e Mit dem Hinweis auf die DIN-Norm 18920 wird der Schutz der Béume,
Pflanzenbestinde und Vegetationsflachen gewahrleistet.

e Mit dem Hinweis auf die Auflockerung des Unterbodens vor dem Auftrag des
Oberbodens und der Beriicksichtigung der Witterungsverhaltnisse vor dem
Befahren des Bodens wird der verbleibende Bodenbereich weiter geschitzt.

e Weiterer Bodenschutz wird erreicht durch die Aufnahme der Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 im Falle eines Bodenauftrags
von anderer Stelle.

b) MinimierungsmaBnahmen
e Es wird ein Standort genutzt, der aufgrund der Lage auf dem Betriebsgelande
der Seniorenresidenz Lichtensee sowie aufgrund der tiberwiegenden Nutzung
als Absteliflache als vorbelastet anzusehen ist.

5.7 AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmafRnahme 1 - Nutzung des Okokontos Feldhorst im Kreis Stormarn
(Az.: 623-86/4-093/1); Gemarkung Rehhorst, Flur 1, Flurstiicke 30, 36/1 und 36/2
sowie Gemarkung Havighorst, Flur 3, Flurstiick 102

Fldche: 1.035 m?

Es fallen 1.035 m? Ausgleich fur neu hinzukommende Fléachenversiegelungen an.
Der Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut Boden wird dem Okokonto Feldhorst
im Kreis Stormarn (Az.: 623-86/4-093/1) zugeordnet. Das Okokonto liegt in der
Gemeinde Rehhorst, Gemarkung Rehhorst, Flur 1, Flurstiicke 30, 36/1 und 36/2
sowie in der Gemeinde Feldhorst, Gemarkung Havighorst, Flur 3, Flurstick 103. Es
handelt sich um Acker- und Intensivgriinlandflichen. Ziele der OkokontomaRnahmen
sind gemaR Genehmigungsbescheid "die Schaffung von Amphibienlebensraumen
durch Entwicklung extensiven Griinlandes und Anlage dreier Tumpel, Schaffung von
Knickverbindungen durch Neuanlage von Knicks, Schaffung vielfaltiger und
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kleinteiliger Lebensrdume und vielfaltig strukturierter Lebensrdaume durch Anlage
einer Blumenwiese, zweier Streuobstwiesen, temporarer Uberflutungsbereiche sowie
ufergestaltende MaRnahmen."

Okokonto Feldhorst

Okokonto Feldhorst
Eigentumer:
Karte zur Zielsituation

p Legende

s \ " 0) \ - : = Y & 4 i ; mpscies [Kriick
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Abb 6: Karte zur Zlelsltuatlon des Okokontos Feldhorst (Quelle Landwwbschaftskammer
Schleswig-Holstein)
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5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume - Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) -
vom 09. Dezember 2013. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird
mit Ablauf des 31. Dezember 2023 auBer Kraft treten.

Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut den ‘Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'
Verhaltnis 1 : 0,5 auszugleichen. Fur die Flachenversiegelung ergibt sich daher ein
Ausgleichsbedarf von insgesamt 1.035 m? (2.070 m? x 0,5) fur Vollversiegelungen.
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Der erforderliche Ausgleich von 1.035 m? wird dem Okokonto Feldhorst im Kreis
Stormarn (Az.: 623-86/4-093/1) zugeordnet.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Lehmbdden tragt das Niederschlagswasser, das in den
Boden einsickert, nicht zur Grundwasserneubildung bei. Die Niederschlags-
entwésserung erfolgt tiber einen Versickerungsteich im Stidosten des Plangebietes
in das Grundwasser. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wurde bereits erteilt. Fir das
Grundwasser ergeben sich daher keine Auswirkungen. Ein gesonderter Ausgleich fir
das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft
Fir das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Gemal dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' dar. Die Beeintrachtigungen gelten
deshalb mit den AusgleichsmaBnahmen, die fir das Schutzgut 'Boden' und der
Neuanpflanzung der Laubgehdlze erbracht werden, als ausgeglichen, wenn diese
auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften’
hat. Diese Bedingung ist vorliegend erfiillt.

Landschaftsbild

Das Betriebsgelénde besteht bereits, weshalb es als Vorbelastung in Bezug auf das
Landschaftsbild zu sehen ist. Da nun aber Erweiterungen durchgefiihrt werden,
entsteht eine bauliche Verdichtung, die sich auf das Landschaftsbild auswirkt. Da das
Plangebiet von Wald- und Gehoélzflachen eingefasst ist, die erhalten werden, ist eine
zusatzliche Eingriinung nicht erforderlich.
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Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhiltnis pflichtige Fliche
Fliche
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen AusgleichsmaRnahme 1
Vollversiegelungen (neu Nutzung Okokonto Feldhorst
hinzukommende) im Kreis Stormarn (Az.: 623-
86/4-093/1)
2.070 m? 1:0,5 1.035 m? Flache: 1.035 m?
Summe Schutzgut Boden 1.035 m? 1.035 m?

Die Eingriffe werden durch die dargesteliten AusgleichsmaBnahmen
vollstindig ausgeglichen.

5.9. Betrachtung von anderweitigen Planungsméglichkeiten

a) Anderweitige Planungsmadglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches

Da es sich um einen bestehenden Betrieb handelt, missen die Erweiterungen an
den Ablauf des Betriebes angepasst werden. Zudem wurde bereits eine Erweiterung
in einem 1. Bauabschnitt genehmigt. Da sich Waldflachen im Osten und Siden des
Betriebsgeldndes befinden, wurde im Vorfeld der Planung mit den entsprechenden
Behorden der Standort der Erweiterung besprochen. Aus diesem Grund gibt es nur
diese Variante innerhalb des Betriebsgeldndes.

b) Planungsméglichkeiten auBerhalb des Geltungsbereiches

Es soll eine bestehende Seniorenresidenz erweitert werden. Da es sich um ein
bereits bestehendes Betriebsgeldnde handelt, gibt es auch keine anderweitigen
Planungsméglichkeiten auerhalb des Betriebsgeléndes.

5.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch die Erweiterung der  Seniorenresidenz  erfolgen  erhebliche
Flachenversieglungen, durch die sich Anderungen hinsichtlich  des
Oberflachenabflusses ergeben werden. Das Landschaftsbild wird baulich verdichtet,
jedoch werden keine weiteren Gehdlzbestdnde beseitigt, weshalb das Plangebiet
weiterhin vollstandig eingegrint bleibt.
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5.11 Zusitzliche Angaben
5.11.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurde eine Vermessergrundlage von dem Vermessungsbiiro Sprick &
Wachsmuth Vermessung am 16.05.2017 angefertigt. AuBerdem wurde ein Lageplan
von der MILKOWEITARCHITEKTEN, COHRS PLAASCH GbR am 03.04.2020
angefertigt und am 03.09.2020 iiberarbeitet.

Zur Beurteilung des Artenschutzes wurden ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im
Mai 2020 sowie eine Artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme im Januar 2021 von
der ALSE GmbH erstellt.

Die Bodenverhéltnisse wurden mittels einer 'Geotechnischen Stellungnahme' zu den

Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen vom Ingenieurbiro Héppner, 2017,
beurteilt.

Weitere technische Verfahren wurden nicht angewandt.

5.11.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.11.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Die Erweiterung der Seniorenresidenz Lichtensee‘ wird zu weiteren
Flachenversiegelungen fiihren. Nachdem die Flécher!versnegelquep erfolgt sind,
ergeben sich durch diese keine weitergehenden Auswirkungen fir die Umwelt. Ein
Monitoring fir diese Bereiche ist nicht erforderlich.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie
die Versiegelungsmenge sind zu Gberprifen.

5.12 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist vorgesehen, nachdem der 1. Bauabschnitt genehmigt wurde, nun we!:e:
Erweiterungen  vorzunehmen. Mit dem. Vorhaber) werdgn Ve‘:r’?a'llg b
Flachenversiegelungen vorbereitet. Die Vollversiegelungen sind dabei im

1 : 0,5 auszugleichen.
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Der erforderliche Ausgleich von 1.035 m?, der fir das Schutzgut 'Boden' zu leisten
istt, wird dem Okokonto Feldhorst im Kreis Stormarn (Az.: 623-86/4-
093/1)zugeordnet.

Aus Grinden des Artenschutzes sind Fristen, Vermeidungs- und ErsatzmaRnahmen
einzuhalten. Ein Ausgleich fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird nicht erforderlich,
da das Betriebsgelande bereits vollstandig eingegrint ist.
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Bundesangelegenheiten

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND
DIGITALISIERUNG:
e Landwirtschafts- und Umweltatlas,
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php
e Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill, Kreisfreie Hansestadt
Libeck, Kreise Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Pinneberg,
Segeberg, Steinburg und Stormarn (2020)

SPRICK & WACHSMUTH VERMESSUNG
¢ Vermessergrundlage, Mai 2017

VERLAG C. H. BECK OHG

e Baugesetzbuch; mit Anderungen durch das BaulandmobilisierungsG,
52. Auflage, 2021
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BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26 DER GEMEINDE HOISDORF

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hoisdorf hat diese Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 in ihrer Sitzung am 24. Oktober 2022

durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemiR § 9 Abs. 8 BauGB

Hoisdorf, den 2 3, Nov. 2022
%‘5‘ Die rSchlppmann
{68/ (Birgermeister)
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