Satzung der Gemeinde Jersbek
Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10A

- als Bebauungsplan nach § 13a -
Gebiet: Ortslage Jersbek, sudlich der Stralle Langereihe - Langereihe 65 und 65a

Stand: 29. Juni 2022




Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ist die in § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO genannte Nutzung (Tankstelle)
im MD-Gebiet nicht vorhanden und somit nicht zuléssig.

(2) Gemal § 1 Abs, 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 5 Abs, 3 BauNVO genannte Nutzung
(Vergnlgungsstatten) im MD-Gebiet nicht zuléssig, damit die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebiets gewahrt bleibt.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO)

In dem MD-Gebiet sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche
Einrichtungen zwischen der StraRenverkehrsflache Langenreihe und der zur
StralRenverkehrsfldche Langereihe zugewandten (iberbaubaren Grundstiicksflache
unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

In dem MD-Gebiet darf die Firsthéhe der baulichen Anlagen maximal 10,00 m Uber der
Oberkante des Bordsteins bzw. des Gehweges der zugehdrigen ErschlieBungsstrale
"Langereihe" liegen.

2.2 Grundfidchenzahl, zuldssige Grundfldache (§ 19 Nr. 4 BauNVO)

Die insgesamt zuldssige Grundflache in dem MD-Gebiet darf durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachen-
zahl von 0,80 Uberschritten werden.

3. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe von 1.000 m? je Baugrundsttick darf nicht unterschritten werden.

4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem MD-1-Gebiet sind je Wohngebaude als Einzelhaus maximal zwei Wohnungen
zulassig und je Wohngebé&ude als Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung.
Hausgruppen sind unzuléssig.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Larmpegelbereiches lll (siehe Teil A: Planzeichnung) ist die DIN 4109
+LAnforderungen an die Luftschalldémmung von AuBenbauteilen in Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen“ (Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise: DIN 4109-1:
1989-11) in Wohn- und Aufenthaltsrdumen nachweislich zu erflllen.

6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 LBO)

(1) Garagen: Fur Garagen, die von der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache sichtbar sind, mlssen
die gleichen Materialien verwendet werden, wie fir die Hauptkdrper.

(2) Fassadenmaterialien: Fassaden der Hauptgeb&aude sind nur aus roten bis rotbraunen
Sichtmauerwerk zuléssig. Abweichungen sind sind bis zu 35 % der Gesamtfassade zuléssig.
Der Anbau von verglasten Wintergérten ist zuléssig.

(3) Dachmaterialien: Décher der Hauptgeb&ude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht
glanzenden anthraziten bis schwarzen oder roten bis rotbraune Materialien zulassig.
Abweichungen sind zuléssig, wenn sie Grasdacher, Wintergérten oder die der Nutzung der
Sonnenenergie durch Solarzellen oder &hnliche technische Anlagen ermdéglichen.

(4) Dachformen: Dacher der Hauptgeb&ude sind nur als symmetrische, gleichschenklige Sattel-
oder Walmdé&cher mit einer Dachneigung von 30 Grad bis 60 Grad zuléssig. Ausnahmen sind
zuldssig bei Grasdéchern, Wintergérten und untergeordnete Anbauten, wie Erker, Vorbauten,
Wintergérten und Dachaufbauten, sowie auf 25 % der Grundflache, bezogen auf den
Hauptbaukérper, wenn die Eingeschossigkeit eingehalten wird.

(5) Anzahl der Stellplatze: In den MD-Gebieten sind je Wohnung mindestens zwei Stellplatze
nachzuweisen.

(6) Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zu den StraRenverkehrsflachen sind bis zu 1,00 m
zulassig:
- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukdrper ausgerichtet ist, oder
- bepflanzte Steinwélle.

(7) Vorgérten: Die Bereiche zwischen den Verkehrsflachen und den den Verkehrsflachen
zugewandten Hauptgeb&udeseiten sind - im Falle der gértnerischen Gestaltung -
Schottergérten unzuléssig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.




Planzeichenerkldrung
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017

L. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

mmwmwm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,55 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal}

(0,30) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlageh als Héchstmaly
; Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
_____ Baugrenze

o offene Bauweise

Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie

dffentliche StraRenverkehrsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

@ Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
O—O—O—0O Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lampegeiversich 1l L @rmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

\A A4

Il Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 84 LBO)
<4—) Firstrichtung

1l Darstellungen ohne Normcharakter

Owwww.o vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

Ox-vo wegfallene Flur- und Grundstlcksgrenzen
170 Flursticksbezeichnung

3,37 Héhenpunkte




Verfahrensvermerk

1

10.

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.02.2021
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
+Markt', Bargteheider Ausgabe, am 15.12.2021 und ergénzend auf der Internetseite des
Amtes Bargteheide-Land unter http: bar je-land.eu/cms/beka ingen/.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist geméfR dem
Beschluss der Gemeindevertretung vom 01.02.2021 verzichtet worden.

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit
Begrlindung am 10.11.2021 und am 10.03.2022 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 23.12.2021 bis
zum 24.01.2022 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 15.12.2021 durch Abdruck im ,Markt', Bargteheider Ausgabe, ortsliblich
bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der
PIanenthrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter

Internet eingestellt

Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.12.2021 und vom
21.04.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der &ffentlichen
Auslegung (Nr. 4) geéndert. Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach
§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB vom 21.04.2022 bis zum 23.05.2022 durchgefhrt.
Die erneute ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift nur zu den
gekennzelchneten Anderungen geltend gemacht werden kénnen, am 13.04.2022 durch
Abdruck im ,Markt", Bargteheider Ausgabe, ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt
der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter

2 |

Es wird bescheinigt, dass alle i |m . fwschaﬁskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen
und —bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 01.07.2022, in den
Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht-dargestellt sind.

------------------------------------------

Ort, Datum

...............................................

- Offentlich bestellte/r
Vermessungsingenieur/in -

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Tréager dffentlicher Belange am 29.06.2022 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 29.06.2022 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebill

Jersbek,

: Die Bebauungsplansaizi
Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu

machen.
%en Sczech)

- BUrgermeister -

Jersbek,

12. Aug. 202

allen Interessierten elngesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 1 .. durch Abdruck im ,Markt‘, Bargteheider Ausgabe, ortstblich
bekanntgema twor en In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieflich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. 18 Aug. 2022

Die Satzung ist mithin am ................. el in Kraft getreten.

-

erbert Sczech

Jersbeky 8, Aug. 7022
- Blrgermeister -




Gesetzliche Grundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | 8. 3786, die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) vom 08.06.2016, GS Schl.-H. II, GI.
Nr. 2130-17, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert, § 72a neu eingef. (Art. 1
Ges. v. 29.11.2018, GVOBI. S. 770)



