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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 (Tankstellen) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
sind nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Die nach § 5 Abs. 3 (Vergnlgungsstatten) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

GrundstiicksgréBe § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Die MindestgrundsticksgréBe betragt 1000 gm.

Bestehende Grundstiicke, die die festgesetzte MindestgroBe unterschreiten sind
von der Regelung der MindestgrundstlicksgréBe ausgenommen. Eine weitere
Reduzierung der GrundstlcksgroBe ist nicht zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Abweichungen vom festgesetzten Mindestman
der Baugrundstiicke um maximal 5% zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bei baulichen Erweiterungen kénnen Uberschreitungen der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,2 um bis zu 50% zugelassen werden, wenn die Erwei-
terungen landwirtschaftlichen Zwecken eines landwirtschaftlichen Betrieben
dienen, einschlieBlich der dazugehérigen Wohnungen und Wohngebé&ude.

Die Firsthdhe im gesamten Geltungsbereich betragt maximal 8,50 m.
Dies gilt nicht fur die Dorfgebiete Nr. 3, 6 und 8. Hierfur erfolgen die
Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A).

Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Gebaude und mit + 0,00 m die Oberkante des Bordsteines bzw. des
Gehweges der das Grundstlck erschlieBenden StraBe.

Fur die Dorfgebiete Nr. 3, 6 und 8 sind in der Planzeichnung Teil A zusatzlich

die Traufhdhen festgesetzt. Der Traufpunkt ist der &uBere Schnittpunkt von
Mauerwerksflucht und Dachunterkante. Bezugspunkt dazu ist die Oberkante des
Bordsteins bzw. des Gehweges, der das Gebaude oder das Grundstick erschlieBt.

Fur die Dorfgebiete gem. § 22 (4) BauNVO ist die abweichende Bauweise mit
einer maximalen Gebaudelange von 25,00 m festgesetzt. Es gelten die
Grenzabstande der offenen Bauweise geman Landesbauordnung.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
§ 9(1) 6 BauGB

Die hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Einzelhdusern betragt im gesamten
Geltungsbereich 2 Wohneinheiten. In Doppelhdusern sind pro Doppelhaushélfte
eine Wohnung zuléssig. Hausgruppen sind nicht zulassig.
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Abweichend gilt fur die Umnutzung ehemals landwirtschaftlicher Hofgebaude
folgende maximal zuléssige Anzahl an Wohnungen je Wohngebéaude:

MD Nr. 3 max. 4 Wo

MD Nr. 6 max. 4 Wo

MD Nr. 8 max. 5Wo

MD Nr. 11 max. 3 Wo

MD Nr. 14 max. 4 Wo

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das Befestigen der nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen ist nur im fur die
Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen und Zuwegungsbereichen erforderlichen
MaRB zulassig. Die befestigten Flachen, einschlieBlich der FuBwege, sind in
versickerungsfahigen Belagen auszufuhren.

Das tber Dachflachen und sonstigen befestigten Oberflachen auf privaten
Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist vor Ort
zur Versickerung zu bringen oder dem Regenklarbecken an der Langereihe
zuzufahren.

Zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

An Fassaden, die dem Larmpegelbereich |ll zugeordnet sind, sind
AuBenbauteile mit dem resultierenden Schalldamm-Maf R'w, res geman DIN
4109 auszubilden:

« 35 dB fur Wohnraume

« 30 dB fur Buroraume

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern in den der Langereihe zugewandten
Fronten sind mit schallgedampften Liftungen auszustatten, sofern keine
Fenster an den Seitenfronten angeordnet sind.

AuBenwohnbereiche der ersten Baureihe sind im Bereich der
straBenabgewandten Fronten oder hinteren Seitenfronten anzuordnen.

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die AuBenfassaden der Haupt-
geb&ude in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk zu gestalten. Teilflachen von
bis zu 35% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zulassig.
Der Anbau von verglasten Wintergarten ist zulassig

Abweichend davon ist die Fassadengestaltung von landwirtschaftlichen
Wirtschaftsgeb&auden frei wéahlbar.

In den Dorfgebieten Nr.1, 3, 6, 8, 11 und 14 sind Satteldacher mit einer Neigung
von 30 - 48° zulassig.

Vorhandene, geringere Dachneigungen landwirtschattlich genutzter Gebaude sind
von dieser Regelung ausgenommen. Die geringere Dachneigung ist auch bei
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung zuléssig, wenn die Gebaude erhalten
werden.
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Auf den Ubrigen Baugrundstucken sind geneigte Dacher mit einer Neigung von
30 - 60° zulassig.

Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung, gem. Ziffer 7.2 und 7.3, sind
nur zulassig fur Erker, Vorbauten, Wintergérten und fur Dachaufbauten.
AuBerdem sind geringere Dachneigungen von mindestens 15° in Verbindung
mit einer dauerhaften, extensiven Dachbegrinung zuléassig.

Die Dé&cher sind mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Materialien
einzudecken. AuBerdem sind Eindeckungen in Reet und verglaste Wintergarten
zulassig.

Solaranlagen sind zul&ssig.

Nebenanlagen und Garagen, ausgenommen landwirtschaftliche Wirtschafts-
gebaude und Carports aus Holz, sind in ihren Farben und Materialien dem
Hauptgebaude anzupassen.

Die Ausbildung eines Sockels ist in den Dorfgebieten Nr. 1, 3, 6, 8, 11 und 14
bis zu einer Hohe von 0,50 m zul&ssig.

Bezugspunkt fur die Sockelhdhen ist die Oberkante des FertigfuBbodens im
ErdgeschoBbereich der Gebaude und mit +0,00 m die Oberkante des
Bordsteines bzw. Gehweges des Grundstiickes der zu erschlieBenden StraBe.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind Einfriedungen in einer Hohe von
maximal 1,00 m zulassig.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Dorfgebiet § 5 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl § 16 BauNVO

Grundflache als HochstmaB § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB § 16 BauNVO
Firsthbhe als Hochstmali

Traufhdhe als Hochstmani

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

Abweichende Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenzen § 23 BauNVO

Firstrichtung

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind §9(1) 10 BauGB

Verkehrsflaichen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) 25 BauGB

Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Fassaden mit Festsetzungen flr passiven Schallschutz
(Larmpegelbereich, LPB)

LPB I

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung 16 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstlcksgrenzen

Flurstlcksbezeichnung

Vorhandene Gebaude

Numerierung der Dorfgebiete

Alle MaBe sind in Meter angegeben



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 27.11.2000. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 01.02.2001 erfolgt.

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 17.01.2001 durchgefuhn.

3. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 15.01.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 03.04.2001 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 20.04. bis 21.05.2001
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden konnen, am 12.04.2001 im Stormarner Tageblatt ortstblich

bekanntgemacht. BE T,

6. Der katastermaBige Bestand am ....25 Ut 2" sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

o
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten-Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 25.06.2001 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertrétung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil-B),.am 25.06.2001 als Satzung
beschlossen und die Begrindung durghBeschiuss

045 [

dersbek gden .

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, beider der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interes-
sierten ein{g&ehs;ehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
3.9~ 024 ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

.................... e

rgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom25.06.2001 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10a fir das Gebiet: "Langereihe Sudwest 1",
E?idelrseits der K56, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

, erlassen: :

SATZUNG DER GEMEINDE JERSBEK
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 10a
"LANGEREIHE SUDWEST 1"

.FUR DAS GEBIET:
LANGEREIHE SUDWEST 1, BEIDERSEITS DER K 56
IM ORTSTEIL JERSBEK

endglltige Planfassung Architektur+Stadtplanung
25.06.2001 Dipl.-Ing. M. Baum
22087 Hamburg, Graumannsweg 69
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