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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die nach § 5 (2) Nrn. 8-9 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht
zuldssig. (§ 1 (5) BauNVO)

Die nach § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)
GrundstiicksgroBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die GrundsticksgroBe muf3 mindestens 700gm betragen.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Carports

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind offen zu gestalten.

Garagen
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB)

Obstbaumwiese

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Obstbaumwiese ist mit
Obstbdumen im Abstand von maximal 10m zu bepflanzen. Als Unternutzung ist
eine extensiv zu pflegende Wiese auszubilden.

Bodenversiegelung

Das Befestigen der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen ist nur im fir die
Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen und Zuwegungsbereichen erforderlichen
Maf3 zuldssig. Die befestigten Flachen, einschlieBlich der FuBwege, sind in
versickerungsfahigen Belagen auszufihren.

rflachenwasser
Das Uber Dachflachen und sonstigen befestigten Oberflachen anfallende, nicht
schédlich verunreinigte Niederschlagswasser ist dem Regenrickhaltebecken an
der Langereihe zuzuflhren..

Zum Schutz vor schidlichen UmWelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

An Fassaden, die dem Larmpegelbereich Il zugeordnet sind, sind
AuBenbauteile mit dem resultierenden Schallddmm-Maf R'w, res gemal DIN
4109 auszubilden:

* 35 dB fir Wohnraume

* 30 dB fur Burordume

Zuordnung der Ausgleichsflachen (§ 9 (1a) BauGB)

Die durch Eintrag in das Grundbuch auf dem Flurstiick 33/4 der Flur 2,
Gemarkung Jersbek durchzufiihrenden MafBB3nahmen sind den durch die Planung
vorbereiteten Eingriffen zugeordnet.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO)

AuBenwéande

Die AuBenwandflachen sind unter Verwendung folgender Materialien
auszufuhren:

- rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk

- farblich naturbelassenes Holz

- weiB3er Putz

- farbloses Glas

Nebenanlagen und Garagen sind in ihren Materialien den Hauptgebéuden
anzupassen.

Décher

Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 30-48° zuléssig.
Die Dé&cher sind mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Materialien ein-
zudecken. Solaranlagen sind zuléssig. Untergeordnete Dachteile kénnen mit
einer Neigung von maximal 60° ausgebildet werden.

Nebenanlagen und Garagen kénnen mit einem Flachdach bzw. geneigten
Dachern bis maximal 48° ausgebildet werden.

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Laubhecken
auszubilden. In Verbindung mit Laubhecken kann ein Maschendrahtzaun an
der zum Grundstlick gerichteten Seite errichtet werden.
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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Dorfgebiet § 5 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze § 16 BauNVO

Firsthéhe als Héchstmal (ber maBgebender ErschlieBungsstraBe

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) 2 BauGB

Baugrenze § 23 BauNVO

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
§ 9 (1) 6 BauGB

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

StraBBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrt



Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB

hier: Flache fur AusgleichsmaBnahmen, Obstbaumwiese

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 22 BauGB
hier: Mllltonnenstellplatz zugunsten der Anlieger

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind § 9 (1) 10 BauGB
hier: Freihaltezone

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Fassaden mit Festsetzungen flr passiven Schallschutz
(Larmpegelbereich, LPG)

LPB llI

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

BemaBung in Metern

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Alle MafBe sind in Meter angegeben



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
22.06.1998. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 17.09.1998 erfolgt.

2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
23.09.1998 durchgefuhrt.

3. Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 20.10.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 07.09.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.10.1998 bis
30.11.1998 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daf3 Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 22.10.1998 im-Stormarner Tageblatt ortstblich
bekanntgemacht. _ 5 YLD\

3

Jersbek, den .. 0.1..12..63...... . Siegel :

6. Der katasterméafige Bestand am ﬁ?'JUh% sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig-bescheinigt.

Loy Zareos jales Hmbardoramios

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes'wurde nach der éffentlichen Auslegung
gedndert. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz2i.V.m.
§ 13 Nr. 2 BauGB durchgeflihrt.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 12.05.1999 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 12.05.1999 als Satzung
beschlossen und die Begrindung dureh-BeschluB3 gebilligt.

Jersbek, den 1?39 ....... Siegel

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und.ist bekanntzumachen.
Jersbek, den .0 L0 99 Siegel /"/ =
frgermeister

11. Der Beschlul3 des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interes-
sie{tgn eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
e Lol Hlo ... ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ...\..% 50 290

4 r a1 06 ; § .\“
—.Jersbek, den ..1.0. 04020 Siegel

12." Die fur die Rechtskraft des Bebauungsplans erforderliché Entlassung des
Plangebiets aus dem Landschaftsschutz war zum Zeitpunkt der Bekanntmachung. -~ "
noch nicht erfolgt. Der Bebauungsplan héatte daher nicht bekanntgemacht werden
durfen. Die unter 11. genannte Bekanntmachung wurde deshalb am

-..26.08.1999 aufgehoben. -
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13. Am ....06.10.1999  wurde die Kreisverordnung zum Schutze von Land-
schaftsteilen in der Gemeinde Jersbek vom 25. Februar 1970 (Amtsbl. Schl.-H./

:.,;_-'.-_'_.ﬁAz S. 47) geandert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10b :
~ "Langereihe Stuidwest 2" der Gemeinde Jersbek wurde aus dem Landschaftsschutz

entlassen. Am ...14.10.1999 . wurde die Anderung der Kreisverordnung verkindet.
Der BeschluB des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
einglesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am :
-10.1 ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist.auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von: -
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen RSTC:
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Jersbek, den ... s, Siegel

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach BeschluBBfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.05.1999 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10b "Langereihe Studwest 2" fur das Gebiet:
sudlich der K 56 (Stral3e "Langereihe"), norddstlich des Grundstlcks 25, in
norddstliche Richtung gegeniber der Grundstiicke Langereihe 40-46 im OT
Jﬁrsbek-Langereihe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

FE . LY
Ubersichtsplan M 1: 20.000

SATZUNG DER GEMEINDE JERSBEK
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 10b
"Langereihe Sudwest 2"

FUR DAS GEBIET:
sudlich der K 56 (Stral3e "Langereihe"), nordostlich des Grundstlicks 25, in
norddstliche Richtung gegenuber der Grundsticke Langereihe 40-46 im
OT Jersbek-Langereihe



