Satzung der Gemeinde Jersbek )
uber den Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung,

- als Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Gebiet: nordwestlich der Kreuzung Am Wischhof / DorfstraBe, Am Wischhof 1
bzw. beidseitig der Dorfstrale (DorfstralRe 5, 5a, 5b und 8)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 5 Abs. 3 BauNVO als ausnahmsweise zulassig
aufgefiihrte Nutzung (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 BauNVO) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet unzulassig.

Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO)

In den MD-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche
Einrichtungen in einem Abstand von 3 m zur angrenzenden StraRenverkehrsflache
unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO)

In den MD-Gebieten ist der Bezugspunkt fiir die Hohen der baulichen Anlagen die Oberkante

der zugehorigen ErschlieBungsanlage, gemessen in der Mitte der stralenseitigen

Gebaudeseite. Bezugspunkt ist:

a. bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,

b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt um
das MaR des natiirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseite

c) bei abfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermindert um
das MaR des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt zugewandten Gebaudeseite.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 Nr. 4 BauNVO)

Die insgesamt zulassige Grundflache in den MD- 0,20 (0,16) - Gebieten darf durch die
Grundfiichen der in Satz 3 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,5 uberschritten werden.

Die insgesamt zulassige Grundflache in den MD- 0,50 (0,30) - Gebieten darf durch die
Grundflachen der in Satz 3 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,7 tberschritten werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den MD-Gebieten die Uberschreitung
der liberbaubaren Grundstiicksflaichen durch Terrassen bis maximal 3 m Tiefe zulassig.

GroRen von Wohnbaugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im Plangebiet sind fiir die MindestmaRe fir Wohnbaugrundstiicke von 800 m? zulassig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus als Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig und je Doppel-
haushalfte als Wohngebaude sind maximal eine Wohnung. Ausnahmen sind zulassig.

Ausnahmsweise sind je angefangener 120 m? Geschossflache maximal eine Wohnung
zuldssig, wenn dieses der reinen Nachnutzung eines vorhandenen landwirtschaftlichen

Gebaudes dient.
Die Flachen von Dach- und Kellergeschossen zahlen nach § 20 Abs. 3 letzter Satz BauNVO

hierbei nicht in die anrechenbare Geschossflache im Sinne § 20 Abs. 1 BauNVO.

Ober- und unterirdische Versorgunganlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet sind Versorgungsanlagen und -leitungen nur unterirdisch zu verlegen.

Festsetzungen auf Zeit (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

In den MD-Gebieten ist eine reine Wohnnutzung nur zulassig, wenn gutachterlich
nachgewiesen ist, dass die Immissionswerte von 15 % der Jahresstunden bei einer
Geruchseinheit (GE) gemaR der TA-Luft 2002 - und folgenden - eingehalten werden.

Wenn die landwirtschaftliche Nutzung im MD-1 und/oder MD-2-Gebiet aufgegeben wird, dann
gelten die Festsetzungen nach "Teil A-2: Planzeichnung".
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Baugestalterische Festsetzungen fiir Wohngebaude (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Fassadenmaterialien: Die Fassaden der Hauptkorper sind ausschlielich aus rotem bis
rotbraunen Ziegelmauerwerk zulassig. Auf Teilflachen bis zu 35 v. H. sind andere Materialien
zulassig. Glasflachen von Tiren und Fenster sind dabei nicht anzurechnen.

Garagen und Nebenanlagen: Fir Garagen und Nebenanlagen, die von der 6ffentlichen
StralRenverkehrsfliche sichtbar sind, missen die gleichen Materialien verwendet werden, wie
fur die Hauptkorper.

Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht

glanzenden anthrazitfarbenen, roten bis rotbraunen Materialien zulassig. Ausnahmen sind

zulassig.
Dariiber hinausgehende Abweichungen sind zulassig, wenn sie der Nutzung der Sonnen-
energie durch Solarzellen oder dhnliche technische Anlagen erméoglichen.

Dachformen: Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische, gleichschenklige Sattel-
oder Walmdacher mit einer Mindestdachneigung von 30 Grad und nur ohne Dachruckspriinge
(Stadtvillen) zulassig.

Ausnahmen sind fir die Errichtung von Griindachern zulassig.

Anzahl der Stellplatze: In den MD-Gebieten sind je Wohnung mindestens zwei Stellplatze
nachzuweisen.

Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zu den StraBenverkehrsflachen sind bis zu 1,25 m
zulassig:

- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukorper ausgerichtet ist, oder

- bepflanzte Steinwalle.

Vorgérten: Die Bereiche zwischen den Verkehrsflachen und den den Verkehrsflachen
zugewandten Hauptgebaudeseiten sind griingartnerisch anzulegen. Schottergarten sind
unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.



Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

1. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)
T % Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,20 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal®
(0,16) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal}
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Traufh6éhe nur fir Wohngebaude (= Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut) der
baulichen Anlagen in Meter (m) als Hochstmal3, bezogen die jeweilige Zahl der
Voligeschosse

FH<950m Firsthohe (= hochster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als
Hochstmal

TH<3,50 m

uber Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsanlage, gemessen in der Mitte der

iiber EA o = .
stralBenseitigen Gebaudeseite

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

===-==== Baugrenze
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
o offene Bauweise zulassig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflache

offentliches Verkehrsgrun

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

@ Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
®—0—0—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1830 Flurstiicksbezeichnung
- vorhandene bauliche Hauptanlage
] vorhandene bauliche Nebenanlage

kunftig fortfallende bauliche Anlagen

2 Hohenpunkte



Verfahrensvermerk
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.03.2019
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
.Markt‘, Bargteheider Ausgabe, am 20.03.2019 und erganzend auf der Internetseite des
Amtes Bargteheide-Land unter http://www.bargteheide-land.eu/cms/bekanntmachungen/.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist gemaR dem
Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.03.2019 verzichtet worden.

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit
Begriindung am 05.09.2019 und am 19.08.2020 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.11.2019 bis
zum 02.12.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 23.10.2019 durch Abdruck im ,Markt‘, Bargteheider Ausgabe, ortsublich
bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung uber die Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
http://www.bargteheide-land.eu/cms/bauleitplanung/bauleitplaene-oeff-auslegung/ ins
Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.11.2019 und am
25.01.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der offentlichen
Auslegung (Nr. 4) gedndert. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach

§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB vom 25.01.2021 bis zum 25.02.2021 durchgefuhrt.

Die erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift nur zu
den gekennzeichneten Anderungen geltend gemacht werden kénnen, am 16.01.2021 durch
Abdruck im ,Markt, Bargteheider Ausgabe, ortsuiblich bekannt gemacht worden und
erganzend auf der Internetseite der Gemeinde Jersbek unter
https://www.bargteheide-land.de/Gemeinden/Jersbek/Bauleitplanung/%C3%96ff-Auslegung.

Jersbelg 5, Juli 202

Es wird bescheinigt, dass alle im Lieg
und bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 18.06.2021 in den
Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, 29.06.2021 (O Siggell § T =] = 0 (ceeeeeeeceeeeeeecceceeeeeeeeen

- Offentlich bestellte/r
Vermessungsingenieur/in-

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 17.06.2021 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 17.06.2021 als Satzung beschlossen und
die Begrundung durch Beschluss gebilligt.
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ng der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessjerten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind
am 31‘%1“['202‘ ...... durch Abdruck im ,Markt‘, Bargteheider Ausgabe, ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspruche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. S o

Die Satzung ist mithin am .1 . .JUll..207]..... in Kraft getreten.

Jersbek,

M5 Juli 2021 . x

“~ Birgermeister -




